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Betreff: Neuerlassung des Teilbebauungsplans der Stadt Krems
KG Weinzierl — Abschnitt 5 — Werkssiedlung Lerchenfeld (Schutzzone)

) VERORDNUNG
81 GemaR §§ 29 - 34 NO Raumordnungsgesetz 2014, StF. LGBI. Nr. 3/2015 idgF., wird der

TEILBEBAUUNGSPLAN
fiir die KG Weinzierl- Abschnitt 5 — Werkssiedlung Lerchenfeld
(Schutzzone)

erlassen.
§ 2 Allgemeine Bebauungsvorschriften — Allgemein

Generell stehen die Erhaltung der Bausubstanz sowie eine Riickflhrung in den Originalzustand im
Zuge von Sanierungen im Vordergrund. Dies umfasst nicht nur die Pflege und Wiederherstellung
von architektonischen Merkmalen, sondern auch die sorgféltige Auswahl von Materialien und
Techniken.

Der Abbruch von Geb&uden und Geb&udeteilen ist nur nach Genehmigung der Kremser Schutz-
zonenkommission zulassig.

1. Fassaden und Fassadendekorationen

Im Zuge von Fassadensanierungen hat eine Befundung zur Rekonstruktion der historischen
Farbgebung zu erfolgen. Falls dies nicht mdoglich ist, hat die Farbwahl in Absprache mit der
stadtischen Baudirektion und in einer schriftlich dokumentierten Form zu erfolgen.
Fassadendekorationen (z. B. Scheinpilaster, Faschengliederungen, Steingewandeportale,
Keilsteine, Sohlbénke, Putzschriften, etc.) haben sich am historischen Bestand zu orientieren.
Jegliche Anderung im Zuge von Sanierungen hat im Einvernehmen mit der stadtischen Baudirektion
zu erfolgen, gegebenenfalls ist ein entsprechendes positives Gutachten der Kremser
Schutzzonenkommission erforderlich.

Fassadenverkleidungen (z.B. aus Kleinplatten, Kunststoff, Glas, Metall, etc.) oder aulenliegender
Vollwarmeschutz sind unzulassig.

Vordacher sind ausschlieBlich liber Hauseingangstiiren zulassig. Sie sind maoglichst klein,
transparent und in zarter Konstruktion auszufihren.



2. Tore, Tiiren, Fenster

Neuanfertigungen von Toren, Tlren, Fenstern sowie Schaufensterdffnungen und Geschaftsportalen
muissen in Dimension, Konstruktion, Material und Farbgebung entsprechend dem historischen
Bestand ausgefiihrt werden.

Das Verkleben, Anstreichen oder Verdecken von Fenster- und Auslagenflachen ist nicht zuldssig.
Das SchlieRen von Fassadendffnungen (z.B. Oberlichten) ist nur zuldssig, wenn dies nicht in einer
fassadenblindigen Weise erfolgt.

Der Einbau von Ventilatoren und Klimaanlagen innerhalb der Fensterflachen ist nicht zulassig, wenn
diese von allgemein zuganglichen Bereichen aus wahrnehmbar sind.

3. Sonnenschutzvorrichtungen

Der nachtragliche Einbau von Sonnenschutzvorrichtungen ist zuldssig, wenn sich diese in
Dimension, Konstruktion, Material und Farbgebung in das Erscheinungsbild des Gebaudes
harmonisch einfligen.

AuRenliegende Sonnenschutzvorrichtungen von Fenstern und Tliren sind bevorzugt als
Fensterladen auszufiihren, bei Rollladen oder Jalousien mit sichtbaren Kasten ist deren Ausmal auf
ein Minimum zu reduzieren.

Bei Wohnnutzungen sind Markisen oder ahnliche Konstruktionen nur an jenen Fassaden erlaubt, die
von allgemein zugéanglichen Bereichen aus nicht wahrnehmbar sind.

4. Daéacher

Dacher sind einschliellich der Dachrinnen und Regenabfallrohre in Material und Form entsprechend
dem historischen Bestand auszufiihren und missen sich in die charakteristische Struktur der
~Werksiedlung Lerchenfeld* harmonisch einfligen.

Neigungen, Formen, Firstrichtungen, Traufen sind der tberlieferten Dachlandschaft anzupassen, da
diese das Erscheinungsbild der ,Werksiedlung Lerchenfeld“ malgeblich pragt.

Dachausbauten sind ausschlieBlich innerhalb des bestehenden Dachwerks zuléssig und nur dort,
wo sie von allgemein zuganglichen Bereichen aus nicht wahrnehmbar sind. Dachanhebungen oder
Verdnderungen der Firstrichtung sind nicht gestattet. Dachausklappungen und Einschnitte
(Dachterrassen) sind nicht zulassig.

Dachgauben sind nur zuldssig, wenn sie sich in Art, Anzahl, Lage und Gro3e am historischen
Bestand der ,Werkssiedlung Lerchenfeld" orientieren und sich harmonisch in das Gesamtbild des
Gebaudes und das Erscheinungsbild des Daches einfligen. Andere Formen von
Belichtungsoffnungen sind nur zulédssig, wenn sie von allgemein zuganglichen Bereichen nicht
wahrnehmbar sind.

Dachflachenfenster sind nur bei Vorliegen eines entsprechenden positiven Gutachtens der Kremser
Schutzzonenkommission und nur dort zul&ssig wo sie von allgemein zuganglichen Bereichen aus
nicht wahrnehmbar sind. Weder das Gesamtbild des Gebaudes noch das Erscheinungsbild des
Daches darf durch Art, Anzahl, Lage und Grofe beeintrachtigt werden. Das Koppeln von
Dachflachenfenstern oder eine durchgehende Anordnung als Band ist nicht zuldssig. Auf3enliegende
Sonnenschutzvorrichtungen von Dachflachenfenstern sind in Form von Markisen mit
glasflachenparalleler textiler Netzstruktur (,Sun-Screens”) auszufiihren. Rollladen sind unzul&ssig.
Schornsteine/Kamink&pfe sind, dem historischen Bestand entsprechend, in Sichtziegelmauerwerk
oder mit weifslem Verputz auszufiihren.

Die Ausfiihrung von Dachtraufen, Schneefangen und Schneenasen hat hinsichtlich Materialitat und
gestalterischer Ausformung dem historischen Bestand der ,Werkssiedlung Lerchenfeld” zu folgen
und der Dacheindeckung farblich zu entsprechen.



5. Photovoltaikanlagen

In ,Schutzzonen* unterliegen Sonnenkollektoren und PV-Anlagen nach der NO Bauordnung einer
generellen Anzeigepflicht. In diesem Sinne ist eine positive Stellungnahme der stadtischen
Baudirektion erforderlich.

Sonnenkollektoren und PV-Anlagen jeglicher GroRke diirfen ausschlieRlich in den planlich daftr
ausgewiesenen Flachen errichtet werden. Sie sind optisch durch eine ruhige Anordnung in die
Dachlandschaft zu integrieren. Es sind dunkle oder dachfarbene, moglichst reflexionsarme Produkte
ohne glanzende Rahmen oder &hnliches zu verwenden. Aufstdnderungen sind nicht zulassig.
Sonnenkollektoren und PV-Anlagen an Fassaden, auf Freiflachen sowie in Form oder Funktion von
Einfriedungen sind nicht zulassig.

6. Technische Anlagen

Sichtbar gefiihrte Leitungen (Stromleitungen, Antennenleitungen, etc.) an Fassaden sind unzulassig.
Ausgenommen davon sind o6ffentliche Straenbeleuchtungen und Regenabfallrohre.
Haustechnikanlagen (Klimaanlagen, Filteraufsatze bzw. -k&sten, Liiftungséffnungen, u. dgl.) sind
dort vorzusehen, wo sie von allgemein zugénglichen Bereichen aus nicht wahrnehmbar sind.
Scheint das aus wirtschaftlichen Griinden nicht mdglich, dann haben sich Haustechnikanlagen in
ihrer Ausformung und in ihrer Gestaltung in den Objektbestand zu integrieren, wobei Materialitat und
Farbe entsprechend der Fassade bzw. Dachhaut anzupassen sind.

Sende- und Empfangsanlagen jeglicher Art diirfen nur dort vorgesehen werden, wo sie von
allgemein zuganglichen Bereichen aus nicht wahrnehmbar sind.

7. Beleuchtung und Anstrahlung

Das Erscheinungsbild des Baubestandes sowie von 6ffentlichen und privaten Flachen der
.Werksiedlung Lerchenfeld” darf durch Vorrichtungen zur Beleuchtung und Anstrahlung nicht
beeintrachtigt werden. Das gilt insbesondere fiir von allgemein zuganglichen Bereichen
wahrnehmbare Ansichten.

8. KFZ-Stelipldtze

Pro Wohneinheit darf maximal ein Kfz-Stellplatz errichtet werden. Abstellflachen diirfen baulich nicht
begrenzt werden.

Carports oder ahnlicher Konstruktionen sind nicht gestattet.

Oberirdische KFZ-Stellplatze im Bauland, ausgenommen barrierefreie Stellplatze, sind unversiegelt
zu halten (z.B. Rasengittersteine). Eine Versiegelung des Bodens ist gegeben, wenn der Boden luft-
und wasserdicht abgedeckt wird, wodurch Regenwasser nicht oder nur unter erschwerten
Bedingungen versickern kann.

9. Werbeeinrichtungen

Geschéftsbezeichnungen im Sinne des §66 Gewerbeordnung auf Fassaden sind zuldssig. Sie
mussen allerdings so angebracht werden, dass sie sich in Form, Farbe, Grofe und Umfang in das
Gesamtbild der Fassade und der unmittelbaren Umgebung einfligen. Werbeeinrichtungen auf
Dachern und Fassadenflachen der Obergeschofe sind nicht zulassig.

Architektonischen Zierglieder der Fassade sowie Tir-, Tor- und Fensterlaibungen oder
Umrahmungen diirfen nicht verdeckt oder beeintrachtigt werden. Leuchtkasten, dynamische
Werbeeinrichtungen sowie Screens oder dhnliches sind nicht zul&ssig.

In den 6ffentlichen StraRenraum ragende Werbeausleger diirfen nicht vollflachig ausgefiihrt werden.
Die Verwendung von Signalfarben (grelle und/oder fluoreszierende Farben) ist nicht zulassig.



10.

11.

12.

Einfriedungen

Einfriedungen von Vorgérten als bauliche Anlage sind nicht gestattet.
Sonstige Einfriedungen (,innenliegende Garten®) diirfen eine Hohe von 2 Metern nicht
iberschreiten, wobei Hecken bevorzugt zu wahlen sind.

Freiflachen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Freiflachen ,F1“ sind in ihrer naturnahen Erscheinungsform
zu erhalten.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Freiflachen ,F2“ sind gartnerisch mit heimischen Pflanzen zu
gestalten und diirfen nicht eingefriedet werden.

Zubauten und bauliche Anlagen

Bei Zubauten und bauliche Anlagen hat die Bewahrung des historischen Erscheinungsbildes
oberste Prioritat. Diese haben sich, in die charakteristische Struktur und das Erscheinungsbild der
.Werkssiedlung Lerchenfeld“ sowie in den historischen Bestand einzufligen.

Jede bestandserweiternde Baumalnahme bedarf einer entsprechenden ortsbildfachlichen Freigabe
durch die stadtische Baudirektion. MAgliches Ausmaf und Positionierung sind jeweils der geltenden
Plandarstellung des Teilbebauungsplanes zu entnehmen.

Zubauten und bauliche Anlagen sind mit einem Flachdach bzw. mit einem flach geneigten Pultdach
auszufiihren, damit das charakteristische Erscheinungsbild des Gebdudebestandes ab dem ersten
Obergeschof® nicht verandert wird.

Zubauten (wie z.B. Wintergarten) und bauliche Anlagen (z.B. Terrassen, Veranden und Balkone),
haben sich hinsichtlich GroRe, Form und Material der Charakteristik des bestehenden
Hauptgebdudes sowie der umliegenden Bebauung unterzuordnen und dirfen das Erscheinungsbild
nicht negativ beeinflussen.

Schutzzonenkommission

§3

Die Schutzzonenkommission besteht aus Mitgliedern des Gestaltungsbeirates (GSB) der Stadt
Krems an der Donau und Sachversténdigen fiir Baukultur und bauliche Angelegenheiten des Amtes
der NO Landesregierung, dem Bundesdenkmalamt und der stédtischen Baudirektion.

Fur Neu-, Zu- und Umbauten geman § 14 Abs.1-3 sowie fiir anzeigepflichtige Vorhaben gemaR § 15
der NO Bauordnung i.d.g.F. sind Schutzzonengutachten durch die Schutzzonenkommission zu
erstellen.

So die Bebauungsbestimmungen unzweifelhaft erfiillt sind, kann auf ein Schutzzonengutachten
verzichtet werden. Dieser Sachverhalt ist durch die stadtische Baudirektion schriftlich der
Kommission zu bestatigen.

Bei Einstimmigkeit der Kommission kann von den ,Allgemeinen Bebauungsvorschriften® (§3 Abs.3)
Abstand genommen werden.

Die geman §5 Abs.1 Verordnung (iber die Ausfiihrung des Bebauungsplans, StF: LGBI. Nr. 8200/1-
0 in der derzeit geltenden Fassung, verfasste Plandarstellung, GZ.: KS-BD-9/9/12-2025, ist als
Schwarz-Rot-Darstellung ausgefiihrt.

Diese Verordnung und die dazugehorige Plandarstellung liegen beim Magistrat der Stadt Krems an
der Donau, Amt fiir Stadt- und Verkehrsplanung, 3500 Krems, Bertschingerstrae 13, wahrend der
Parteienverkehrszeiten zur allgemeinen Einsichtnahme auf.



§4 Diese Verordnung tritt gemaR §50 NO Stadtrechtsorganisationsgesetz, LGBI. Nr. 1026 in der derzeit
geltenden Fassung, mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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