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KG Egelsee

KG Rehberg
KG Rehberg
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Stratzing
KG Gneixendorf

Langenlois

Rohrendorf
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Mautern
Furth bei
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KG Thallern
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BLATT 4

BLATT 1

BLATT 2

BLATT 3
BLATT 5

BLATT 6

BLATT 7

LEGENDE

Dürnstein

ÖRTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM
STADT KREMS AN DER DONAU

FLÄCHENWIDMUNGSPLAN
64. ÄNDERUNG

Übersicht: BLATT 4

Wind verteilung Krem s
Messort: Krems
Zeitraum:
01.01.2011-31.12.2011
Parameter:
Windgeschwindigkeit m/s
Kalmen: 17,5
Quelle:
Amt der NÖ Landesregierung, Abt. BD4

±
Ma ßsta b  M 1:5.000
1 ha

1.000 m²

0 100 200 30050
Meter

Magistrat der Stadt Krems a. d. Donau
Amt für Stadt- und Verkehrsplanung
Bertschingerstraße 13, 3500 Krems
 
Tel: 02732/801 401; Fax: 02732/801 90404
stadtentwicklung@krems.gv.at

PL ANV ERFASSER:

DER BÜRGERMEISTER:

AMT DER NÖ L ANDESREGIERU NG:

Rec htskra ft 23.08.2007
Rec htskra ft 01.03.2008
Rec htskra ft 09.07.2009
Rec htskra ft 27.11.2009
Rec htskra ft 10.02.2010
Rec htskra ft 19.08.2010
Rec htskra ft 01.01.2011
Rec htskra ft 30.11.2011
Rec htskra ft 24.06.2012
Rec htskra ft 09.09.2012
Rec htskra ft 11.11.2014
Rec htskra ft 06.03.2015
Rec htskra ft 04.03.2016
Rec htskra ft 20.04.2016
Rec htskra ft 24.11.2016

Ste-156/50-2006
Ste-156/50-2007
KS-Ste-156/2/8-2009
KS-Ste-156/12/4-2009
KS-Ste-156/14/10-2009
KS-Ste-156/14/6-2010
KS-Ste-156/20/26-2010
KS-Ste-156/12/4-2011
KS-Ste-156/20/10-2012
KS-Ste-156/25/46-2012
KS-Ste-156/53/17-2014
KS-Ste-156/52/7-2014
KS-Ste-156/54/33-2015
KS-Ste-156/55/4-2016
KS-Ste-156/55a /14-2016

PL AN-NR.: STAND:

Freiga b eb ed ingungen
BW-A5 (KG Egelsee)
- Sic herstellung d er tec hnisc hen Infra struktur (Wa sserverso rgung und  Ab wa sserb eseitigung) 
  so wie d er V erkehrsersc hließung.
 
BW-A6 (KG Krem s)
- V erwirklic hung vo n L ärm sc hutzm a ßna hm en entla ng d er B37 entsp rec hend  d en Fo rd erungen
  eines lärm tec hnisc hen Sa c hverständ igen
BK-A11 (KG Stein)
- Sic herstellung vo n L ärm sc hutzm a ßna hm en.
- Rec htskra ft eines Teilb eb a uungsp la nes.
 
BK-A12 (KG Krem s)
- Sic herstellung d er V erkehrsersc hließung in Einb a hnführung vo n Ost na c h West m it einer Fa hrb a hnb reite vo n m ind . 4,00m ,
  wo b ei na c h einem  Sic herheitsstreifen vo n c a . 2,00m  Senkrec htstellp lätze m it einer L änge vo n 5,00m  für p riva te Nutzung 
  a nzuo rd nen sind . Des Weiteren ist eine L ic hte Höhe vo n m ind . 4,70m  erfo rd erlic h.
- Na c hweis üb er a usreic hend e Stellp la tzka p a zitäten in d er P&R-Anla ge o d er einem  im  Eigentum  d er ÖBB b efind lic hen 
  Grund stüc k für d ie im  gegenständ lic hen Bereic h vo rha nd enen Stellp lätze;
- V o rliegen eines V ertra ges in d em  d ie Stellp la tza nza hl wie fo lgt geregelt ist:
  Bei Wo hnnutzung sind  je Wo hneinheit zwei Stellp lätze zu erric hten. Bei b etrieb lic her Nutzung ist d ie Anza hl d er zu 
  erric htend en Stellp lätze gem äß Ba utec hnikvero rd nung  zu erm itteln und  um  50% zu erhöhen.
 
BK-A13 (KG Krem s)
- V o rliegen eines V ertra ges in d em  d ie Stellp la tza nza hl wie fo lgt geregelt ist:
  Bei Wo hnnutzung sind  je Wo hneinheit zwei Stellp lätze zu erric hten. Bei b etrieb lic her Nutzung ist d ie Anza hl d er zu
  erric htend en Stellp lätze gem äß Ba utec hnikvero rd nung  zu erm itteln und  um  50% zu erhöhen.
BW-A15 (KG Stein)
Erric htung und  Fertigstellung eines Brüc kenb a uwerks d urc h d en Eigentüm er b zw. im  Auftra g d es Eigentüm ers
o d er a lterna tiv d ie vertra glic he Sic herstellung –  d urc h Ab sc hluss eines Infra strukturvertra ges sa m t Sic herstellung
d er Fina nzierung d urc h einen Infra strukturb eitra g d er Eigentüm erin zwisc hen d er Eigentüm erin d er Grund stüc ke Nr. 1047/2 
und  1053, b eid e KG Stein und  d er Sta d t Krem s –  d er Ausführung d er erfo rd erlic hen tec hnisc hen Infra struktur
(Wa sserverso rgung und  Ab wa sserb eseitigung) und  d er V erkehrsersc hließung m ittels eines Brüc kenb a uwerks a n d ie 
Reisp erb a c hta lstra ße und  Fertigstellung d es Brüc kenb a uwerks.
BKN-2,5-A16 und  BKN-3,4-A17 (KG Krem s/Weinzierl)
-Rec htskra ft eines Teilb eb a uungsp la nes
-V ertra glic he Sic herstellung d er öffentlic hen Nutzung d er Pro m ena d e entla ng d er Wiener Stra ße und  d er Ausgesta ltung d er
   ha lb öffentlic hen Freiräum e
BB-1-A20 (KG Krem s)
V o rla ge eines m it d en Grund eigentüm erinnen und  Grund eigentüm ern so  wie m it d er Sta d t Krem s a n d er Do na u 
a b gestim m ten Teilungsp la nentwurfes

L egend e
Ba ula nd Grünla nd

V erkehrsfläc hen

Aufschließungszone

Bauland - WohngebietBW

Bauland - AgrargebietBA

Grünland - Abfallbehandlungsanlagen
Baurestmassendeponie

Bauland - BetriebsgebietBB

Bauland - IndustriegebietBI
Bauland - SondergebietBS - 1 Schloß
- 2 Bildungseinrichtungen
- 4 Kulturstätte
- 5 Rettungsdienst
- 6 Kommunikationszentrum
- 7 Recyclinganlage
- 8 Ausstellung und Kulturstätte

-   9 Verwaltungsgebäude und Betriebsfeuerwehr
- 10 Veranstaltungs- und Tourismuseinrichtungen
- 11 Bildungseinrichtung und Verwaltung
- 13 Kirche
- 14 Sportstätte
- 15 Religiöse Einrichtung
- 16 Veranstaltungs- und Tourismusseinrichtung,
        keine lärmsensible Nutzung

Gebiet für erhaltenswerte OrtsstrukturenBO

.. - A

Öffentliche EisenbahnBahn Bauverbotsbereich: gem. EbahnG 1956 § 38 Abs. 1 12m von der Mitte des äußersten
Gleises bzw. bei Bahnhöfen innerhalb der Bahnhofsgrenze und bis zu 12m von dieser
entfernt

Bauverbotsbereich: siehe öffentliche Eisenbahn
Private EisenbahnVp-Bahn

gem. NÖ Landesstraßenverzeichnis 8500/99 § 1 und Bundesstraßengesetz 286/1971
Bundesschnell-, Bundes- und LandesstraßeS 5 / B 3 / L 45

Quelle: Büro Retter & Partner; Nov; 2006
Geplante, noch nicht verordnete Straßentrasse

Vö

Vp

- 1 Verkehrserziehungsanlage
Öffentliche Verkehrsfläche

- 1 Fahrradabstellanlage
- 2 Parkplatz unversiegelt

Private Verkehrsfläche

T Quelle: Magistrat Krems - Anlagenrecht; April. 2005
Tankstelle

Quelle: Eigene Erhebung; April. 2015
ParkplatzP

Weitere Pla nzeic hen
Quelle: GDB-DKM
Gemeindeeigene Liegenschaft

Quelle: Bauakt IV/3-1685
Schießplatz((S Ç

Grünland - Land- und forstwirtschaftliche Hofstellen

Grünland - Land- und ForstwirtschaftGlf

Gho

Ggü Grünland - Grüngürtel
- 1 Hausgarten
- 2 Böschungsbepflanzung
- 3 Uferbegleitgrün
- 4 Immissionsschutz
- 5 Straßenbegleitgrün
- 6 Verkehrstrennung
- 7 Siedlungsgliederung

- 8 Siedlungsbegrenzung
- 9 Ortsbildgestaltung
- 10 Hochwasserschutz
- 11 Abschirmende Forststreifen
- 12 Sichtschutz -3m
- 13 Retentionsfläche

Geb Erhaltenswertes Gebäude im Grünland
E         Einschränkungen gem. NÖ ROG § 20 Abs. 5
K 08 - oberirdische Kubatur max. 1.200m³; bebaute Fläche 573 m²
K 27 - keine Erweiterungsmöglichkeit
K 28 - oberirdische Kubatur max. 1.500m³
K 29 - oberirdische Kubatur max. 1.500m³
R 04 - keine Erweiterungsmöglichkeit
E 13 - oberirdische Kubatur max. 685 m³; bebaute Fläche 150m²
St 12 - keine Vergrößerung von Kubatur sowie Grundrissfläche und keine Nutzungsänderung
St 13 - keine Vergrößerung von Kubatur sowie Grundrissfläche und keine Nutzungsänderung

Grünland - Kellergasse

Grünland - Schutzhäuser

Grünland - Ödland / Ödflächen

Grünland - Abfallbehandlungsanlagen

Grünland - Sportstätten

Grünland - Campingplätze

Grünland - Spielplätze

Grünland - Wasserflächen

Grünland - Freihalteflächen

Grünland - Gärtnerei

Grünland - Friedhöfe

Grünland - Parkanlagen

Grünland - Kleingarten

Gg

Gkg

Gspo

Gspi

Gc

G++

Gp

Ga

Ga-Bd

Gö

Gwf

Gfrei

Gke

Gsh

Kenntlic hm a c hungen
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KG Weinzierl
KG Krems

Stadt Krems
Marktgemeinde Furt

EVN 100 KV
Quelle:EVN; Juli 2006
Leitung mit besonderer Bedeutung

Quelle: EVN; Juli 2006
Elektrizitätswerk

Quelle: EVN; Juli 2006, Quelle: BEV Mai 2024
Umspannwerk

Quelle: Stadbetriebe - Wasserwerk; Juni 2017
Hochbehälter

Quelle: Stadtbetriebe - Abwasserbeseitigung; Sept. 2006
KläranlageKA

Quelle: Statistik Austria; AGWR-Online- GWR-Gebäude Stand Jan. 2025
Funk- oder Sendestation

gem. Verordnung Landschaftsschutzgebiete 5500/35 § 2 Abs. 17
Landschaftsschutzgebiet

gem. Verordnung über Europaschutzgebiete 5500/06 § 2 
NÖGIS Karte Europaschutzgebiet Wachau-Jauerling; Stand 2006
NÖGIS Karte Europaschutzgebiet Tullnerfelder Donau-Auen; Stand 2004
NÖGIS Karte Europaschutzgebiet Kamp- und Kremstal; Stand 2007

Europaschutzgebiet

Quelle: Amt der NÖ Landesregierung - www.noe.gv.at; Feb. 2020
Naturdenkmal

gem. DKM
Wald

Quelle: WA2 Wasserwirtschaft; Okt. 2006
Brunnen-, Quellenschutzgebiet

Quelle:Stadtbetriebe - Straßen- und Wasserbau; April 2015
Retentionsgebiet

gem. Genehmigung GZ.: BMNT-LE.3.3.3/0095-III/5/2018
Rote und gelbe Gefahrenzonen

gem. Danube Floodrisk, Anschlaglinien und Wassertiefen an der Östereichischen Donau, Erstellungsjahr 2012
Überflutungsgebiet

gem. Erlass BMLF-Z11.52.241/02-VC6a/98
Quelle: Geologische Bundesanstalt; Feb. 2007
gem. Genehmigung GZ.: BMNT-LE.3.3.3/0095-III/5/2018

Rutsch-, bruch bzw. steinschlaggefährdete Fläche

Bodendenkmal

gem. Umweltbundesamt - Verdachtsflächenkataster; Nov. 2014
Altlasten bzw. Verdachtsflächen

Quelle: Stadtentwicklung - Übersichtskarte über Braunkohlevorkommen in Thallern und Angern
             GkB - Bergbau GmbH, Nov. 2012
Fläche mit verminderter Tragfähigkeit

Quelle: Magistrat Krems - Anlagenrecht ; April 2015, Juli 2020
Gefahren-Betrieb im Sinne Seveso Richtlinie

gem. Richtlinie 2012/18/EU des Europäischen Rates vom 04.07.2015
SEVESO - Gefährdungsbereich "giftig"

Quelle:Reg. ROP. Raum Krems LGBI. 14/2025
Siedlungsgrenzen

Quelle:Reg. ROP. Raum Krems LGBI. 14/2025
Siedlungsgrenzen

gem. 44. Änderung des Flächenwidmungsplanes
Öffentliche Auflage 24. Mai - 05. Juli 2006; Plan Nr.: FA.E./4./ste-156/27-2006
Zentrumszone

gem. Bescheid vom 15. Jänner 2003 RU6-L-K-602/002 und
Bescheid vom 30.08.2018 Magistrat der Stadt Krems GZ.: KS-AN-1309/123/25-2018
Flugplatz

gem. GZ S92247/20-MilKdo NÖ/Kdo/StbAbt3/2015 (1)
Militärischer Übungsplatz

Katastralgemeindegrenze

Gemeindegrenze

Bezirksgrenze

EW

UW
HB

Bauland - Kerngebiet
Bauland - Kerngebiet - HandelseinrichtungBK

BK-H

Höhenfestlegung b ei Wid m ungen  in m ehreren Eb enen
(1) Grenze zwischen den Widmungsebenen
auf Höhe 197,0 m ü.A. bzw. 198,0 m ü.A. jeweils ±0,5m

Vp-Ladezone/ BK (1)

(2) Grenze zwischen den Widmungsebenen
auf Höhe 198,5 m ü.A. ±0,5m

Vö/BS-4 (2)

(3) Grenze zwischen den Widmungsebenen
auf Höhe 199,0 m ü.A. ±0,5m

Gspo/Vp-Abstellanlage (3)

O

N

S

W

<=1,00   <=5,00  <=10,00

       <=3,00  <=7,00    >10,00
Kalmen:17,5

8,0% 6,0% 4,0% 2,0% 2,0% 4,0% 6,0% 8,0%

- mit Angabe der max. zulässigen Bruttogeschoßfläche

PL AN-NR.: STAND:
KS-Ste-156/56/13-2016
KS-Ste-156/54b /18-2016
Freiga b e BS-Mo tel-A8
KS-Ste 156/57/23-2017
KS-Ste 156/58/14-2019
KS-Ste-156/59/150-2020
KS-Ste-156/59a /150-2020
KS-Ste-156/60/27-2021
KS-Ste-156/61/27-2023
KS-Ste-156/62/44-2024
KS-Ste-156/63/31-2025

Rec htskra ft 22.12.2016
Rec htskra ft 27.01.2017
Rec htskra ft 29.03.2018
Rec htskra ft 13.02.2019
Rec htskra ft 20.09.2019
Rec htskra ft 09.10.2020
Rec htskra ft 15.10.2020
Rec htskra ft 19.01.2022
Rec htskra ft 07.06.2023
Rec htskra ft 22.09.2024
Rec htskra ft 16.09.2025

gem. BDA-13124.obj/0049-ARCHÄO/2016

!(AL

- 1 Emissionsarm wie BK

gem. Bescheid vom 11. März. 2020 GZ KS-AN-4647/177/38-2020
Schutzbereich LOAK

DKM Stand: Oktober

PL ANKENNZEICHEN:

KU NDMACHU NG:

Hierauf bezieht sich die Verordnung des
Gemeinderates vom:

RECHTSKRAFT:

ÖFFENTL ICHE AU FL AGE:

2023

Bauland - Wohngebiet für nachhaltige BebauungBWN-1,1 - mit Angabe der höchstzulässigen Geschoßflächenzahl
Bauland - Kerngebiet für nachhaltige Bebauung
Bauland - Kerngebiet für nachhaltige Bebauung - HandelseinrichtungBKN-1,1

BKN-H-1,1 - mit Angabe der höchstzulässigen Geschoßflächenzahl

- L Landschaftsbild

(4) Grenze zwischen den Widmungsebenen
4m über Gehsteig Oberkante

BK/Vp (4); BKN-2,5/Vp (4); BKN-3,4/Vp (4)

(5) Grenze zwischen den Widmungsebenen
201,3 müA mit ±0,5m

BKN-2,5/Vö (5)

(6) Grenze zwischen den Widmungsebenen
195,8 müA mit ±0,5m

Vö/BKN-2,5 (6)

- 2WE - maximal zwei Wohneinheiten
- 3WE - maximal drei Wohneinheiten

Stand: 24. Februar 2026

Plannummer: KS-Ste-156/64/48-2026

20.05.2026 - 03.06.2026

25.03.2026

04.06.2026

23.09.2025 - 04.11.2025


