OKOLOGISCHE BEGLEITPLANUNG

BIODIVERSITATSFORDERNDE MABNAHMEN
VOGEL-/INSEKTENNAHRPFLANZEN

Extensive Grinzonen:
Krauterrasen, extensive Blumenwiesen,
Staudensaum, vielfaltiger Artenmix

Fruchttragende Geholze:
Holunder, Kornelkirsche, Hartriegel,
Felsenbirne, Holzapfel, Wildbirne,
Vogelbeere, Vogelkirsche, Mispel,
Wildrosen, etc.

BAUMBESTAND

Der Waldsaum entlang
FFH-Lebensraumtyp 9180 des ehemaligen

Schlucht- und Hangmischwalder Miihlbachs bleibt erhalten
bewahren

und wird durch
standortheimische
Geholze wie Berg-, Spitz-
und Feldahorn, Winter-
und Sommerlinde, Esche,
Flatterulme etc. erganzt.
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OKOLOGISCHE BEGLEITPLANUNG

BIODIVERSITATSFORDERNDE MABNAHMEN

A
v

KLEINTIERHABITATE

Zur Forderung von in der
Umgebung vorkommenden
Amphibien-, Reptilien- und
Insektenarten werden
entlang des Waldsaums und - ;
im Bereich der westlichen ohlstrkture B?nje‘Hekn
Freiflachen verschiedene
Kleintierhabitate angelegt:

- Wechselfeuchte Mulden
- Sand- und Steinhaufen

- Totholzstrukturen

- Kaferburgen

- Benjes-Hecken

Kéerbu rgen

Quelle: Biro land.und.wasser

echefeuchte ulde Sand- und Steinhaufen

Quelle:https://de.m.wikipedia.org/wiki/Datei:Ephemerer_T%C3%BCmpel_beim_Krautw%C3%Adchterhaus-2.jpg Quelle: https://www.wildbienen.info/artenschutz/nisthilfen_06.php
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scherz@im-plan-tat.at

Von: Pietschnig Astrid (RU7) <Astrid.Pietschnig@noel.gv.at>
Gesendet: Donnerstag, 21. November 2024 13:13

An: scherz@im-plan-tat.at

Betreff: AW: [EXTERN] Anfrage Larm Krems

Liebe Fr. Scherz,

nach erfolgter Riicksprache mit Gilbert und unter Anbetracht der gegebenen Rahmenbedingungen (Hauptort,
Kremstal zu weiten Teilen beidseitig bebaut, Unterbrechung Bebauung im Westen bedingt durch Topografie:
weiter westlich Fortsetzung Wohnbauland, ca. 1/2 rechtskraftig gewidmetes Wohnbauland,
GroBenverhaltnisse Neuwidmung Ggii > BWN und Umwidmung BB = BWN, 10.000m? als Orientierungswert)
vertreten wir die Meinung, dass die betroffenen Flachen im Sinne des Leitfadens als ,,Baullicke” betrachten
werden konnen.

Beste Grufe,
DI Astrid Pietschnig, BSc MA

Amt der NO Landesregierung

ABTEILUNG RAUMORDNUNG UND GESAMTVERKEHRSANGELEGENHEITEN (RU7)
Landhausplatz 1

Haus 16, 3. Stock, Zi. 16.302

3109 St. Polten

Telefon: +43 (0)2742 /9005 - 14768
Mail: astrid.pietschnig@noel.gv.at
http://www.noe.gv.at/datenschutz

Folgen Sie uns auf Facebook und Instagram!
Der Umwelt zuliebe nur Wichtiges und doppelseitig drucken. Think before you print!

IN|

Von: scherz@im-plan-tat.at <scherz@im-plan-tat.at>
Gesendet: Freitag, 8. November 2024 10:47

An: Pietschnig Astrid (RU7) <Astrid.Pietschnig@noel.gv.at>
Cc: Silvia.Schmid@krems.gv.at

Betreff: [EXTERN] Anfrage Larm Krems

Sehr geehrte Frau DI™ Pietschnig,

auch im aktuellen Anderungsverfahren in Krems stellt sich bei einem Anderungspunkt an der KremstalstraBe
(Details sh. anbei) die Frage, ob ein besonderes bertcksichtigungswuirdiges 6ffentliches Interesse (z. B.
SchlieBung von Baullicken, Abrundung von Baulandgebieten) vorliegt.

In Abstimmung mit Frau DI™ Schmid schicke ich ihnen die angefligten Unterlagen mit der Bitte um ihre
Meinung zu der in diesem Fall m.E.n. nicht ad hoc beantwortbaren Frage, ob es sich bei der Fldche um eine
,Baulliicke® lt. Def. im Leitfaden handelt.

Danke im Voraus!
MfG,
ms



Dipl.-Ing.in Martina Scherz

im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG
gewerberechtliche Geschaftsfuhrerin

Allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige -
Fachgebiet Raumplanung — Landes-, Stadt- und Ortsplanung

+43 (0)676 750 90 20
3484 Jettsdorf, Schulgasse 24

www.im-plan-tat.at
www.neue-frauenbilder.at
www.raumforscherinnen.at
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AUFTRAGGEBER

WHA Kremstal

Kremstalstrasse 99-105
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WHA Kremstal

VIE Konzept Hangwasser 0

1 ALLGEMEINE PROJEKTINFORMATIONEN

1.1 PROJEKTAUFTRAG

Die VIE Vienna International Engineers plant in der Kremstalstrasse 99-105 in Krems an der
Donau, Grst. Nr. 765/2, 766/2, 766/1,3257 die Errichtung einer Wohnhausanlage. Geplante
sind die drei Wohnhausblécke Haus A, Haus B und Haus C samt Tiefgarage sowie umliegende
Freiflachen. Mit vorliegendem Bericht wird das Konzept zur Berlicksichtigung von Hangwas-
sereinfluss im Bereich der betreffenden Grundstticke beschrieben.

1.2 BAUHERR/GRUNDSTUCKSEIGENTUMER

VIE KRT eins GmbH & Co KG
VIE KRT zwei GmbH & Co KG
Neutorgasse 2/3, 1010 Wien

1.3 PLANUNG

OSTAP Engineering & Consulting GmbH
Heiligenstadter Stralle 51/3, 1190 Wien
Tel.: 01 /505 27 43, Fax.: 01 /505 27 43 - 19

E-Mail: bruckmueller@oestap.at

Bearbeiter: Eveline Bruckmuller

1.4 ORTSANGABE

Adresse: Kremstalstrasse 99-105

3500 Krems an der Donau

Katastralgemeinde: 12106 Krems an der Donau
Grundsticknummer: 765/2, 766/2, 766/1,3257
Land: Niederosterreich

In der folgenden Skizze (Abbildung 1) ist die Lage des Projektgebietes gekennzeichnet.

“ OSTAP Engineering & Consulting GmbH
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WHA Kremstal

VIE Konzept Hangwasser 6

, OSTAP Engineering & Consulting GmbH
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WHA Kremstal

VIE Konzept Hangwasser 0

2 KONZEPT HANGWASSERBEHANDLUNG

2.1 Ausgangslage

Die Einflussnahme der Hangwasser auf die Errichtung einer Wohnhausanlage am Standort
Kremstalstrasse 99-105 in Krems wurde bereits im Zuge der Vorentwurfsplanung berticksich-
tigt. Geplante Malinahmen wurden bereits im Technischen Bericht zum Vorentwurf vom
03.07.2024 skizziert und sollen in dem hier vorliegenden Bericht genauer erlautert werden.

2.2 Eintrittspunkte gemass Hangwasserkarte

Gemal der Hangwasserkarte des NO-Atlas befinden sich 4 Eintrittspunkte im Projektgebiet.
Es handelt sich bei der Darstellung um dickere Linien, welche eine Einzugsflache zwischen
1 ha und 10 ha markieren. Abbildung 2 zeigt den betreffenden Ausschnitt aus dem NO-Atlas.
Die Einzugsgebietsflachen, welche den einzelnen Punkten zugeordnet werden kénnen, liegen
zwischen 1,71 ha und 2,94 ha.

2.3 Losung zur Ableitung von Hangwassern

Zukunftig sollen auftretende Hangwasser Uber Drainagerohre, eingebettet in einem Schotter-
rigol, entlang der gesamten Grundsticksgrenze abgefangen werden. Diese Mal3nahme betrifft
die stdliche Projektgrenze und gilt der Retention, Ableitung und Versickerung der Hangwasser
in den Untergrund. Aufgrund der vorherrschenden Untergrundverhaltnisse ist eine Versicke-
rung auf Eigengrund maoglich.

Je nach erforderlichem Retentionsvolumen kdénnen die anfallenden Hangwasser direkt aus
dem Schotterkérper, oder Gber angeschlossene unterirdische Retentionsrdume an den Unter-
grund abgegeben werden.

Der erforderliche Retentionsraum soll unter Bericksichtigung der Regendaten (eHyd Gitter-
punkt 2327) und der Einzugsflachen aus der Hangwasserkarte mit einem Abflussbeiwert von
0,3 (geneigte Griunflache) im weiteren Projektverlauf genauer ermittelt werden.

Vorerst wird davon ausgegangen, dass die Anlagen zur Oberflachenentwasserung aus Drai-
nagerohren DN 300 und DN 500 mit Anschluss an unterirdische Sickerboxen eine sichere Re-
tention und Ableitung der Hangwasser gewahrleisten kénnen.

OSTAP Engineering & Consulting GmbH

K:\VI-Engineers\202310 0128 KRT Krems\10 Planung\Texte\2024-11-29 Stellungnahme_Hangwasser.docx Seite 5



WHA Kremstal
VIE Konzept Hangwasser

S

Niederosterreich ATLAS Hangwa r Kremstal

il
79341

8E53

Quellen: Land Niederdsterreich, BEV, GIP.at 0 M 1:2.000 100 m
© Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit!

Verwendungszweck: Planung Druckdatum: 29.11,2024

Abbildung 2: Ausschnitt NO Atlas mit Hangwassereinfluss auf das Projektgebiet

, OSTAP Engineering & Consulting GmbH
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WHA Kremstal
VIE Konzept Hangwasser

3 ZUSAMMENFASSUNG

Unter Bericksichtigung der Hangwassersituation und der vorherrschenden Untergrundver-
haltnisse, kann davon ausgegangen werden, dass ein System aus Drainagerohren in einem
Schotterkérper, mit Anschluss an unterirdische Sickerboxen zukiinftig eine sichere Versicke-
rung der Hangwasser gewahrleistet. Es ist von keinen negativen Auswirkungen von benach-
barten Grundstlcken auszugehen.

P Mo

Wien, am 28.11.2024

#™ OSTAP Engineering & Consulting GmbH

A
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= Bundesdenkmalamt

Magistrat der Stadt Krems -
Stadtentwicklung

zH DI Patricia Denk

3500 Krems

Geschaftszahl: GZ 2024-0.879.337

3500 Krems an der Donau, Niederosterreich
aligemein [55891]

Raumplanung, Anderung der Flichenwidmung
Ansuchen um Stellungnahme

Krems, 20. Dezember 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

bda.gv.at

BMKOS - NO (BDA - Landeskonservatorat fiir
Niederdsterreich)
niederoesterreich@bda.gv.at

DI Johanna Albrecht-Steiner
Sachbearbeiterin

johanna.albrecht-steiner@bda.gv.at
+43 1 534 15-850614
Hoher Markt 11, 3500 Krems

E-Mail-Antworten sind bitte unter Anfiihrung der
Geschaftszahl an niederoesterreich@bda.gv.at zu
richten.

betreffend die Anfrage zur Ortsplanung vom 27.11.2024 bezieht das Bundesdenkmalamt

hiermit Stellung zum Planungsverfahren zur Anderung der Flichenwidmung.

Dr.-Keckeis-Gasse 5

Das Gebaude steht im Ensemble , Altstadt Stein an der Donau” per Bescheid vom

27.11.2023 unter Denkmalschutz. Ein Projekt wurde mit dem Bundesdenkmalamt

vorabgestimmt. Eine Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes wurde am 26.02.2024

abgegeben. Im Zuge der weiteren Bearbeitung fir die denkmalbehérdliche Einreichung

sind hinsichtlich der Gaupenlage und -gréRe, der Dachflachenfenster sowie der geknickten

Dachform denkmalfachlich noch Adaptierungen erforderlich.

KasernstralRe 14

Das Gebaude steht unter Denkmalschutz. Die Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes

vom 15.12.2023 wird bestétigt. Eine denkmalbehordliche Bewilligung ist erforderlich.



Steiner Landstrafle 110
Das Gebaude steht im Ensemble ,Altstadt Stein an der Donau” per Bescheid vom
27.11.2023 unter Denkmalschutz. Ein Projekt mit DachgeschoBausbau befindet sind in

Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt. Es liegt jedoch noch kein bewilligungsfahiges

Projekt vor.

Taglicher Markt 3
Das Gebaude steht unter Denkmalschutz. Die Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes

vom 15.12.2023 wird bestatigt. Eine denkmalbehérdliche Bewilligung ist erforderlich.

Untere LandstrafRe 13

Das Gebaude steht unter Denkmalschutz. Eine denkmalbehordliche Bewilligung fiir die
Sanierung und den Umbau des Gebaudes liegt mit Bescheid GZ 2022-0.277.569 vom
25.01.2023 vor, wobei das Dachgeschol3 als unkonditionierter Dachraum enthalten ist. Ein

DachgescholRausbau ist denkmalbehordlich zu bewilligen.

Babenbergergasse 7, Parz. Nr. .164, KG Krems

Das Gebadude steht nicht unter Denkmalschutz. Das Bundesdenkmalamt war gemeinsam
mit der Baudirektion und Mag. Dr. Peter Aichinger-Rosenberger in Abstimmungen zur
Planung miteingebunden, wobei das Projekt nach einer Uberarbeitung positiv beurteilt

werden konnte.

Das betroffene Grundstiick liegt innerhalb der archdologischen Fundzone , Altstadt
Krems®“. Es ist daher im Zuge von Bauvorhaben, die Bodeneingriffe (z. B.: Keller- oder
Fundamenterrichtung, Planierungen, Leitungs- und Wegebau) notwendig machen, mit
dem Auftreten von archaologischen Funden und Befunden zu rechnen. Seitens des
Bundesdenkmalamtes wird dringend angeraten, im Vorfeld des Baugeschehens eine
archdologische Untersuchung durchfiihren zu lassen, um Schwierigkeiten und
Bauverzogerungen bei unvorbereitet auftretenden, zu meldenden und dann (befristet)
den Bestimmungen (§§ 8 und 9) des Bundesgesetzes vom 25. September 1923, BGBI. Nr.
533/1923 in der geltenden Fassung (Denkmalschutzgesetz) unterliegenden

archdologischen Funden zu vermeiden.

Stadtgraben 56

Das Gebaude steht nicht unter Denkmalschutz. Ein Projekt ist dem Bundesdenkmalamt

nicht bekannt. An der stralRenseitigen Grundstiicksgrenze haben sich Reste des
spatgotischen Zwingers der ehemaligen Stadtmauer erhalten, etwa 10 Meter eingeriickt

sind Fundamente der romanischen Stadtmauer im Erdreich zu vermuten.
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Das betroffene Grundstiick liegt innerhalb der archdologischen Fundzone ,Altstadt
Krems®“. Es ist daher im Zuge von Bauvorhaben, die Bodeneingriffe (z. B.: Keller- oder
Fundamenterrichtung, Planierungen, Leitungs- und Wegebau) notwendig machen, mit
dem Auftreten von archdologischen Funden und Befunden zu rechnen. Seitens des
Bundesdenkmalamtes wird dringend angeraten, im Vorfeld des Baugeschehens eine
archaologische Untersuchung durchfiihren zu lassen, um Schwierigkeiten und
Bauverzogerungen bei unvorbereitet auftretenden, zu meldenden und dann (befristet)
den Bestimmungen (§§ 8 und 9) des Bundesgesetzes vom 25. September 1923, BGBI. Nr.
533/1923 in der geltenden Fassung (Denkmalschutzgesetz) unterliegenden

archdologischen Funden zu vermeiden.

Stadtgraben 22, Stiftgasse Parz. Nr. .168, Gaswerkgasse 9 und Ringstralle 18

Die Gebaude stehen nicht unter Denkmalschutz. Die geplanten Projekte sind dem

Bundesdenkmalamt nicht bekannt.

Die betroffenen Grundstlicke liegen innerhalb bekannter archdologischer Fundzonen
(,Altstadt Krems” bzw. ,Jlidischer Friedhof Alauntalstralle”). Es ist daher im Zuge von
Bauvorhaben, die Bodeneingriffe (z. B.: Keller- oder Fundamenterrichtung, Planierungen,
Leitungs- und Wegebau) notwendig machen, mit dem Auftreten von archdologischen
Funden und Befunden zu rechnen. Seitens des Bundesdenkmalamtes wird dringend
angeraten, im Vorfeld des Baugeschehens eine archdologische Untersuchung durchfiihren
zu lassen, um Schwierigkeiten und Bauverzégerungen bei unvorbereitet auftretenden, zu
meldenden und dann (befristet) den Bestimmungen (§§ 8 und 9) des Bundesgesetzes vom
25. September 1923, BGBI. Nr. 533/1923 in der geltenden Fassung (Denkmalschutzgesetz)

unterliegenden archdologischen Funden zu vermeiden.

Mit besten GrifRen
DI DDr. Patrick SCHICHT

Leiter des Landeskonservatorats fur Niederosterreich
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Baudirektion, Abteilung Allgemeiner Baudienst
Geologischer Dienst

3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109

Magistrat der Stadt Krems
Service Center Bauen

z.H. Frau Dipl.-Ing. Patricia Denk
BertschingerstralRe 13

3500 Krems

Beilagen E-Mail: post.bd1geo@noel.gv.at
BD1-G-251/077-2016 Fax: 02742/9005-15150  Birgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz

(0 27 42) 9005

Bezug Bearbeitung Durchwahl Datum
Christopher Kollmann, 14534 11. Méarz 2025
MSc

Betrifft

Krems an der Donau, Gemeindeberatung fir Widmungsverfahren auf Grund der Hinweis-
karten flr geogenen Naturgefahren

Widmung: Umwidmung des Grundsticks in Geb.

Lage: Das Grundstick liegt rund 2,7 km stidwestlich der Innenstadt von Krems.
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Teilnehmer: Dipl. Ing. Patricia Denk (Stadt Krems), Christopher Kollmann MSc (Geologi-
scher Dienst)

Geologie: Der Untergrund wird laut amtlichen geologischen Karten vom Paragneis der

Bohmischen Masse aufgebaut.

Aufschluss: Der Untergrund direkt bei dem Gebaude wird von weichen, sandigen, kiesigen
Erdmaterialen aufgebaut. Im Hang hinter dem Haus befindet sich ein Aufschluss. Hier
konnte der anstehende Paragneis vorgefunden werden. Die Foliation fallt mit 250/40 mit-
telsteil nach Westsudwest ein. Die Schieferung ist gut ausgebildet. Der Paragneis ist leicht

wellig verfaltet.

Baugrundkatasterpolygon des Landes NO im Umkreis von 250 m: Im Umkreis von 250 m
ist das Polygon BGK 12114 (Widmungsverfahren) vorhanden. Dieser Fall befindet sich am

Gegenhang der gegenstandlichen Beurteilung.

Risse in Mauern von Geb&uden und Gartenmauern: Es konnten mehrere Risse an der
Fassade des Gebaudes beobachtet werden. Diese sind vertikal ausgebildet und bilden

eindeutig ein Muster, welches auf Setzungen im Untergrund hinweisen.

Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fur Sturzprozesse: blau
Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO furr Rutschprozesse: weild bis gelb

Neigung des Hanges: Der Hang fallt mit ca. 45° nach Nordosten ein.

Geomorphologie des Gelandes: Das digitale Gelandemodell des Landes NO zeigt eine
deutliche anthropogen Uberpragung. Hinter dem Haus ist der Hang abgetreppt bis hin zu
den exponierten Felsen. Nach Nordwesten hin zeigt sich ein steiles, leicht welliges Gelan-
de. Direkt neben dem Haus ist eine ca. 3 m hohe Béschung gelegen. Der Hang ist bucke-
lig ausgebildet. Die Bd&ume auf diesem Hang zeigen einen deutlichen Séabelwuchs.



Gutachten: Ein vertiefendes geologisches, geotechnisches Gutachten ist fur eine Um-
widmung des Grundsttickes notwendig.

Das Gutachten hat den Hang, rechts neben dem Haus zu Uberprifen und mit Bagger-
schurfen nachzuweisen ob es sich um einen Kriechhang handelt. Des Weiteren sind Mal3-

nahmen zu definieren, damit weitere Bodensetzungen ausgeschlossen werden.
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Umwidmung Grundsticke Nr. .115, .42, .44, 1835/1, 44, 45, 46/1, 46/2, 4711, 47/2, 47/3,
48 alle KG Rehberg

1/11/0 _ - T 2] A218 270 |22 N

n,

Widmung: Umwidmung der Grundstiicke in Bauland Agrargebiet, Bauland — Sondergebiet,
Bauland — Wohngebiet, Verkehrsflache — Offentlich, Griinland - Land- und Forstwirtschaft,

Grinland — Parkanlage.

Lage: Die Grundstlcke liegen ca. 2,5 km nordwestlich der Innenstadt von Krems.
Teilnehmer: Dipl. Ing. Patricia Denk (Stadt Krems), Christopher Kollmann MSc (Geologi-

scher Dienst)

Geologie: Die Burgruine Rehberg wurde auf Paragneisen erbaut. Stratigraphische werden
diese den Paragneisen, in der Nahe des Gfohler Gneises zugeordnet. Sie sind migmati-

tisch, mit Einschaltungen von Quarzit, Kalksilikatgneis, Marmor und Amphibolit aufge-
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schlossen. Tektonisch gehoren sie dem Kristallinen Grundgebirge der B6hmischen Masse

an.

Aufschluss: Unterhalb der Burgruine sind deutlich gekliftete Paragneise aufgeschlossen.
Die Kluftkorper sind bis zu 1m? groRB, stellenwiese wurde der Paragneis mit Ankern gesi-
chert.

Baugrundkatasterpolygon des Landes NO im Umkreis von 250 m: Im Umkreis von 250 m
sind drei BGK — Polygone vorhanden: BGK 1727 (BaumalRnahmen Allgemein), BGK 5340
(Standsicherheit 9 und BGK 9768 (Standsicherheit). In der ndheren Vergangenheit

(20.11.2020) wurde der Geologische Dienst wegen Steinschlaggefahr bereits angefordert.

Ein Gutachten liegt vor.

Risse in Mauern von Gebauden und Gartenmauern: Es konnten keine relevanten Risse in

den benachbarten Gebauden beobachtet werden.

Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fir Sturzprozesse: blau bis violett
Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO furr Rutschprozesse: gelb bis orange

Gutachten:

- Fir die Umwidmung der Kirche auf dem Gst. Nr. .44, in Bauland Sondergebiet, gibt
es aus fachlich geologisch — geotechnischer Sicht keine bedenken, fir die Kirche
selbst besteht keine Gefahr flr Steinschlag.

- Der nordliche Hang zeigt wenig exponierte Felsen und keine lockeren Felspartien,
somit besteht hier ebenfalls keine Steinschlaggefahr

- Die sudliche Béschung zeigt eine bis 8 m hohe Felswand. Hier liegt bereits ein Gut-
achten vom 20.11.2020 vom Geologischen Dienst vor. Steinschlage kénnen hier
nicht ausgeschlossen werden.

Aus fachlicher Sicht ist eine Ubersteigung notwendig. Lockere Blocke sind aus der
Felswand zu entfernen, zusétzlich ist mindestens eine einmal — jahrliche Begehung
durchzufiihren und gegebenenfalls sind Beraumungen von lockeren Felsblocken zu
veranlassen. Zuséatzliche sind die Mal3hahmen aus dem Gutachten vom 20.11.2020
(siehe Anhang) umzusetzen. Unter diesen Voraussetzungen kann einer Umwid-

mung zugestimmt werden.
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Umwidmung Grundsticke Nr. 1722, 1734/2, 1734/6 und 1735/2 alle KG Krems

— l
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Widmung: Umwidmung der Grundstiicke in Verkehrsflache offentlich.

173472

Lage: Die Grundstucke liegen ca. 2,8 km nordgstlich der Innenstadt von Krems

Teilnehmer: Dipl. Ing. Patricia Denk (Stadt Krems), Christopher Kollmann MSc (Geologi-
scher Dienst)

Geologie: Amtliche geologischen Karten weisen auf den betroffenen Grundsticken die
Schotter der Rosenfeld-Terrasse aus. Diese werden tektonisch dem Quartar zu geordnet.
Lithologisch handelt es sich dabei um héhere Terrassensedimente (Pliozan bis Unteres
Pleistozén) aus Kies, Sand bestehend vorwiegend aus Grobkorn und Sand, gut sortiert mit

einem Murbkornanteil. Diese stehen in Wechsellagerung zum L6, Lehm (meist Wirm),



Aufschluss: Unterhalb der Grasnarbe ist ein schluffiger, sandiger bis kiesiger Untergrund

aufgeschlossen.

Baugrundkatasterpolygon des Landes NO im Umkreis von 250 m: Im Umkreis von 250 m
sind zwei BGK — Polygone vorhanden. BGK — 3345 (Deponie) und BGK 12001 (Widmung)

Risse in Mauern von Gebauden und Gartenmauern: Es konnten keine relevanten Risse in

den benachbarten Gebauden beobachtet werden.

Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Sturzprozesse: weil

Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Rutschprozesse: weil? bis gelb

Neigung des Hanges: Sudwestlich der Grundstiicke befindet sich eine rund 3 m hohe Bo6-

schung welche mit etwa 40 nach Sudwesten geneigt ist.

Geomorphologie des Gelandes: Das digitale Gelandemodell des Landes NO zeigt keine
Auffalligkeiten. Im Norden der Grundstiicke befindet sich eine Deponie. Beim Lokalaugen-

schein konnten keine Anzeichen fir Rutschungen beobachtet werden.

Gutachten: Ein vertiefendes geologisches, geotechnisches Gutachten ist fur eine Um-
widmung der Grundstiicke nicht notwendig. Hingewiesen wird jedoch auf die Erosions-

und Sackungsempfindlichkeit von Ldss bei starker Wasserzufuhr.
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Umwidmung Grundsttck Nr. 1085/1 alle KG Krems

. U7/
o 0
153

Q NO89Y/1
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Widmung: Umwidmung der Grundstucke in Bauland Wohngebiet

Lage: Die Grundstucke liegen ca. 850 m norddstlich der Innenstadt von Krems
Teilnehmer: Dipl. Ing. Patricia Denk (Stadt Krems), Christopher Kollmann MSc (Geologi-
scher Dienst)

Geologie: Amtliche geologischen Karten weisen auf dem betroffenen Grundsttick Schotter
der Terrasse ndrdlich von HochstralRberg aus. Diese Deckenschotter mit Loss/Lehm (aus
dem Giuinz, Mindel) bestehen aus Kies, Sand, zum Teil konglomeriert. Sie sind vorwiegend
aus Grobkorn ausgebildet, gerundet um zum Teil verfestigt. Oft ist eine machtige L6ss—
oder Staublehmbedeckung vorhanden. Die Sedimente sind sortiert und weisen einen

Mirbkornanteil auf.

Baugrundkatasterpolygon des Landes NO im Umkreis von 250 m: Im Umkreis von 250 m
sind kein BGK — Polygone vorhanden.
Risse in Mauern von Gebauden und Gartenmauern: Es konnten wenige Risse an den um-

liegenden Gebauden beobachtet werden. Diese weisen jedoch nicht auf Rutschungen hin.
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Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Sturzprozesse: weil
Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fur Rutschprozesse: weil? bis gelb

Neigung des Hanges: Die Stral3e ist mit 5° nach Suden geneigt.
Geomorphologie des Gelandes: Das digitale Gelandemodell des Landes NO zeigt eine
keine Auffalligkeiten. Beim Lokalaugenschein konnten keine Anzeichen fur Rutschungen

beobachtet werden.

Gutachten: Ein vertiefendes geologisches, geotechnisches Gutachten ist fur eine Um-

widmung der Grundstiicke nicht notwendig.
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Umwidmung Grundstick Nr. 13 alle KG Hollenburg

362/2

Widmung: Umwidmung der Grundstiicke in Bauland Agrargebiet.
Lage: Die Grundstucke liegen ca. 7,8 km suddstlich der Innenstadt von Krems
Teilnehmer: Dipl. Ing. Patricia Denk (Stadt Krems), Christopher Kollmann MSc (Geologi-

scher Dienst)

Geologie: Amtliche geologischen Karten weisen auf dem betroffenen Grundstiick Hollen-
burg-Karlstettener Konglomerat auf. Das Konglomerat wird aus Grobkorn aufgebaut. Die
Komponenten sind gerundet und verfestigt. Tektonisch wird der Hollenburg-Karlstettener
Konglomerat der postvariszischen Bedeckung der Bohmischen Masse, dem Neogen zu-
geordnet.

Uberlagert wird das Konglomerat von quartaren Loss und Lehm.
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Aufschluss: Die Boschungen werden quartaren Loss aufgebaut. Der feinsandige Schluff ist
beige gefarbt und relativ locker gelagert.

Baugrundkatasterpolygon des Landes NO im Umkreis von 250 m: Im Umkreis von 250 m

sind kein BGK — Polygone vorhanden.

Risse in Mauern von Gebauden und Gartenmauern: Es konnten wenige Risse an den um-

liegenden Gebauden beobachtet werden.

Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Sturzprozesse: weild

Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Rutschprozesse: orange

Neigung des Hanges: Der Hang ist mit etwa 80° nach Nordosten geneigt.
Geomorphologie des Gelandes: Das digitale Gelandemodell des Landes NO zeigt keine
Auffalligkeiten. Das Gelande ist anthropogen mit Weinterrassen Uberpragt. Die Hohendif-
ferenz der Boschungen zur StralRe betragt 10 m. Beim Lokalaugenschein konnten keine

Anzeichen fur Rutschungen beobachtet werden.

Gutachten: Ein vertiefendes geologisches, geotechnisches Gutachten ist fur eine Um-

widmung der Grundstiicke nicht notwendig.

Empfehlungen fir die Baubehorde:

Fur Bauverfahren, welche den Bestandskeller einschliel3en, ist eine erdstatische Berech-
nung nach Eurocode 7 vorzulegen um die Standsicherheit des Kellergebaudes im Hanges

Zu bewerten.

Ergeht an:
1. Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten, z.H. Herrn Dipl.-Ing.
Gilbert Pomaroli
NO Landesregierung

Im Auftrag
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Kollmann, MSc



OAMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Baudirektion, Abteilung Allgemeiner Baudienst
Geologischer Dienst

3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109

im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG
z.H. Frau Dipl.-Ing. Martina Scherz
Neumanngasse 3

3500 Krems a.d. Donau

Beilagen E-Mail: post.bd1lgeo@noel.gv.at
BD1-G-251/077-2016 Fax: 02742/9005-15150 Burgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz

(0 27 42) 9005

Bezug Bearbeitung Durchwahl Datum
Christopher Kollmann, 14534 11. Marz 2025
MSc

Betrifft

Krems an der Donau, Gemeindeberatung fir Widmungsverfahren auf Grund der Hinweis-
karten flr geogenen Naturgefahren

Umwidmung Grundstiicke Nr. 765/2, 766/3, 766/1 und 3243/13 alle KG Krems

-y
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-

Ok~ /
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Widmung: Umwidmung der Grundsticke in BWN — 1,6.

Lage: Die Grundstucke liegen ca. 1 km nordwestlich der Innenstadt von Krems
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Teilnehmer: Dipl. Ing. Patricia Denk (Stadt Krems), Christopher Kollmann MSc (Geologi-
scher Dienst)

Geologie: Amtliche geologischen Karten weisen im Hang Paragneise der Bohmischen
Masse aus. Diese werden in Wechsellagerung mit Amphiboliten der Bohmischen Masse,
dem sogenannten Rehberger Amphibolit vorgefunden. Uberlagert wird das Kristallin von
quartaren Loss und Lehm. In der Talebene sind lehmig-sandig-schotterige Ablagerungen
lokaler Gerinne ausgewiesen. Diese Sedimente sind alluviale Ablagerung in schmalen Ta-
lern und bestehen aus Kies, Sand, Auelehm, z.T. auch aus Steinen. Sie bestehen vorwie-
gend aus Grobkorn, mit einer variablen Rundung und Sortierung; z.T. Sand. Regional

kann eine Feinkornbedeckung (Aulehme) vorhanden sein.

Aufschluss: Knapp unterhalb des Humus ist der Fels in Form von Paragneisen und Am-
phiboliten aufgeschlossen. Das Gestein ist maRig verwittert.
Baugrundkatasterpolygon des Landes NO im Umkreis von 250 m: Im Umkreis von 250 m

sind keine BGK — Polygone vorhanden.

Risse in Mauern von Gebauden und Gartenmauern: Es konnten keine relevanten Risse in

den benachbarten Gebauden beobachtet werden.

Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Sturzprozesse: weil bis blau
Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Rutschprozesse: weil bis gelb
Neigung des Hanges: Der Hang fallt mit ca. 40° nach Norden ein.

Geomorphologie des Gelandes: Das digitale Gelandemodell des Landes NO zeigt keine
Auffalligkeiten. Das Gelande steigt nach Suden hin an. Es sind gelegentlich Rinnen vor-
handen. Beim Lokalaugenschein konnten keine Anzeichen fur Rutschungen, wie Anrisse

oder Rutschbuckel beobachtet werden.



Gutachten:
Ein vertiefendes geologisches, geotechnisches Gutachten ist fur eine Umwidmung der

Grundstiicke nicht notwendig.

Empfehlung fiir die Baubehorde:

Fur die Errichtung der geplanten Wohnbausiedlung ist ein baugeologisches Gutachten zu
erstellen. Hier ist spezielle auf die Fundierung und die Unterkellerung zu achten, beson-
ders im Hinblick auf den Grundwasserspiegel. Das Gutachten hat Baggerschurfe, Ramm-

sondierungen und ein Versickerungskonzept zu beinhalten.

Ergeht an:
1. Stadt Krems an der Donau, z.H. des BlUrgermeisters, Obere Landstral3e 4, 3500
Krems an der Donau

2. Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten, z.H. Herrn Dipl.-Ing.
Gilbert Pomaroli
NO Landesregierung
Im Auftrag
Kollmann, MSc



Von: Oeller Robert

An: stadtentwicklung@krems.gv.at

Cc: TeBmann Marco; Reinbacher Michael; Bruntsch Stefan
Betreff: AW: Konsultation 64. Anderung FWP

Datum: Dienstag, 17. Dezember 2024 09:37:22

Sehr geehrte Frau DI Denk,
nach Durchsicht der Gbermittelten Unterlagen durrfen wir Folgendes mitteilen:

AP6 - KIGA Weinzierl

Gegen die Widmungsénderung bestehen aus OV-Sicht keine Einwande, da der Standort im
fuBlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle Krems Hadresgasse situiert ist, welche von den
Stadtbuslinien 3 und 7 (jeweils MO bis SA, wenn Werktag) sowie von den Regionalbuslinien 703 (MO
bis FR, wenn Werktag) und 708 (MO bis FR, wenn Werktag) bedient wird.

AP5c — Gaswerkgasse

_Gegen die Widmungsanderung bestehen aus OV-Sicht keine Einwénde, da der Standort im
fulRlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle Krems Gaswerkgasse situiert ist, welche von der
Stadtbuslinie 1 (MO bis SA, wenn Werktag) bedient wird.

Das derzeitige OV-Angebot wird fiir beide geplante Nutzungen als weitaus ausreichend eingestuft,
sodass jedenfalls mittelfristig keine OV-Flachenvorsorge erforderlich ist; wesentliche
Angebotsanderungen sind aus derzeitiger Sicht, jedenfalls im Stadtbusverkehr, friihestens mit Herbst
2028 vorgesehen.

Mit freundlichen GriiRen

Dipl.-Ing. Robert Oeller, Ziviltechniker
Planung
Multimodale Infrastruktur

NOVOG

Niederosterreichische Verkehrs-
organisationsges.m.b.H. (NOVOG)
Werkstattenstrae 13 - 3100 St. Polten

Standort Wien
Wipplingerstr. 4, 1010 Wien

Mobil: +43 664 88 37 44 89

E-Mail: robert.oeller@noevog.at
Internet: www.noevog.at

Wir sind ein Great Place To Work® Certified™ Unternehmen!
Landesgericht St. Polten, Firmenbuchnummer FN 31309v, ATU 19845103

Diese Nachricht (einschlieRlich aller Anlagen) ist vertraulich und nur fur den tatsachlich beabsichtigten Adressaten bestimmt. Sollten
Sie nicht der richtige Empfanger sein, bitten wir Sie, den Absender zu informieren und die Nachricht unverziglich zu I6schen. Die
unbefugte Nutzung, Speicherung oder Weitergabe dieser Nachricht ist untersagt. Um mit Ihnen im Zuge unserer (vor-)vertraglichen
Geschaftsbeziehung in Kontakt bleiben zu kénnen, speichern wir lhre Kontaktdaten und allfallige zur Aufbewahrung notwendige
Korrespondenz. Ihre Daten werden nicht an Dritte weitergegeben. Informationen zu Betroffenenrechten erhalten Sie auf
www.noevog.at/datenschutz bzw. Gber datenschutz@noevog.at

Von: stadtentwicklung@krems.gv.at <stadtentwicklung@krems.gv.at>
Gesendet: Mittwoch, 27. November 2024 10:10
An: Bruntsch Stefan <Stefan.Bruntsch@noevog.at>; Reinbacher Michael


mailto:Robert.Oeller@noevog.at
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<Michael.Reinbacher@noevog.at>; Oeller Robert <Robert.Oeller@noevog.at>
Betreff: Konsultation 64. Anderung FWP

Sehr geehrte Herren,

im Anhang Gbermitteln wir das Konsultationsschreiben sowie die entsprechenden Vorabzlge zur
64. Anderung des Flachenwidmungsplans der Stadt Krems mit der Bitte um Stellungnahme.

Freundliche GriRe

DI'" Patricia Denk
Amt fur Stadt- und Verkehrsplanung

Magistrat der Stadt Krems
Service Center Bauen
Bertschingerstralle 13
A-3500 Krems

krems

Tel. +43 (0)2732 / 801-402
stadtentwicklung@krems.gv.at
www.krems.at | www.krems2030.at | Newsletter | Instagram | Facebook

Unsere Hinweise zum Datenschutz finden Sie unter: https://www.krems.at/datenschutzerklaerung
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https://www.facebook.com/stadtkrems?ref=hl
https://www.krems.at/datenschutzerklaerung

AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe StralRe

Abteilung Landesstralienplanung

3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109

Magistrat der Stadt Krems
Obere Landstral3e 4

3500 Krems

Beilagen E-Mail: post.st3@noel.gv.at
ST3-A-25/290-2024 Fax: 02742/9005-60301 Biirgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz

(0 27 42) 9005

Bezug Bearbeitung Durchwahl Datum

Nicole David 60313 19. Dezember 2024
Betrifft

Stadt Krems, 64. Anderung des Flachenwidmungsplanes

Sehr geehrte Frau DI Denk,
bezugnehmend auf Ihr E-Mail vom 17.11.2024 betreffend der 64. Anderung des ortlichen
Raumordnungsprogrammes bzw. des Flachenwidmungsplanes wird vom NO Strazen-

dienst wie folgt berichtet:

Aktuelle Projekte im StralRennetz: keine

Hinweis:

Die Statutarstadt Krems an der Donau ist Teil der Radwege Potentialregion Krems Nord.
Die Planungsarbeiten zum Rad-Basisnetz sind bereits abgeschlossen.

Derzeit sucht die Stadt bei der Abteilung ST3 Landesstra3enplanung um Forderung fol-
gender Geh- und Radwegprojekte an:

e Geh- und Radweg zwischen HIB-Unterfihrung und Lerchenfelder Hauptplatz

e Radweg Australie

Eine direkte Kontaktaufnahme des von der Gemeinde beauftragten Ortsplaners mit unse-
rer Dienststelle ist nicht erforderlich.



Mit freundlichen Gril3en
NO Landesregierung

Im Auftrag

Dipl.-Ing. Dr.Platzer



AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Wasser

Abteilung Wasserwirtschaft

Postanschrift 3109 St. Pélten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109

Magistrat der Stadt Krems
Service Center Bauen
z.H. DI Patricia Denk
Bertschingerstral3e 13

3500 Krems
Per EMAIL
Beilagen E-Mail: post.wa2@noel.gv.at UID: ATU37165802
WA2-A-129/017-2024 Fax 02742- 9005-14090  Biirgerservice 02742-9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: http://www.noe.gv.at — www.noe.gv.at/datenschutz
(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeitung Durchwahl Datum
Dipl.-Ing. Wolfgang 14557 24. Janner 2025
Vychytil
Betrifft

Stadtgemeinde Krems, 64. Anderung des Flachenwidmungsplanes auf Gst. Nr. 1735/2,
KG Krems;
Planungskonsultation Altlasten

Stellungnahme des ASV fiir Altlasten und Verdachtsflachen

Befund:

Die Stadtgemeinde Krems plant eine Anderung des Flachenwidmungsplanes. GemaR
Anderungspunkt 7 soll der bestehende Zufahrtsweg von der Tankstelle zur Firma
Pflastara auf dem dzt. Grundstiick 1735/4, KG Krems verbreitert und mit einem
Umkehrplatz ausgestattet werden. Dafiir ist eine Anderung der dzt. Flachenwidmungen
,Bauland Betriebsgebiet”, ,Grinland Gringurtel“ und ,private Verkehrsflache* auf Gst.
Gst. 1735/4 und entlang eines Streifens am westlichen Rand des Gst. 1735/2 in

,Offentliche Verkehrsflache” erforderlich.

Seitens des Amtes fir Stadt- und Verkehrsplanung der Stadt Krems wird im Rahmen

der internen Planungskonsultation um Stellungnahme ersucht ob ...
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» Die Altablagerung/der Altstandort die Nutzung der geplanten Widmung

beeintrachtigen kann?

» durch eine widmungsgemafe Nutzung die kunftige Sanierung des Altstandorts/der

Altablagerung verhindert oder maf3geblich erschwert werden kann?

Die geplante Zufahrt befindet sich am westlichen Rand einer ehemaligen
Schottergewinnung (bzw. wird teilweise von dieser Uberlagert), welche durch unsere
Abteilung als Altstandort erfasst wurde. Der Altstandort befindet sich weiters (teilweise)

auf einer Altablagerung.

Gutachten:

Die in unserer Datenbank erfasste Altablagerung wurde Ende der 90er-Jahre
untersucht. Eine Sanierung und Aufh6hung des Bereiches fur die geplante
Betriebsansiedelung wurde durchgefiihrt und mit Bescheid vom 25.02.2003 bestatigt.
Gemals den mir vorliegenden Aktendokumenten waren jedoch die Gst. 1735/2 und
1735/4 davon (von den Altablagerungen) nicht betroffen. Der erfasste Altstandort wurde
vom Umweltbundesamt bereits gemal 814 ALSAG-Neu bewertet.

Es sind jedenfalls im Umfeld der geplanten Umwidmung keine Untersuchungen nach
dem Altlastensanierungsgesetz geplant. Eine negative Beeinflussung der geplanten
Widmung durch eine mogliche Altablagerung kann auch nicht angenommen werden.
Davon sind statische Belange jedoch ausgenommen, da sie von meinem Fachbereich

nicht beurteilt werden.

Es gibt somit seitens meines Fachbereiches keine Einwande gegen die geplante

Umwidmung.

Mit freundlichen GriRen

Dipl.-Ing. Vychytil



Von: Pichler Andreas (WA3)

An: stadtentwicklung@krems.gv.at
Betreff: WG: Konsultation 64. Anderung FWP
Datum: Dienstag, 10. Dezember 2024 09:11:46
Anlagen: image001.png

image002.png

Sehr geehrte Frau DI Patricia Denk!

Da es sich bei der geplanten Anderung der Flachenwidmung nur um eine Anpassung an den
Naturstand handelt (Umbau einer bestehenden Brlicke), besteht seitens der Abteilung Wasserbau
kein Einwand.

Allerdings kann das vorliegende Gefahrdungspotenzial die geplante Nutzung beeintrachtigen, bzw.
kénnen die Abfluss- und Retentionsverhaltnisse verandert werden.

Da die Brlcke wasserrechtlich verhandelt und bewilligt wurde kdnnen negative Auswirkungen auf den
Hochwasserschutz ausgeschlossen werden.

Mit freundlichen Grufen
Andreas Pichler

Ing. Andreas Pichler

Abteilung Wasserbau
Regionalstelle Waldviertel
Landhausplatz 1

3109 St. Polten

Telefon: +43 (0)2742 / 9005 - 14445
Mobil: +43 (0)676 / 81214445

Mail: a.pichler@noel.gv.at

Web: http://www.noe.gv.at
http://www.noe.gv.at/datenschutz

Folgen Sie uns auf Facebook und Instagram!

IN|

Von: Geier Birgit (WA3) <Birgit.Geier@noel.gv.at> Im Auftrag von #WA3
Gesendet: Mittwoch, 27. November 2024 09:38

An: #WA3-Waldviertel <post.wa3waldviertel@noel.gv.at>

Betreff: WG: Konsultation 64. Anderung FWP

Liebe GriRe
Birgit Geier
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Birgit Geier

Amt der NO Landesregierung

Gruppe Wasser - Abteilung Wasserbau
Landhausplatz 1

3109 St. Polten

Telefon: +43 (0)2742 / 9005 - 14411 Fax: 14325
Mail: post.wa3@noel.gv.at

Web: http://www.noe.gv.at

http://www.noe.gv.at/datenschutz
www.wasseristleben.at

Folgen Sie uns auf Facebook und Instagram!

IN|

Von: stadtentwicklung@krems.gv.at <stadtentwicklung@krems.gv.at>
Gesendet: Mittwoch, 27. November 2024 09:35

An: #WA3 <post.wa3@noel.gv.at>

Betreff: [EXTERN] Konsultation 64. Anderung FWP

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang Ubermitteln wir das Konsultationsschreiben sowie den Vorabzug zur 64. Anderung des
Flachenwidmungsplans der Stadt Krems mit der Bitte um Stellungnahme fiir den Anderungspunkt 4a.

Freundliche GriRRe

DI'" Patricia Denk
Amt fur Stadt- und Verkehrsplanung

Magistrat der Stadt Krems
Service Center Bauen
Bertschingerstralte 13
A-3500 Krems

krems

Tel. +43 (0)2732 / 801-402
stadtentwicklun krems.gv.at
www.krems.at | www.krems2030.at | Newsletter | Instagram | Facebook

Unsere Hinweise zum Datenschutz finden Sie unter: https://www.krems.at/datenschutzerklaerung
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Von: Aichinger-Rosenberger Peter (BD1)

An: stadtentwicklung@krems.gv.at

Cc: #BD1

Betreff: Welterbe Wachau, Stadt Krems: Planungskonsultation 64. Anderung FWP [secure]
Datum: Mittwoch, 29. Januar 2025 10:39:57

Anlagen: image002.png

Sehr geehrte Fr. DI™ Denk!

Am 13. Janner 2025 erfolgte ein Lokalaugenschein bei allen Anderungspunkten.
Am 15. 1. 2025 wurden samtliche, die Anderungspunkte betreffende Protokolle
des Gsb sowie des BDA zur Information Ubermittelt. Aus Orts- und
landschaftsfachlicher sowie welterbefachlicher Sicht kann somit zu der von Ihnen
gestellten Anfrage beziglich der Anderungspunkte des FWP der Stadt Krems wie
folgt Stellung genommen werden:

Samtliche Widmungsanderungen liegen im Bereich der Kernzone des Welterbes
Kulturlandschaft Wachau. Diesbezuglich wird auf die mit dem Welterbe relevanten
Attribute — festgehalten etwa im ,Leitbild Bauen im Welterbe Wachau® verwiesen,
wie etwa die Bedeutung der historischen Dachlandschaft. Ferner wurde das
gesamte die Anderungspunkte betroffene Gebiet als ,sensible Siedlungsbereiche*
definiert. Zahlreiche Objekte betroffener Liegenschaften stehen unter
Denkmalschutz. Fur die KG Stein ist ferner ein Ensembleschutz durch das BDA in
Umsetzung. Diesbezuglich ist eine mogliche Unterschutzstellung der betroffenen
Objekte zu prufen.

Anderungsfall 5a — Fall 1

Dr.-Keckeis-Gasse 5 — Umwidmung der Parz. Nr. .110, KG Stein
Festlegung von: Bauland-Kerngebiet nachhaltige Bebauung-3,0 (BKN-
3,0) Bauliche Folgen der geplanten Widmung (auch
Gelandeveranderungen): Dachsanierung und in dem Zug Aufklappung
des Dachstuhls

Aus fachlicher Sicht besteht kein Einwand gegen die geplante
Umwidmung. Abstimmung mit dem BDA hinsichtlich Ensembleschutz
erforderlich!

Kasernstrale 14 — Umwidmung der Parz. Nr. .398/1, KG Krems
Festlegung von: Bauland-Kerngebiet nachhaltige Bebauung-1,7 (BKN-1,7)

Bauliche Folgen der geplanten Widmung (auch Gelandeveranderungen):
zusatzliches Geschol}, im Zuge eines Ausbaus des derzeit ungenutzten
Dachgescholles

Aus fachlicher Sicht besteht kein Einwand, das kunftige Vorhaben sollte jedoch im
Hinblick auf die Ausgestaltung der Dachlandschaft im GSB bzw. der SZK
behandelt werden. Ferner liegt eine Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes
vor.

Stadtgraben 22 — Umwidmung der Parz. Nr. .358/2, KG Krems

Festlegung von: Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen mit nachhaltiger
Bebauung-2,0 (BKN-H-2,0)

Bauliche Folgen der geplanten Widmung (auch

Gelandeveranderungen): Nutzungsanderung im Bestand sowie

Anbringung einer Warmedammung
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Aus fachlicher Sicht besteht kein Einwand, das klnftige Vorhaben
sollte jedoch im Hinblick auf die Ausgestaltung der Dachlandschaft im
GSB bzw. der SZK behandelt werden.

Steiner LandstralRe 110 — Umwidmung der Parz. Nr. .11, KG Stein

Festlegung von: Bauland-Kerngebiet-nachhaltige Bebauung-3,7 (BKN-3,7)
Bauliche Folgen der geplanten Widmung (auch Gelandeveranderungen): im Zuge
von Dachsanierungsarbeiten soll das Dachgeschol? einer Wohnnutzung zugefuhrt
werden

Aus fachlicher Sicht besteht kein Einwand, das klnftige Vorhaben

sollte jedoch im Hinblick auf die Ausgestaltung der Dachlandschaft im

GSB bzw. der SZK behandelt werden. Abstimmung mit dem BDA

hinsichtlich Ensembleschutz erforderlich!

Stiftgasse — Umwidmung der Parz. Nr. .168, KG Krems

Festlegung von: Bauland-Kerngebiet-nachhaltige Bebauung-2,5 (BKN-2,5)
Bauliche Folgen der geplanten Widmung (auch Gelandeveranderungen):
zusatzliche Bruttogescholdflache als zusatzliches Geschol, im Zuge eines
Ausbaus des derzeit ungenutzten Dachgescholles

Aus fachlicher Sicht besteht kein Einwand, das klnftige Vorhaben

sollte jedoch im Hinblick auf die Gestaltung im GSB bzw. der SZK
behandelt werden.

Taglicher Markt 3 — Umwidmung der Parzelle .250, KG Krems

Festlegung von: Bauland-Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-
Handelseinrichtung-3,6 (BKN-H-3,6)

Bauliche Folgen der geplanten Widmung (auch Gelandeveranderungen): Ausbau
des derzeit ungenutzten Dachgescholles

Aus fachlicher Sicht besteht kein Einwand, ein kunftiges Projekt sollte erganzend
zu den Vorgaben des BDA auch vom GSB bzw. der SZK behandelt werden.
Ferner liegt eine Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes vor.

Untere LandstralRe 13 — Umwidmung der Parzelle .42, KG Krems
Festlegung von: Bauland-Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-
Handelseinrichtung-3,7

Bauliche Folgen der geplanten Widmung (auch Gelandeveranderungen): Ausbau
des derzeit ungenutzten Dachgescholles

Aus fachlicher Sicht besteht kein Einwand, ein kunftiges Projekt sollte erganzend
zu den Vorgaben des BDA auch vom GSB bzw. der SZK behandelt werden.
Ferner liegt eine Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes vor.

Anderungspunkt 5¢ — Fall 3 Behandlung im Gestaltungsbeirat

Babenbergergasse — Umwidmung der Parzelle Nr. .164, KG Krems

Festlegung von: Bauland Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung — 1,8 (BKN-1,8)
Bauliche Folgen der geplanten Widmung (auch Gelandeveranderungen): Abbruch
des Bestandsgebaudes und Neubau zweier Wohnhauser in geschlossener
Bauweise mit je 3 Ebenen sowie ein Innenhof

Das Projekt wurde bereits seitens der Baudirektion und mir mit Planer und
Bauherrn intensiv besprochen bzw. aus ortsbild- sowie welterbefachlicher Sicht



gepruft und die Ergebnisse sind in die Planung eingeflossen. Aus fachlicher Sicht
bestehen somit keine Bedenken bz. Einwande.

Gaswerkgasse 9 — Umwidmung der Parz. Nr. .404/3, KG Krems Festlegung von:
Bauland-Kerngebiet-nachhaltige Bebauung-1,9 Bauliche Folgen der geplanten
Widmung (auch Gelandeveranderungen): Abbruch der

Bestandsgebaude und Neubau eines grol3volumigen Wohnkomplexes in offener
Bauweise mit 4 Obergescholien sowie einer Tiefgarage und zwei Nebengebauden
Hier erfolgte eine positive Beurteilung durch den Gestaltungsbeirat bzw.
meinerseits eine ausfuhrliche positive Stellungnahme im Hinblick auf das
modifizierte Projekt. Diese liegt der Baudirektion vor. Aus fachlicher Sicht
bestehen somit bei Umsetzung des modifizierten Projekts (mit Ausbildung eines
Steildaches) keine Einwande gegen die Widmungsanderung. Eine weitere
Einbindung der Baudirektion NO ware sinnvoll.

Ringstralle 18 — Umwidmung der Parz. Nr. .432, KG Krems

Festlegung von: Bauland-Kerngebiet-nachhaltige Bebauung-
Handelseinrichtungen-4,1 (BKN-H-4,1)

Bauliche Folgen der geplanten Widmung (auch Gelandeveranderungen): Erhalt
des Bestandsgebaudes an der Ringstral3e inklusive Aufstockung um ein Geschol3
sowie Neubau des Gebaudes entlang der Drinkweldergasse mit Erhdhung um 1
Geschol} gegenuber dem Bestand

Aus fachlicher Sicht besteht kein Einwand. Hier erfolgte eine positive Beurteilung
durch den Gestaltungsbeirat.

Stadtgraben 56 — Umwidmung der Parz. Nr. .857, KG Krems

Festlegung von: Bauland-Kerngebiet-nachhaltige Bebauung-2,6 (BKN-2,6)
Bauliche Folgen der geplanten Widmung (auch Gelandeveranderungen): das
Bestandsgebaude soll umstrukturiert und ein zweigeschossiger Zubau im Westen
des Gebaudes errichtet werden. Errichtung in 5 Wohneinheiten sowie 6 Stellplatze
Hier erfolgte eine positive Beurteilung durch den Gestaltungsbeirat. Aus fachlicher
Sicht besteht kein Einwand, eine Einbindung des GSB bzw. der SZK hinsichtlich
der Gestaltung erscheint notwendig.

Erbetene Antworten:
e Wird durch die skizzierten Malinahmen eine Gefahrdung des OUV
(outstanding universal value) als moglich erachtet?
Bei einer den Attributen der Welterbestatte gerecht werdenden Umsetzung
der geplanten Projekte ist aus fachlicher Sicht eine Gefahrdung des OUVs
nicht anzunehmen.

« Kann bereits frihzeitig die Erforderlichkeit eines HIA (heritage impact
assessment) abgeschatzt werden?

Auf Grund der GroRRe der jeweiligen Widmungsanderungen und der damit
einhergehenden baulichen Auswirkungen ist aus fachlicher Sicht ein



frUhzeitiges HIA nicht erforderlich.

o Wird durch eine widmungskonforme Bebauung der pragende Charakter des
Bau- bzw. Kulturdenkmals oder sein Erscheinungsbild wesentlich
beeintrachtigt?

Bei entsprechender Umsetzung der geplanten Bauvorhaben in Abstimmung
mit dem BDA sowie dem GSB und der SZK wird es wohl zu keiner
negativen Beeintrachtigung kommen.

 Ist demzufolge eine Einbeziehung der Landesbaudirektion in die weiteren

Planungen notwendig?
Eine weitere Einbeziehung im Sinne des Welterbes erscheint zumindest in
einigen Projekten zielfuhrend bzw. ist diese durch die Teilnahme in der SZK
gegeben.

Fur weitere Fragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit besten GriRRen
Peter Aichinger-Rosenberger

Mag. Dr. Peter Aichinger-Rosenberger
Amtssachverstandiger fir Baukultur und
bauliche Angelegenheiten im UNESCO Welterbe

NO Baudirektion
Allgemeiner Baudienst
Landhausplatz 1

3109 St. Polten

Telefon: +43 (0)2742 / 9005 — 14533

Mobil: +43 (0)676 / 812 14533

Mail: peter.aichinger-rosenberger@noel.gv.at
Web: http://www.noe.gv.at

http://www.noe.gv.at/datenschutz

Folgen Sie uns auf Facebook und Instagram!

IN|

Bitte verwenden Sie fiir kiinftige Anfragen die Mailadresse:
Post.bd1-b@noel.gv.at

Von: stadtentwicklung@krems.gv.at <stadtentwicklung@krems.gv.at>
Gesendet: Mittwoch, 27. November 2024 13:09
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An: Aichinger-Rosenberger Peter (BD1) <Peter.Aichinger-Rosenberger@noel.gv.at>
Betreff: [EXTERN] Planungskonsultation 64. Anderung FWP

Sehr geehrte Herr Mag. Dr. Aichinger-Rosenberger,

im Anhang Ubermitteln wir das Konsultationsschreiben sowie die Vorabziige zur 64. Anderung des
Flachenwidmungsplans der Stadt Krems mit der Bitte um Stellungnahme.

Freundliche GriiRe

DIM Patricia Denk
Amt fur Stadt- und Verkehrsplanung

Magistrat der Stadt Krems
Service Center Bauen
Bertschingerstralie 13
A-3500 Krems

krems

Tel. +43 (0)2732 / 801-402
stadtentwicklun krems.gv.at
www.krems.at | www.krems2030.at | Newsletter | Instagram | Facebook

Unsere Hinweise zum Datenschutz finden Sie unter: https://www.krems.at/datenschutzerklaerung
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Von: Aichinger-Rosenberger Peter (BD1)

An: stadtentwicklung@krems.gv.at

Cc: #BD1

Betreff: Planungskonsultation Krems, Frauenbergplatz Nr. 3 [secure]
Datum: Donnerstag, 8. Mai 2025 12:40:20

Anlagen: image002.png

Sehr geehrte Frau DI Denk!

Nach erfolgtem Lokalaugenschein kann ich aus fachlicher Sicht zum bereits umgesetzten
Projekt (Ausbau DachgeschoB) wie folgt Stellung nehmen:

e Wird durch die skizzierten MaBnahmen eine Gefahrdung des OUV (outstanding universal
value) als moglich erachtet?
Nein!

¢ Kann bereits fruhzeitig die Erforderlichkeit eines HIA (heritage impact assessment)
abgeschatzt werden?
Die Erforderlichkeit eines HIA ist nicht gegeben.

e Wird durch eine widmungskonforme Bebauung der pragende Charakter des Bau- bzw.
Kulturdenkmals oder sein Erscheinungsbild wesentlich beeintrachtigt?
Nein!

¢ |st demzufolge eine Einbeziehung der Landesbaudirektion in die weiteren Planungen
notwendig?
Nein!

Mit besten GrifRen
Peter Aichinger-Rosenberger

Mag. Dr. Peter Aichinger-Rosenberger
Amtssachverstandiger fir Baukultur und
bauliche Angelegenheiten im UNESCO Welterbe

NO Baudirektion
Allgemeiner Baudienst
Landhausplatz 1

3109 St. Polten

Telefon: +43 (0)2742 / 9005 — 14533
Mobil: +43 (0)676 / 812 14533
Mail: peter.aichinger-rosenberger@noel.gv.at

Web: http://www.noe.gv.at

http://www.noe.gv.at/datenschutz

Folgen Sie uns auf Facebook und Instagram!
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IN|

Bitte verwenden Sie fur kiinftige Anfragen die Mailadresse:
Post.bd1-b@noel.gv.at

Von: stadtentwicklung@krems.gv.at <stadtentwicklung@krems.gv.at>

Gesendet: Dienstag, 22. April 2025 08:45

An: Aichinger-Rosenberger Peter (BD1) <Peter.Aichinger-Rosenberger@noel.gv.at>
Betreff: [EXTERN] WG: Konsultation Welterbe [verschlisselt] [signiert OK]

Sehr geehrter Herr Mag. Aichinger-Rosenberger,

bitte entschuldigen Sie — ich hatte vorhin das falsche Anfragenformular angehangt. Im Anhang finden
Sie nun die korrekten Beilagen.
Mit der Bitte um Stellungnahme.

Freundliche GriRRe

DII" Patricia Denk
Amt fir Stadt- und Verkehrsplanung

Magistrat der Stadt Krems
Service Center Bauen
Bertschingerstralie 13
A-3500 Krems

krems

Tel. +43 (0)2732 / 801-402
stadtentwicklun krems.gv.at
www.krems.at | www.krems2030.at | Newsletter | Instagram | Facebook

Von: stadtentwicklung@krems.gv.at <stadtentwicklung@krems.gv.at>
Gesendet: Dienstag, 22. April 2025 08:37

An: 'peter.aichinger-rosenberger@noel.gv.at' <peter.aichinger-rosenberger@noel.gv.at>
Betreff: Konsultation Welterbe

Sehr geehrter Herr Mag. Aichinger-Rosenberger,

fur die 64. Anderung des Flachenwidmungsplans der Stadt Krems ist noch ein Anderungspunkt fiir
eine Anderung der GFZ hinzu gekommen, bei dem ich um Stellungnahme bitten darf.
Im Anhang finden Sie die Unterlagen.

Sollten Sie Fragen haben, kénnen Sie sich gerne jederzeit bei mir melden.

Freundliche GriiRe,
Patricia Denk

DII" Patricia Denk
Amt fir Stadt- und Verkehrsplanung

Magistrat der Stadt Krems
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Service Center Bauen
Bertschingerstralte 13
A-3500 Krems

krems

Tel. +43 (0)2732 / 801-402
stadtentwicklun krems.gv.at
www.krems.at | www.krems2030.at | Newsletter | Instagram | Facebook

Unsere Hinweise zum Datenschutz finden Sie unter: https://www.krems.at/datenschutzerklaerung
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Von: Poll Siegfried

An: stadtentwicklung@krems.gv.at
Betreff: AW: Konsultation 64. Anderung FWP
Datum: Donnerstag, 9. Januar 2025 15:03:12

Sehr geehrte Frau DI Denk!

Beziglich ihrer Anfrage zur geplanten Anderung des Flaichenwidmungsplanes der Stgde. Krems
(Stellungnahme der Wildbach und Lawinenverbauung aufgrund Uberlagerung mit gelber und
roter Gefahrenzone) darf mitgeteilt werden, dass kein Einwand seitens des Forsttechnischen
Dienstes fur Wildbach- und Lawinenverbauung gegen die geplanten Widmungsanderungen
besteht. Gerinne- und Verrohrungsabschnitte inkl. entsprechend breiter Uferstreifen sollten bei
der Widmung speziell berlcksichtigt werden (,,Freihaltebereiche”).

Es wird darauf hingewiesen, dass ggfs. im Zuge von diversen Behordenverfahren (z.B. Errichtung
von Bauten oder Anlagen auf den ggstl. Grundstticken) eine Stellungnahme der o.a. Dienststelle
einzuholen ist. Bezliglich einer Anderung der vorhandenen Gefahrenzone (z.B. durch
Geldndeveranderungen/Abbruch von best. Mauern bzw. Errichtung neuer Mauern, etc.) sollte
ggfs. ein Nachweis erbracht werden (z.B. durch einen befugten Ziviltechniker/ein einschlagiges
Ingenieurbiro), dass keine Benachteiligung fur Dritte (z.B. durch Verdnderung der
Abflussverhaltnisse) erfolgt.

AP 4d — Metternich Griinde: Stratzingbach

Das vorliegende Gefahrdungspotential beeintrdchtigt die geplanten Nutzungen augenscheinlich
nicht maRgeblich (siehe Einhaltung o.a. Hinweise). Durch die geplanten Nutzungen werden die
Abflussverhéltnisse nicht zwingend mafgeblich verandert (siehe Einhaltung o.a. Hinweise).
Prinzipiell liegt ein Gefahrdungspotenzial vor (siehe Einhaltung o.a. Hinweise). Sonstige
Hinderungsgriinde seitens des Forsttechnischen Dienstes fur Wildbach- und Lawinenverbauung
sind nicht bekannt.

AP 4d — Alt-Rehberg: Frauenbach

Das vorliegende Gefahrdungspotential beeintrdchtigt die geplanten Nutzungen augenscheinlich
nicht maRgeblich (siehe Einhaltung o.a. Hinweise). Durch die geplanten Nutzungen werden die
Abflussverhaltnisse nicht zwingend mafgeblich verandert (siehe Einhaltung o.a. Hinweise).
Prinzipiell liegt ein Gefahrdungspotenzial vor (siehe Einhaltung o.a. Hinweise). Sonstige
Hinderungsgriinde seitens des Forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach- und Lawinenverbauung
sind nicht bekannt.

AP 4f — Hollenburger Kirchengasse: Hangwasser (keine Gefahrenzone)

Das vorliegende Gefahrdungspotential beeintrachtigt die geplanten Nutzungen augenscheinlich
nicht maRgeblich (siehe Einhaltung o.a. Hinweise). Durch die geplanten Nutzungen werden die
Abflussverhaltnisse nicht zwingend malgeblich verandert (siehe Einhaltung o.a. Hinweise).
Prinzipiell liegt ein Gefahrdungspotenzial vor (siehe Einhaltung o.a. Hinweise). Sonstige
Hinderungsgriinde seitens des Forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach- und Lawinenverbauung
sind nicht bekannt.

AP 5¢ — Gaswerkgasse: Hangwasser (keine Gefahrenzone)
Das vorliegende Gefahrdungspotential beeintrachtigt die geplanten Nutzungen augenscheinlich
nicht maRgeblich (siehe Einhaltung o.a. Hinweise). Durch die geplanten Nutzungen werden die
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Abflussverhaltnisse nicht zwingend mafgeblich verandert (siehe Einhaltung o.a. Hinweise).
Prinzipiell liegt ein Gefdhrdungspotenzial vor (siehe Einhaltung o.a. Hinweise). Sonstige
Hinderungsgriinde seitens des Forsttechnischen Dienstes fir Wildbach- und Lawinenverbauung
sind nicht bekannt.

AP 6 — Kindergarten Weinzierl: Hangwasser (keine Gefahrenzone)

Das vorliegende Gefahrdungspotential beeintrachtigt die geplanten Nutzungen augenscheinlich
nicht maRgeblich (siehe Einhaltung o.a. Hinweise). Durch die geplanten Nutzungen werden die
Abflussverhaltnisse nicht zwingend mafgeblich verandert (siehe Einhaltung o.a. Hinweise).
Prinzipiell liegt ein Gefdhrdungspotenzial vor (siehe Einhaltung 0.a. Hinweise). Sonstige
Hinderungsgrinde seitens des Forsttechnischen Dienstes fir Wildbach- und Lawinenverbauung
sind nicht bekannt.

AP 7 — Anbindung Motel: Hangwasser (keine Gefahrenzone)

Das vorliegende Gefahrdungspotential beeintrachtigt die geplanten Nutzungen augenscheinlich
nicht maRgeblich (siehe Einhaltung o.a. Hinweise). Durch die geplanten Nutzungen werden die
Abflussverhaltnisse nicht zwingend mafgeblich verandert (siehe Einhaltung o.a. Hinweise).
Prinzipiell liegt ein Gefahrdungspotenzial vor (siehe Einhaltung o.a. Hinweise). Sonstige
Hinderungsgriinde seitens des Forsttechnischen Dienstes fir Wildbach- und Lawinenverbauung
sind nicht bekannt.

AP 8 — Mazettistrasse: Alaunbach

Das vorliegende Gefahrdungspotential beeintrdchtigt die geplanten Nutzungen augenscheinlich
nicht maRgeblich (siehe Einhaltung o.a. Hinweise). Durch die geplanten Nutzungen werden die
Abflussverhaltnisse nicht zwingend mafgeblich verandert (siehe Einhaltung o.a. Hinweise).
Prinzipiell liegt ein Gefahrdungspotenzial vor (siehe Einhaltung 0.a. Hinweise). Sonstige
Hinderungsgriinde seitens des Forsttechnischen Dienstes fir Wildbach- und Lawinenverbauung
sind nicht bekannt.

Freundliche GriRe,
Siegfried Poll

Wildbach- und Lawinenverbauung

GBL Niederosterreich West

DI Siegfried Poll
Gebietsbauleiter-Stellvertreter

+43 2752 526 14-21

Fax +43 2752 526 14 - 22

Mobil +43 664 151 41 33

Josef Adlmanseder-Stral3e 4, 3390 Melk

siegfried.poell@die-wildbach.at
die-wildbach.at


http://www.die-wildbach.at/

Von: stadtentwicklung@krems.gv.at <stadtentwicklung@krems.gv.at>
Gesendet: Mittwoch, 27. November 2024 09:08

An: GBL NoeWest <melk@die-wildbach.at>

Betreff: Konsultation 64. Anderung FWP

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang Ubermitteln wir das Konsultationsschreiben sowie die Plandarstellungen zur 64. Anderung
des Flachenwidmungsplans der Stadt Krems mit der Bitte um Bearbeitung.

Freundliche GriiRe

DII" Patricia Denk
Amt fir Stadt- und Verkehrsplanung

Magistrat der Stadt Krems
Service Center Bauen
Bertschingerstralie 13
A-3500 Krems

krems

Tel. +43 (0)2732 / 801-402
stadtentwicklun krems.gv.at
www.krems.at | www.krems2030.at | Newsletter | Instagram | Eacebook

Unsere Hinweise zum Datenschutz finden Sie unter: https://www.krems.at/datenschutzerklaerung
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Ortliches Entwicklungskonzept
Stadt Krems

Entwurf Sensible Siedlungsbereiche
Beilage 3 (integrierend) N
zu GR-Antrag GZ.: KS-Ste-200/15/3-2023 A
Stand: 10.03.2023

Mafstab:1:37 500

KNOLLCONSULT
UMWELTPLANUNG ZT GmbH
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1020 Wien, Obere DonaustraBe 59
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Beilage 3 (integrierend)
zu GR-Antrag GZ.: KS-STE-200/15/3-2023

MaRnahme Nr. 8:

Schaffung von Rahmenbedingungen fur
Nachverdichtung

Prufung und Anpassung der zulassigen GeschoRflachenzahl im Flachenwidmungsplan
Stand: Sitzung Steuerungsgruppe vom 06.03.2023

[ 8 Knollconsult



Arten von Vorhaben, die eine GFZ-Veranderung erfordern (Fall 1 bis 4)

betrifft Einzelobjekte

(1) Bestandserhaltung durch effizientere Nutzung (geringfugige Veranderung GFZ)
(2) Neuerrichtung im Rahmen eines Bestandes (geringfugige Veranderung GFZ)
(3) Neuerrichtung uber den Rahmen eines

allfalligen Bestandes (deutliche Veranderung GFZ)
(4) Stadtentwicklung mit hohen Dichten (deutliche Veranderung GFZ)

betrifft Stadtteile - zumindest Baublocke

» Unter ,Bestand® wird der vorhandene Gebaudebestand und dessen bestehendes Gebaudevolumen auf einem
Bauplatz verstanden.

« Definition ,geringfugig” - Erhohung der Bruttogeschofflache bzw. in weiterer Folge der GFZ zur Schaffung hochstens
eines zusatzlichen Gescholes (soll als Gedankenmodell zur Berechnung der Flache dienen - wie die Flache dann
erreicht wird ist nicht erheblich - Beispiel: Zwischengeschol})

[ 8 Knollconsult 2



Arten von Vorhaben, die eine GFZ-Veranderung erfordern (Fall 1 bis 4)

(2) Neuerrichtung im Rahmen eines Bestandes

(1) Bestandserhaltung durch effizientere Nutzung

(geringfugige Veranderung GFZ)
(geringfugige Veranderung GFZ)

»rasche“ Bearbeitung aufgrund geringflgiger
Veranderung der GFZ

daher Ziel: Umsetzung von beschleunigten Verfahren
gem. § 25a NO ROG 2014 bei Anderung des FLWP
Geschatzt GroRteil zukunftiger Ansuchen

[ 8 Knollconsult




Arten von Vorhaben, die eine GFZ-Veranderung erfordern (Fall 1 bis 4)

(3) Neuerrichtung uber den Rahmen eines

allfalligen Bestandes (deutliche Veranderung GFZ)
(4) Stadtentwicklung mit hohen Dichten (deutliche Veranderung GFZ)
komplexe Bearbeitung aufgrund deutlicher Veranderung
der GFZ

daher: vermutlich Umsetzung von ,,Standard“-Verfahren
gem. § 24 und 25 NO ROG 2014 bei Anderung des FLWP
erforderlich

zum Teil mit vorgeschalteten qualitatssichernden Verfahren
Geschatzt geringer Anteil zuklnftiger Ansuchen

[ 8 Knollconsult



Fall 1: Bestandserhaltung durch effizientere Nutzung

/weck:

 Veranderung der GFZ zur Erhaltung eines Gebaudebestandes bzw. zur effizienteren Nutzung eines Gebaudebestandes innerhalb
des bestehenden Volumens

Beispiel:

* Ausbau eines Dachgescholies - Schaffung eines zusatzlichen Gescholdes durch ,geringflgige® bauliche Veranderungen
(= ,geringfugige“ Erhohung der BruttogeschoRflache)

Relevante Schritte bei der Umsetzung im FLWP:

«  Ermittlung und Prufung der Geringfugigkeit anhand Baumassenstudie

 in sensiblen Siedlungsbereichen - Priifung Schutzgut Ortsbild und Schutzgut Kulturgter gem. SUP, ggf. Abstimmung mit
Gestaltungsbeirat (durch Stadt) und/oder BDA (durch Ansuchenden)

« auBerhalb von sensiblen Siedlungsbereichen - keine vertiefende Prifung hinsichtlich des Schutzgutes Ortsbild und
Kulturguter im Widmungsverfahren*

Ziel: Durchfiihrung als beschleunigtes Verfahren gem. § 25a NO ROG 2014

* ersetzt nicht die Priifung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Ortsbild im Bauverfahren (§ 56 NO BO 2014)

[ 8 Knollconsult



Fall 2: Neuerrichtung im Rahmen eines Bestandes

/weck:

 Veranderung der GFZ zur teilweisen Erhaltung und Neuerrichtung oder vollstandigen Neuerrichtung im Rahmen eines Bestandes
(bestehendes Gebaudevolumen)

Beispiel:

« Abbruch oder teilweiser Abbruch eines Gebaudes und Wiedererrichtung oder Zubau + ,geringfugige“ Erhohung der
BruttogeschoRflache (vgl. Fall 1)

Relevante Schritte bei der Umsetzung im FLWP:

«  Ermittlung und Prufung der Geringfugigkeit anhand Baumassenstudie

 in sensiblen Siedlungsbereichen - Priifung Schutzgut Ortsbild und Schutzgut Kulturguter gem. SUP, ggf. Abstimmung mit
Gestaltungsbeirat (durch Stadt) und/oder BDA (durch Ansuchenden)

« auBerhalb von sensiblen Siedlungsbereichen - keine vertiefende Prifung hinsichtlich des Schutzgutes Ortsbild und Kulturgtter
im Widmungsverfahren®

Ziel: Durchfiihrung als beschleunigtes Verfahren gem. § 25a NO ROG 2014

* ersetzt nicht die Priifung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Ortsbild im Bauverfahren (§ 56 NO BO 2014)

[ 8 Knollconsult



Fall 3: Neuerrichtung uber den Rahmen eines allfalligen Bestandes

/weck:

 Veranderung der GFZ zur teilweisen Erhaltung und Neuerrichtung oder vollstandigen Neuerrichtung tber den Rahmen eines
Bestandes (bestehendes Gebaudevolumen) hinaus

« Errichtung eines Bauvorhabens auf einem bislang unbebauten Bauplatz mit einer GFZ > 1
Beispiel:

* Abbruch oder teilweiser Abbruch eines Gebaudes und Wiedererrichtung oder Zubau (z.B. Aufstockung) + ,deutliche® Erhohung
der BruttogeschoRflache ber den Bestand

 Neubebauung eines unbebauten Bauplatzes (mit erforderlicher GFZ > 1)

[ 8 Knollconsult



Fall 3: Neuerrichtung uber den Rahmen eines allfalligen Bestandes

Relevante Schritte bei der Umsetzung im FLWP:

* Prlfung, ob und in welchem Ausmal Geringfligigkeit Uberschritten wird anhand Baumassenstudie
Prifung der Umweltauswirkungen (Schutzguter gem. Strategischer Umweltprifung) bzw. der Raumvertraglichkeit
* in sensiblen Siedlungsbereichen

— Verpflichtende Vorlage der Baumassenstudie beim GSB
Ergebnis: Stellungnahme mit Empfehlung zur Weiterbearbeitung

—  Ergebnis 1: Zustimmung ggf. mit Auflagen
—  Ergebnis 2: Empfehlung zur Durchfuhrung eines stadtebaulichen Wettbewerbes

— Ergebnis 1: Weiterbearbeitung Widmungsverfahren

— Ergebnis 2: Ausschuss empfiehlt Weiterbehandlung des Widmungsansuchens (Durchfuhrung eines stadtebaulichen
Wettbewerbs Ja oder Nein) fir Beschluss Gemeinderat

« Umsetzung allfalliger Detailplanungen im FLWP und ggf. BBPL und RO-Vertragen

Ziel: Durchfiihrung als Anderungsverfahren gem. § 24 bzw. 25 NO ROG 2014 (Standard-Verfahren)

[ 8 Knollconsult



Fall 4: Stadtentwicklung mit hohen Dichten

Zweck:
« Veranderung der GFZ zur Nachverdichtung mit hohen Dichten in im OEK definierten Stadtentwicklungsgebieten
Beispiel:

 Neubebauung bzw. Veranderung des Bestandes mit dem Ziel, Wohnraum mit hohen Dichten (GFZ > 1) zu schaffen -
bezieht sich nicht auf Einzelobjekte, sondern auf umfangreichere Vorhaben (Umstrukturierung von Siedlungsbereichen)

Relevante Schritte bei der Umsetzung im FLWP:

 Erarbeitung eines stadtebaulichen Leitbildes vor dem Widmungsverfahren - inkludiert nicht nur Bebauungsstruktur
sondern auch z.B. Verkehrs- und Freiraumthemen

« Sicherstellung der Umsetzung des Leitbildes im Flachenwidmungsplan (entsprechende Widmungen), ggf. in
Teilbebauungsplanen (entsprechende Bebauungsbestimmungen) und Raumordnungsvertragen (z.B. Vorgabe
bestimmter Nutzungen)

Stadtentwicklungsgebiete im Entwurf zur Plandarstellung:

 Working City, Wiener StraRe, Bereich Frachtenbahnhof-Stadion, ehem. Birngruberareal

[ 8 Knollconsult



Definition von Siedlungsbereichen im Ortlichen Entwicklungskonzept

» Blaue Bereiche - keine Nachverdichtung gewunscht
» GFZ <1 fiir bebaute und unbebaute Bauplatze + Priifung der Beschrankung zulassiger Wohneinheiten

* Orange Bereiche - sanfte/moderate Nachverdichtung moglich
» GFZ <1 flr bislang unbebaute Bauplatze

« GFZ> 1 nur fur bereits bebaute Bauplatze — aber nur Anwendung der Falle 1 und 2 (geringfligige Erhohung
der GFZ zulassig - DachgeschoRausbau und Wiedererrichtung im selben Volumen waren erlaubt), keine
Anwendung der Falle 3 und 4 (deutliche Erhohung der GFZ)

« Alle weiteren Bereiche (graue Baulandbereiche) = Nachverdichtung moglich

« GFZ> 1 fUr bebaute und unbebaute Bauplatze moglich — Anwendung der Falle 1 bis 3,
Anwendung Fall 4 nur in ausgewiesenen Stadtentwicklungsgebieten (siehe Entwurf Plandarstellung)

[ 8 Knollconsult



Definition von Siedlungsbereichen im Ortlichen Entwicklungskonzept

 Blaue Bereiche — keine
Nachverdichtung gewunscht

 Orange Bereiche —
sanfte/moderate Nachverdichtung
moglich

* Graue Bereiche -
Nachverdichtung moglich

* Grune Flachen — Grlinraume

* Pink-punktierte Flachen + strichlierte Umrandungen
—> sensible Siedlungsbereiche + 100-Meter-Puffer

* Weile Flachen - Verkehrsflachen

Beispiel: Auszug Entwurf Plandarstellung,
Bereich Am Rosenhugel, Alauntalstralle, Doktor-Karl-Dorrek-StralRe

B J Knollconsult 11
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Unterlagen

/1/ Richtlinien und Vorschriften fur den Stralenbau, RVS
Verfasser: Osterreichische Forschungsgesellschaft fiir Strale und
Verkehr

12/ Verkehrs- und Umwelttechnische Richtlinien fir Garagenprojekte,
Stand: November 2011
Verfasser: Rosinak&Partner ZT GmbH im Auftrag der Magistratsdirek-
tion — Stadtbaudirektion der Stadt Wien

/3/ Abschatzung Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung,
Programm Ver_Bau; FGSV
Verfasser: Dr. Bosserhoff

/4/ Verkehrszahlungen vom 07.05.2025 und 08.05.2025
Verfasser: Martin Zoufal



Projekt: 25064 — WHA Gaswerkgasse - VTU SCHNEIDER

g CONSULT

2. Allgemeines

Gegenstand des vorliegenden Berichtes ist die verkehrstechnische Untersu-
chung fiir eine Umwidmung der GFZ auf dem Grundsttick Nr. .404/3 in der Gas-
werkgasse in Krems an der Donau.

- Ermittlung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens

- Leistungsfahigkeitsnachweis der Kreuzung B35 RingstralRe/Kaiser-Fried-
rich-Stralle

- Leistungsfahigkeitsnachweis der Kreuzung Schillerstrale/Kaiser-Friedrich-
Strale

et abe
8038 SY " e

SEL

Abblldung 2-1: Ubersichtskarte Pro;ektgeblet Quelle: www.basemap.at

0:\Projekte\2025\25064\Plaene\1_Studie\1_VTU_Bericht_2025-06-05.docx /PPF 4/19
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Beschreibung des Bestandes

Das untersuchte Grundstiick liegt im Nahbereich der Kreuzung Gas-
werkgasse/Wiedengasse. Die Gaswerkgasse ist eine ca. 270m lange StralRe mit
Gegenverkehr im Ortsgebiet, zwischen der Alauntalstrale und der Kasern-
stralBe. An der Kreuzung mit der KasernstralRe fiihrt diese weiter als Kaiser-
Friedrich-Stralle Gber die Kreuzung mit der Schillerstral’e zur B35 Ringstralle.

Die Wiedengasse ist eine ca. 120m lange Einbahn zwischen der Reifgasse und
der Gaswerkgasse. Die Bedienung erfolgt tber die Reifgasse welche auch als
Einbahn in Richtung Norden gefiihrt wird.

2
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Abbildung 3-1: Auszug Flachenwidmungsplan, Quelle: Stadt Krems an der
Donau, 24.03.2024
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Verkehrstechnische Beurteilung
Zukiinftige Nutzung - Verkehrsanbindung

Auf dem ggst. Areal ist zukiinftig die Errichtung einer Wohnhausanlage mit ei-
ner BruttogeschoRflache (BGF) von rd. 10200m?2 méglich. Es ist die Errichtung
einer Tiefgarage geplant. Die Zu- und Abfahrt zu dieser soll Gber die Wieden-
gasse erfolgen. Dafiir soll die bestehende Einbahn in der Wiedengasse auf ei-
nem Teilstiick gedffnet werden.

Ermittlung des Verkehrsaufkommens

Auf Basis der zulassigen BGF wird die ungefahre zukiinftige Einwohnerzahl er-
mittelt:

Gebiet| Mutzung BGFE BGF/Einwohner Einwohner
WFL WFL/Einwohner
ingm Fléche/EW
Max Min Min Max
10 200 53,0 480 192 213
Summe 10 200 192 213

Abbildung 4-1: Abschatzung der Einwohner iiber die BGF/3/

Bei einer Bruttogeschol3flache von 10200m?2 betréagt die errechnete Einwohner-
zahl:

Min. 192 [Einwohner]
Max. 213 [Einwohner]

In weiterer Folge wird auf Basis der Einwohnerzahl, der zu erwartende zusatzli-
che Verkehr durch das Programm Ver_Bau nach Bosserhoff , Verkehrsaufkom-
men durch Vorhaben in der Bauleitplanung” FGSV /3/ errechnet.

Aufgrund der guten Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr wird ein MIV-Anteil
von 60% herangezogen.

Folgende nachstehende Kennwerte fiir die Abschatzung - Verkehrsaufkom-
men durch Vorhaben der Bauleitplanung (FGSV) Dr. Bosserhoff/3/ — werden
herangezogen:



Erlauterung der Kennwerte/3/:
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Gesamtwege pro Person und Tag: 3,5 Wege/Person und Tag

Anteil der Wege aullerhalb
MIV-Anteil (Bewohner)
MIV-Anteil (Besucher)
Anteil Besucherverkehr

Besetzungsgrad
Wirtschaftsverkehr

Gesamtwege pro Tag:

10%

60%

50%

5%

1,2 Personen/PKW
5%

Gebietstyp

Bandbreite

Neubaugebiete:

Bestehende Gebiete:

3,0-3,5
3,5-4,0

Anteil der Wege aul3erhalb:

Nicht alle Einwohnerwege finden im Plangebiet statt, weil die Wegehau-
figkeit auch die Wege der Einwohner aullerhalb des Plangebiets beinhal-
tet (d.h. Quelle und Ziel sind nicht im Plangebiet). Bei allgemeinen Wohn-
gebieten (WA) ist fiir Wege, die sowohl Quelle als auch Ziel auBerhalb
des Gebietes haben, eher eine Abminderung um 10%, bei reinen Wohn-
gebieten (WR) und Kleinsiedlungsgebieten eher um 15% vorzunehmen.

MIV-Anteil Bewohner

Der MIV-Anteil hangt vor allem ab von der ErschlieBung des Gebiets
durch die Verkehrsmittel des Umweltverbunds (FuBganger- bzw. Rad-
verkehr und OPNV) und dem Angebot an wohnbezogenen Nutzungen
im Umfeld, die von den Wohnungen aus auf kurzen Wegen zu Ful} oder
mit dem Fahrrad erreicht werden kdnnen.

Regiont Fahrero Mitfahrerz | MIV-Anteil* insgesamt
Osterreich- insgesamty] 44,3 22,9 96,8
nach- Bundeslandern:| i 1 1

— = Burgenlandq 57,01 14,29 71.29
-~ Kamten{] 62,19 14,09 76,19
— - Niederosterreich{ 50,99 13,29 64,19
— = Oberosterreichq] 56,3 13,19 69,49
- = Salzburgf 46,99 13,37 60,29
— = Steiermark]] 53,37 13,090 66,39
-~ Tirolf] 49,49 11,59 60,91
— - Vorarlbergq 43,99 9,81 53,7
- = Wienfl 24,79 7.7 32,49
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e Anteil Besucherverkehr

Der Besucherverkehr betragt bis zu 5% aller (innerhalb und auRerhalb
des Gebiets) durchgefiihrten Einwohnerwege.

e MIV-Anteil Besucher

attraktive ErschlieBung im Umweltverbund: 50-60 %

unattraktive ErschlieBung im Umweltverbund: 60-80 %

e Besetzungsgrad
Der Besetzungsgrad im Einwohnerverkehr ist mit 1,2 bis 1,3 Perso-
nen/PKW anzunehmen.

e Wirtschaftsverkehr
Ist der Verkehr fiir erwerbs- und gemeinwirtschaftliche Zwecke mit
Fahrzeugen aller Art, insbesondere Giterverkehr mit Lkw und Dienst-
leistungsverkehr. Dieser Wert wird in der Regel mit 0,05 bis 0,1 Kfz-
Fahrten pro Einwohner angenommen

3.2 Wohngebiete (WS, WR, WA, WB): Abschitzung des Verkehrsaufkommens

Hinweis: Nachfolgend wird die im Arbeitsblatt "Strukturgrofien” in der Tabelle am Schiuss im fett umrahmten Teil gewahlte Einwohnerzahl verwendet.

Wohnnutzung: Einwohnerverkehr

Gebiet | Nutzung Einwohner Wege/ Wege/Werktag Anteil der Wege/Werktag MIV-Anteil Pkw-Fahrten/d
Einwohner/d insg! Einw.wege | gebietsbezogen Einwohner Einwohner
aulerhalb 1,2
Wege/EW/d des Gebiets in % Pers./Pkw
Min Max Min Max Min Max in % Min Max Min Max Min Max
192] 213 3.5 3.5 672 746 10 605 671 60| 60| 302 335
0
Q
0
0
Summe 192] 213 672 746 605 671 302 335

Wohnnutzung: Besucherverkehr

Gebiet | Nutzung | Anteil Wege/Werktag MIV-Anteil Pkw-Fahrten/d
des Besucher Besucher Besucher
Besucher-| 1,2
verkehrs in % Pers /Pkw
in % Min Max Min Max Min Max
5 34 37| 50| 50] 14] 16
0
0
0
0
Summe 34 37, 14 16

Gebietsbezogener Wirtschaftsverkehr und Gesamtverkehr

Gebiet | Nutzung Einwohner Kfz-Fahrten/ Beschaftigte Kfz-Fahrten/ Kfz-Fahrten/ Kfz-Fahrten/
Einwohner/d Beschaftigtem/d Werktag Werktag
0,05
WiV-F/IEW/d Wiv-F/Bid Wirtschaftsverkehr
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max
192 213 10 11 362
Summe 192 213 10 11 326 362

N—e
Abbildung 4-2: Abschatzung des Verkehrsaufkommens/3/
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Unter Beriicksichtigung der weiteren Parameter gemal Bosserhoff/3/ ergibt
sich ein maximales Gesamtverkehrsaufkommen, Bewohner inkl. Besucherver-
kehr und gebietsbezogener Wirtschaftsverkehr, von ca. 362 KFZ-Fahrten pro
Tag.

Dies entspricht je ca. 181 KFZ-Zielfahrten pro Tag und ca. 181 KFZ-Quellfahrten
pro Tag.

Fur das gegenstandliche Projekt wird in Anlehnung an die Verkehrs- und Um-
welttechnischen Richtlinien fiir Garagenprojekte (VURG) eine zukiinftige duRere
Verkehrserschlieung der Wohnverbauung abgeschéatzt und folgende Spitzen-
stundenverteilung errechnet.

Morgenspitzenstunde im Zeitraum von 07:30 Uhr bis 09:30 Uhr
4% Zielverkehr = 181 [KFZ-Zielfahrten/Tag] * 0,04 [%]
= 8 KFZ-Fahrten / Spitzenstunde in Richtung WHA
21% Quellverkehr = 181 [KFZ-Quellfahrten/Tag] * 0,21 [%]
= 38 KFZ-Fahrten / Spitzenstunde aus Richtung WHA

Abendspitzenstunde im Zeitraum von 16:30 Uhr bis 18:30 Uhr.
15% Zielverkehr = 181 [KFZ-Zielfahrten/Tag] * 0,15 [%]
=27 KFZ-Fahrten / Spitzenstunde in Richtung WHA
7% Quellverkehr =181 [KFZ-Quellfahrten/Tag] * 0,07 [%]
=13 KFZ-Fahrten / Spitzenstunde aus Richtung WHA

Erlauterung: Die Anzahl der angefiihrten Fahrten pro Spitzenstunde ist eine
Stunde im jeweiligen Zeitraum (zw. 07:30 — 09:30 bzw. 16:30 und 18:30).

Fir die weitere Bearbeitung und Berechnung der Leistungsfahigkeit der Knoten
B35 Ringstralle/Kaiser-Friedrich-StraBe und Schillerstrae/Kaiser-Friedrich-
Strale wurden die Ziel- und Quellfahrten auf die StralRenziige aufgeteilt.

Quellverkehr:
90% Ringstrale
10% SchillerstralRe (und Alauntalstralie)

Zielverkehr:

60% Ringstrale

25% Reifgasse

10% SchillerstralBe

5% Kasernstral3e (und Alauntalstralle)

=> Siehe zur Verdeutlichung Lageplan mit der Einlage 2
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Um eine verkehrstechnische Beurteilung tber die verkehrlichen Auswirkungen
des zukinftigen, zusatzlichen Verkehrs auf die Kreuzungen B35 Ring-
stralle/Kaiser-Friedrich-Strale, sowie Schillerstralle/Kaiser-Friedrich-Stralle
geben zu konnen, wurden an den beiden Kreuzungen am 07.05.2025 und am
08.05.2025 Knotenstromzahlungen durchgeflihrt/4/.
Der, durch das Programm Ver_Bau nach Bosserhoff/3/, errechnete Verkehr wird
auf die beiden Knoten anteilig aufgeteilt, weiters wird eine jahrliche Verkehrs-

steigerungsrate von 1% beriicksichtigt.

Kreuzung B35 RingstraBe / Kaiser-Friedrich-Stralle

Kaiser-Friedrich-Stralte

12 1110 ‘
Y
9
?
B35-Ringstralle
B35-Ringstralle
1
s =—
NI

Morgenspitzenstunde (07:15 — 08:15 Uhr)

Morgenspitze

Zihljahr:
Prognosejahr:
Verkehrssteigerungsrate:

2025
2030
1,0% pa

48

65

a9

65

117

Kaiser-Friedrich-Strale

52
156

67 25 04

90 28 1]

Verkehrswerte Z3hljahr

334

352 -
303 318 \
383 352
& ] 0 a a
& =
=
of
£
i 25 28 67 90
@ 557 & 503
526 553 526 553
587 643
6 6 0 0

11

11

Kaiser-Friedrich-Strale

Abbildung 4-3: Zahlung und Prognose B35/KFS Morgenspitze

B35 Ringstrale
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Verkehrsstrome
Bemessungs-  Sdttigungs- mittlere
Bezeichnung verkehrsstarke grad Wartezeit Qualitatsstufe
Q i g i Wi Qs i
Relation [Phow-E/h] [ [=] [
1+2+3 Mischstrom dberg. Str. 614 0,36 3 gut
4+35+6 Mischstrom unterg. Str. 0 MNalM - -
T+8+9 Mischstrom dberg. Str. 367 0,21 3 gut
10+11+12 Mischstrom unterg. Str. 129 0,57 36 ausreichend
Linksabbiegestreifen
Linksabbiege- Linksabbiege- rechn. erf. Sollwert
streifen streifen Aufstellstrecke Aufstellstrecke Anmerkung
vorgesehen dg,max Qgvorh  erforderlich Loy Lal soLL
Relation [Fz/h] [Fz/h] [m] [m]
1 MNein 618 526 Mein
7 MNein 552 303 Mein

Abbildung 4-4: Leistungsfahigkeitsnachweis B35/KFS Morgen Bestand

Verkehrsstrome
Bemessungs-  Sittigungs- mittlere
Bezeichnung verkehrsstarke grad Wartezeit Qualitatsstufe
Qi ai Wi Qs;
Relation [Pkw-E/h] [ [s] [
1+2+3 Mischstrom Gberg. Str. 646 0,38 3 gut
44546 Mischstrom unterg. Str. 0 MNaM - -
7+8+9 Mischstrom Gberg. Str. 387 0,22 3 gut
10+11+12 Mischstrom unterg. Str. 172 0,83 90 ungdnstig
Linksabbiegestreifen
Linksabbiege- Linksabbiege-  rechn. erf. Sollwert
streifen streifen Aufstellstrecke Aufstellstrecke Anmerkung

vorgesehen dg,max Qgvorh  erforderlich Lap Lal soLL
Relation [Fz/h] [Fz/h] [m] [m]
1 Nein 554 553 Nein
7 Nein 538 318 Nein

Abbildung 4-5: Leistungsfahigkeitsnachweis B35/KFS Morgen Prognose

Nach Durchfiihrung der Leistungsfahigkeitsiberpriifung fiir die Morgenspitzen-
stunde, ist entlang der B35 kein Linksabbiegestreifen erforderlich. Die Relatio-
nen 10, 11 und 12 werden in ihrer Qualitatsstufe jedoch von ausreichend auf
unguinstig herabgestuft, da sich die Wartezeit beim Ausfahren aus der Kaiser-
Friedrich-Stral3e in die B35 Ringstralie deutlich erhoht.
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4.3.1.2. Abendspitzenspitzenstunde (16:00 — 17:00 Uhr)
Abendspitze Kaiser-Friedrich-StraRe
174 182 28 3
193 45
68 3| 108 1l od 17 Verkehrswerte Zihljahr
7 o - 18 Verkehrswerte Prognosejahr
75 3| 115 20 0 errenrserze
68 71 4 75
388 407 | =2 339
320 33 336 \ /
+ an 364
& | o 0 2 2 2 &
g B g
= 1 12 20 103 102 7 115 e
2 asg 376 | > | 443 2 o
340 357 357 340 357 357
384 7 an
| 7 7 7 \ 0 o |
7 3 2 0 0 0
7 3 2 0 0 0

12 12
12

Kaiser-Friedrich-StralRe

Abbildung 4-6: Zahlung und Prognose B35/KFS Abendspitze

Verkehrsstréme

Bezeichnung
Relation
1+2+3 Mischstrom dberg. Str.
4+5+6 Mischstrom unterg. Str.
7+8+9 Mischstrom Uberg. Str.
10+11+12 Mischstrom unterg. Str.

Linksabbiegestreifen
Linksabbiege-

streifen
vorgesehen Qg max
Relation [Fz/h]
1 MNein 754
7 Mein 755

Abbildung 4-7:

Bemessungs-  Sattigungs- mittlere
verkehrsstarke grad Wartezeit

Q; 9i Wi
[Pkw-E/h] [] [s]
394 0,23 3
0 MNaM -
373 0,21 3

191 0,61 29

9g,vorh
[Fz/h]

340
320

Qualitatsstufe

Qs;

gut
ausreichend

Linksabbiege-  rechn. erf. Sollwert
streifen Aufstellstrecke Aufstellstrecke Anmerkung
erforderlich LaL Lal soLL
[m] m
Nein
Nein

Leistungsfahigkeitsnachweis B35/KFS Abend Bestand



4.3.2.

Verkehrsstrome

Bezeichnung
Relation
1+2+3 Mischstrom Gberg. Str.
4+5+6 Mischstrom unterg. Str.
7+8+9 Mischstrom Oberg. Str.
10+11+12 Mischstrom unterg. Str.

Linksabbiegestreifen
Linksabbiege-

streifen
vorgesehen Ag,max
Relation [Fz/h]
1 Mein 497
7 Mein 643
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Bemessungs-  Sattigungs- mittlere
verkehrsstarke grad Wartezeit Qualitatsstufe
Q; 9i Wi Qs;
[Phw-E/h] 3! [s] [l
423 0,25 3 gut
0 Nah
401 0,22 3 gut
212 0,74 A7 unginstig
Linksabbiege-  rechn. erf. Sollwert
streifen Aufstellstrecke Aufstellstrecke Anmerkung
qgvorh  erforderlich Lap LAL,SOLL
[Fz/h] (m] [m]
357 Nein
336 Nein

Abbildung 4-8: Leistungsfahigkeitsnachweis B35/KFS Abend Prognose

Nach Durchfiihrung der Leistungsfahigkeitsiiberpriifung fiir die Abendspitzen-
stunde, ist entlang der B35 kein Linksabbiegestreifen erforderlich. Die Relatio-
nen 10, 11 und 12 werden in ihrer Qualitatsstufe jedoch von ausreichend auf
ungiinstig herabgestuft, da sich auch in der Abendspitzenstunde die Wartezeit
beim Ausfahren aus der Kaiser-Friedrich-Strale in die B35 Ringstrale erhoht.

Kreuzung SchillerstraBe / Kaiser-Friedrich-StralBe

Kaiser-Friedrich-Stralle

ol

9
+— §
T

Schillerstralie

Schillerstraile
1

2 ———»

3—\

IR R

Kaiser-Friedrich-Stralte
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Morgenspitzenstunde (07:15 — 08:15 Uhr)
Maorgenspitze Kaiser-Friedrich-Stralke
153 181 54 56
3 199 62
Zahljahr: 2025 91 40 14 46 7 Verkehrswerte Z3hljahr
Prognosejahr: 2030 96 42 4 7 Verkehrswerte Prognc =
Verkehrssteigerungsrate: 10% pa 4 2 4 1 - e y
130 a4 2 52 8 zusatzliche Verkehrserze
22 2 1 25 7 8
g9 72 | == | 65
45 4 a7 \ ) 45 4 LY B
74 f 69
& [ 2 2 13 1 14 |
[l <}
E : .
B
.
= 1 2 40 4 a4
& 58 AC _| = | 95
. 48 50 48 50
61 U1 §
[ 9 [ 7 7 |
E] 91 13 2 46 7
af 10y 13V 2 52 7
113 118 55 57
4 153 4 61

Kaiser-Friedrich-Stralke

Abbildung 4-9: Zahlung und Prognose SchillerstraBe/KFS Morgenspitze

Verkehrsstrome
Bemessungs-  Sattigungs-
Bezeichnung verkehrsstarke grad
Q; g;
Relation [Pkw-Efh] [
1+2+3 Mischstrom dberg. Str. 64 0,04
4+5+6 Mischstrom unterg. Str. 61 0,08
7+5+9 Mischstrom dberg. Sir. 72 0,04
10+11+12 Mischstrom unterg. Str. 168 0,23

Linksabbiegestreifen

Linksabbiege- Linksabbiege-
streifen streifen
vorgesehen dg max Qgvorh  erforderlich
Relation [Fz/h] [Fz'h]
1 MNein 1129 48 Mein
7 MNein 291 45 Mein
Abbildung 4-10:

gen Bestand

rechn. erf.

LaL

mittlere
Wartezeit Qualitatsstufe

Wi Qs

[a] H
2 gut
5 gut
2 gut
7 gut

Sollwert
Aufstellstrecke Aufstellstrecke Anmerkung
LaLsoLL
[m]

[m]

Schillerstralie

Leistungsfahigkeitsnachweis SchillerstraBe/KFS Mor-
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Verkehrsstrome
Bemessungs-  Sattigungs- mittlere
Bezeichnung verkehrsstarke grad Wartezeit Qualitatsstufe
Q; 9i Wi Qs;
Relation [Prw-E/h] [ [s] [
1+2+3 Mischstrom Uberg. Str. 67 0,04 2 gut
4+5+6 Mischstrom unterg. Str. 67 0,08 B gut
7+8+9 Mischstrom lberg. Str. 76 0,05 2 gut
10+11+12 Mischstrom unterg. Str. 219 0,31 7 gut
Linksabbiegestreifen
Linksabbiege- Linksabbiege- rechn. erf. Sollwert
streifen streifen Aufstellstrecke Aufstellstrecke Anmerkung
vorgesehen 9g,max qgyvorh  erforderlich Lap Lal soLL
Relation [Fz/h] [Fz/n] [m] [m]
1 Nein 1121 50 Nein
7 Nein 286 a7 Nein
Abbildung 4-11: Leistungsfahigkeitsnachweis SchillerstraBe/KFS Mor-

gen Prognose

Nach Durchfiihrung der Leistungsfahigkeitsiiberpriifung fiir die Morgenspitzen-
stunde, werden alle Fahrtrelationen im Bestand als auch in der Prognose mit
der Qualitatsstufe gut bewertet. Ein Linksabbiegestreifen ist nicht erforderlich.

4.3.2.2. Abendspitzenstunde (15:45 — 16:45 Uhr)

Abendspitze Kaiser-Friedrich-5trake
247 25 28 2
72 49
45 | 155 47 34 19 [ Verkehrswerte Zahljahr
a8 | 174 50 5 36 8
45 4 48 6 8
101 1 | -2 |77
) 54 57 57 \ j 54 57 57
107 83
5] | 2 2 17 18 | &
I =} [
i =]
e 14
g g
;: 3 5 47 50 E
@ 61 | > | 1 &
53 S 56 53 S 56
66 108
| 5 s 5 ( 2 2 2 |
5 | 155 17 2 19 2
5§ 174 18Y 2 36 2
177 1 23 24
197 40

Kaiser-Friedrich-5trake

Abbildung 4-12: Zahlung und Prognose SchillerstraBe/KFS Abendspitze
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Verkehrsstrome
Bemessungs-  Séttigungs- mittlere
Bezeichnung verkehrsstarke grad Wartezeit Qualitatsstufe
Qi gi Wi Qs;
Relation [Pkw-E/h] H [s] [
1+2+3 Mischstrom Gberg. Str. 67 0,04 2 gut
A4+5+6 Mischstrom unterg. Str. 25 0,04 ] gut
7+8+9 Mischstrom Oberg. Str. 85 0,05 2 qut
10+11+12 Mischstrom unterg. Str. 272 0,38 8 qut
Linksabbiegestreifen
Linksabbiege- Linksabbiege-  rechn. erf. Sollwert
streifen streifen Awufstellstrecke Aufstellstrecke Anmerkung
vorgesehen dg,max qgvorh  erforderlich Lo Lal soLL
Relation [Fz/h] [Fz/h] [m] [m]
1 Nein 1111 53 Mein
7 Nein 278 54 Mein
Abbildung 4-13: Leistungsfahigkeitsnachweis SchillerstraBe/KFS
Abend Bestand
Verkehrsstrome
Bemessungs-  Sattigungs- mittlere
Bezeichnung verkehrsstarke grad Wartezeit Qualitatsstufe
Q; gj Wi Qs;
Relation [Prw-E/h] [] [s] H
1+2+3 Mischstrom Uberg. Str. 74 0,04 2 gut
4+5+6 Mischstrom unterg. Str. 44 0,07 6 gut
7+8+9 Mischstrom Uberg. Str. 92 0,06 2 gut
10+11+12 Mischstrom unterg. Str. 299 0,43 9 gut
Linksabbiegestreifen
Linksabbiege- Linksabbiege-  rechn. erf. Sollwert
streifen streifen Aufstellstrecke Aufstellstrecke Anmerkung
vorgesehen Ag,max qgvorh  erforderlich LaL Lal soLL
Relation [Fz/h] [Fz/h] [m] [m]
1 Mein 467 56 Mein
T Mein 221 BT Mein
Abbildung 4-14: Leistungsfahigkeitsnachweis SchillerstraBe/KFS

Abend Prognose

Nach Durchfiihrung der Leistungsfahigkeitsiberprifung fir die Abendspitzen-
stunde, werden alle Fahrtrelationen im Bestand als auch in der Prognose mit
der Qualitatsstufe gut bewertet. Ein Linksabbiegestreifen ist nicht erforderlich.
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Zusammenfassung

Fur eine Umwidmung der GFZ auf dem Grundstick Nr. .404/3 in der Gas-
werkgasse in Krems an der Donau wurden die verkehrlichen Auswirkungen im
Zuge einer verkehrstechnischen Untersuchung tberprift.

Durch das Projekt entstehen bei einer errechneten Einwohnerzahl von 213 ca.
362 zusatzliche Kfz-Fahrten/Tag pro Tag. Dies bedeutet jeweils ca. 181 Ziel-
fahrten und 181 Quellfahrten.

Die beiden Kreuzungsbereiche, Schillerstralle/Kaiser-Friedrichstralle und B35
RingstralRe/Kaiser-Friedrich-Strale, wurden in ihrem Bestand, sowie mit dem
zusatzlichen Verkehrsaufkommen untersucht und bewertet.

Im Bestand weist die Kreuzung Kaiser-Friedrich-Strale/Schillerstralle in allen
Richtungsrelationen eine gute Qualitatsstufe auf.

Die Kreuzung B35 Ringstrale/Kaiser-Friedrich-StralRe weist im Bestand eine
gute Qualitatsstufe auf. Nur die Relationen 10, 11, und 12, beim Ausfahren aus
der Kaiser-Friedrich-Stralle in die Ringstral3e, werden in den Spitzenstunden mit
ausreichend bewertet. Ein Linksabbiegestreifen in der Ringstrale ist nicht er-
forderlich.

Im prognostizierten Szenario flir das Jahr 2030, inklusive einer jahrlichen Ver-
kehsrssteigerungsrate von 1%, sind an der

e Kreuzung Schillerstrale/Kaiser-Friedrich-StraRe keine Anderungen, wel-
che die Sicherheit, Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrs beeinflus-
sen, zu erwarten. Die Qualitatsstufe der jeweiligen Relationen ist auch
prognostiziert gut. Ein Linksabbiegestreifen ist nicht erforderlich.

e Kreuzung B35 Ringstrale/Kaiser-Friedrich-Strale keine Uberlastungen
zu erwarten. Die Kaiser-Friedrich-StralRe, von der Gaswerkgasse aus
kommend, ist die Hauptausfahrtsrelation im Quellverkehr. Aufgrund des
zusatzlichen Verkehrs andert sich die Qualitatsstufe in diesen Relationen
(10, 11, 12) beim Ausfahren aus der Kaiser-Friedrich-Strale in die Ring-
stral’e von ausreichend in unginstig. Die mittlere Wartezeit andert sich
in der Morgenspritzenstunde von berechneten 36 Sekunden (Bestand)
auf 90 Sekunden (prognostiziert) deutlich. Die Uberpriifung des Kreu-
zungsbereiches hat aber ergeben, dass die Kreuzung auch mit dem zu-
satzlichen Verkehr nicht Gberlastet ist. Auch ein Linksabbiegestreifen in
der Ringstralle ist nicht erforderlich.
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Um der langeren Wartezeit entgegen zu wirken, besteht die Mdglichkeit
den Kreuzungsbereich in der Kaiser-Friedrich-StraBe zu adaptieren.
Durch eine Aufweitung, ein eigener Linksabbieger und eine rechts-gera-
deaus Relation, kann die Wartezeit reduziert und somit die Leichtigkeit
und Flissigkeit des Verkehrs verbessert werden.

Krems, im Juni 2025 Peter Polatschek-Fries
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Magistrat der Stadt Krems

Amt fiir Stadt- und Verkehrsplanung
Bertschingerstrale 13

A-3500 Krems

Krems, 23. Juli 2025

Email: stadtentwicklung@krems.qv.at

Betreff: Widmungsverfahren GZ: 2025-4334

K:\Projekte\2025\4334-
— Hollenburg_AmPrangen\Schriftverkehr\3P_GeoStn_Ho
Honenburg Am Pranger llenburg_Am PRanger_2025-07-22.docx

Einschédtzung geogene Naturgefahren

1 GRUNDLAGEN

Folgende Grundlagen stehen fir die Beurteilung zur Verfligung:

[1] Auftrag des Magistrats der Stadt Krems fiir die Erstellung einer geotechnischen
Stellungnahme hinsichtlich der Standorteignung

[2] Geologische Karte von GeoSphere Austria - Bundesanstalt flir Geologie,
Geophysik, Klimatologie und Meteorologie

[3] NO-Atlas beziiglich geogener Gefahrenkarte und Gefahrenzonenplan,
Laserscan

[4] Paldorutschung Hollenburg - Kurzbericht Begehung 22.02.2007 — Ungefahre
Ausdehnung und geologische, geomorphologische und geotechnische
Grundcharakteristika, erstellt von Geologische Bundesanstalt Wien

[5] Lokalaugenschein am 22.07.2025
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2 SITUATION

Die Stadtgemeinde Krems plant formal die Anderung der Widmung einer bereits
bebauten Grundstiicksflache im Ostlichen Bereich des Grundstiicks Nr. 47, KG 12158
Hollenburg von Verkehrsflache in Bauland-Agrar. Seitens des Magistrats der Stadt
Krems, Amt fur Stadt- und Verkehrsplanung wurde um eine Beurteilung beztiglich der
Standorteignung im Hinblick auf geogene Gefahren ersucht.

Die gegenstandliche Flache auf dem Grundstiick Nr. 47 umfasst eine Gesamtflache
von rund 120 m? Die umliegende Topografie ist annadhernd eben. Das
Bestandsgebaude ist augenscheinlich in gutem Zustand. Setzungsrisse, etc. sind nicht
erkennbar. Im Nahbereich sowie angrenzend befinden sich mehrere bestehende
Gebaude sowie die Hauptstralle.

Etwa 25m nérdlich der gegenstéandlichen Flache befindet sich das ,Marktwasser”. Eine
Hochwassergefahrdung ist geméaR Abfrage beim NO Atlas nicht gegeben.

In einer Entfernung von etwa 75-100 m sidlich dieser Flache beginnt das Gelande
kontinuierlich anzusteigen. Der Gelandeanstieg betragt in Summe ca. 25 bis 30
Hoéhenmeter bis zu einem dazwischenliegenden Zwischenplateau. Im Anschluss
daran steigt das Gelénde in stdlicher Richtung weiter an. Zur Visualisierung wird auf
den beigefiigten NO-Atlas-Profilschnitt verwiesen.

Die gegenstandliche Flache befindet sich gemaR Geologischer Karte im Bereich der
Aue des jingeren Anteils der heutigen Talbéden an der Donau. Der Untergrund
besteht aus lehmig-sandig-schottrigen Ablagerungen lokaler Gerinne. Unmittelbar
angrenzend treten Formationen des Hollenburg-Karlstettner Konglomerats sowie
Ablagerungen von Léss, Lehm sowie lehmige Verwitterungsprodukte auf.

Gemal geogener Gefahrenhinweiskarte sind nordlich des gegensténdlich
Grundstticks, oberhalb der HauptstraBe, Hangflachen mit moglicher
Rutschgefahrdung ausgewiesen. Dies deckt sich auch mit den Angaben der ,HORA"
Karte des Bundeministeriums, welche geringe bis mittlere Anfélligkeiten zu
Rutschungen definiert.

Gemal vorliegender Stellungnahme der Geologischen Bundesanstalt Wien aus dem
Jahr 2007 befindet sich am Nordwest bis Nordost exponierten Hang des Schiffbergs
(Wetterkreuz) eine bekannte Paldorutschung. Die geologisch ungtinstige Konstellation
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einer harten Deckschicht aus Konglomerat auf einer mechanisch schwacheren,
verwitterungsanfélligen Abfolge (vermutlich Tonmergel) ist als mogliche Ursache fiir
fruhere hangtektonische Prozesse zu werten. Morphologische Strukturen deuten im
westlichen Abschnitt auf ein typisches Stadium eines &lteren Versagensmechanismus
hin. Im Zuge der damaligen Begehung konnten aber keine Anzeichen fiir rezente
Bewegungen festgestellt werden. Es ist daher davon auszugehen, dass die
hangaufwérts dokumentierten, primaren rutschungsbedingten Prozesse bereits vor
l&ngerer Zeit zum Stillstand gekommen sind.

Das gegenstéandliche Grundstiick liegt im Nahbereich einer dokumentierten fossilen
Massenbewegung im sudlichen Hangbereich des Schiffbergs, befindet sich jedoch
gemall geotechnischer Einschdtzung auflierhalb des eindeutig abgegrenzten
Rutschungsgebiets.

Es bestehen fiir das gegenstandliche Grundstiick keine erkennbaren Uberlagerungen
mit aktiven oder rezenten Bewegungszonen. Aufgrund der ebenen Topografie im
Grundstucksbereich bzw. der Lage des Grundstiicks im Talboden ist nicht von einer
Beinflussung durch die urzeitliche Massenbewegungen auszugehen.

Fir die Widmung der gegenstandlichen Flache als Bauland bestehen keine Einwande
aus geotechnischer Sicht. FUr zuklnftige Bebauungen wird die Erstellung eines
geotechnischen Gutachtens zur Festlegung geeigneter Griindungsmaflnahmen und
zur Vermeidung von Setzungsdifferenzen empfohlen.

Gezeichnet

DI Christina Griener

Anlage:

e Lageubersicht Grundstick und betroffene Bereiche
e Fotodokumentation
e Hohenprofil (Auszug aus dem NO-Atlas)

e Gefahrenzonenplan und geogene Gefahrenhinweiskarte (Auszug aus dem NO-Atlas)

K:\Projekte\2025\4334-Hollenburg_ AmPranger\Schriftverkehr\3P_GeoStn_Hollenburg_ Am Pranger_2025-07-24.docx Seite C
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Hollenburg - Am Pranger
GZ 2025-4334
Fotodokumentation Begehung am 22.07.2025

Bestandsgebaude_Foto 02.JPG

Seite 5 von 13



Hollenburg - Am Pranger
GZ 2025-4334

Bestandsgebdude Foto 03.JPG
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Hollenburg - Am Pranger
GZ 2025-4334

Fotodokumentatlon Begehunq am 22.07. 2025
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voibos Profilservice Ein Dienst der Landerkooperation geoland.at

Profilservice
Beschreibung Profilauswertung
EPSG 31259
Stlitzpunktabstand 1m
Erfassungsjahre der zugrundeliegenden Hohendaten | 2013

Polygonzug: LINESTRING (702616.1 360420.3, 702569.6 360231.7, 702533.5 360117.8)

Profilattribute DTM DSM
Hoéhe Startpunkt 191.3 m 191.3 m
Héhe Endpunkt 268.7 m 268.7 m
Hohe des hochsten Punkts 268.7 m 268.7 m
Hohe des tiefsten Punkts 191.3 m 191.3 m
Lénge der Polylinie (2D) 313.7 m 313.7 m
Lange der Polylinie (3D) 339.2 m 367.9 m
Durchschnittliche Neigung 11.9° 9.4°
Maximale Neigung 59.9° 76.9°
Minimale Neigung -14.0° -65.8°
Hohendifferenz Gesamt 77.4 M 77.4 M
Hohenanstiege Gesamt 79.1 m 102.9 m
Hohenabstiege Gesamt 1.7 m 25.5 m
Profildarstellung
Uberhdhung 1:1
270 ]
260 4
250 4
E 240 4
% 20 gegensténdliche
T 2204

2104

[ Flache

T T T T T
0 50 100 150 200 250 300
Horizontale Distanz (m)

200
1904

Seite 1 voibos v2025.01a-voibosi-build-Jan 30 2025-15:40:35 © Rechenraum GmbH
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voibos Profilservice

Ein Dienst der Linderkooperation geoland.at

Umgebungskarte
52 gegensténdliche (’;‘~~.
Fléche N
2 5 Dﬂnduﬂe‘r'gnaﬂe 10 * j IQB/-
H§°Q }‘i tn Schiefern
2 Holtenburg, 14Haus1 £ 3 :
| Obere Nallenuurger Hauptstrage v
b 4 15 5 : 5 ; ) )
>, B H]ollenburg o4 / 2
o s 110 2158 m & 2 “
U 2 2 / 22511 .
§ ; %%‘,* /22[.3m
45 5 A217m
" 236.6 m ‘ r'"“-m,,:
ll242.0 m :
2463 m
N Izsz.s m
5 / Neubetgérn
l 252.7 m
l 257.0m SR
260.3 m \,\«:"‘ﬁ
l 267.6m %
268.7m
—125m
Grundkarte: basemap.at
Stiitzpunkttabelle
Stiitzpunkt- Horizontale Hoéhe Hohe Hohe
nummer Distanz (m) Rechtswert Hochwert Sichtlinie (m) DSM(m) DTM (m) Flugjahr
o (o) 0 702616.1 360420.3 191.3 191.3 191.3 2013
1 1.0 702615.9 360419.3 191.5 191.3 191.3 2013
2 2.0 702615.7 360418.3 191.8 191.3 191.3 2013
3 3.0 702615.4 360417.3 192.0 191.4 191.4 2013
4 4.0 702615.2 360416.4 192.3 191.4 191.4 2013
5 5.0 702614.9 360415.4 192.5 191.4 191.4 2013
6 6.0 702614.7 360414.4 192.7 191.5 191.5 2013
7 7.0 702614.5 360413.5 193.0 191.5 191.5 2013
8 8.0 702614.2 360412.5 193.2 191.6 191.6 2013
9 9.0 702614.0 360411.5 193.5 191.6 191.6 2013
10 10.0 702613.7 360410.5 193.7 191.7 191.7 2013
11 11.0 702613.5 360409.6 194.0 191.7 191.7 2013
12 12.0 702613.3 360408.6 194.2 191.8 191.8 2013
13 13.0 702613.0 360407.6 194.5 191.8 191.8 2013
14 14.0 702612.8 360406.7 194.7 191.9 191.9 2013
15 15.0 702612.5 360405.7 195.0 191.9 191.9 2013

Seite 2
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Geogene Naturgefahren - Rutschprozesse

Seite 11 von 13



Geogene Naturgefahren - Sturzprozesse
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Naturschutzfachliche Stellungnahme

Teilflachen der Grundstiicke
1722,1735/2,1734/6,1734/2

KG Krems an der Donau

hinsichtlich einer moéglichen Widmung

von Bauland-Betriebsgebiet (BB) und private
Verkehrsflache (Vp) in eine 6ffentliche
Verkehrsflache zur Herstellung der Zu- und
Abfahrt zum Motel liber die Feldgasse

Krems an der Donau, 7. Mai 2025



Auftraggeber:

Magistrat der Stadt Krems

Amt fur Stadt- und Verkehrsplanung
Bertschingerstralle 13

3500 Krems

Bearbeitung:
coopNATURA — Biiro fiir Okologie und Naturschutz, Pollheimer & Partner OG
Geschéaftsstelle Niederosterreich, KremstalstraBe 77, 3500 Krems an der Donau

office@coopnatura.at, martin.pollheimer@coopnatura.at

Mobil +43 699 10391190

Autor:

Mag. Martin Pollheimer


mailto:office@coopnatura.at

1 Ausgangspunkt, Fragestellung

Zur Herstellung der Zu- und Abfahrt zum Motel liber die Feldgasse plant die Statutarstadt Krems
Teilflichen der Grundstucke Nr. 1722, 1735/2, 1734/6, 1734/2, KG Krems von Bauland-
Betriebsgebiet (BB) und private Verkehrsfliche (Vp) in eine oOffentliche Verkehrsflache (Vo)
umgewidmet werden (vgl. Abbildung 1).

coopNATURA - Biiro fir Okologie und Naturschutz wurde mit der Erstellung einer
naturschutzfachlichen Stellungnahme zu diesen geplanten Umwidmungen beauftragt.

Diese Stellungnahme wird im Folgenden vorgelegt und umfasst folgende Themenkreise:

a.

Stellungnahme hinsichtlich der Frage, ob aus naturschutzfachlicher Sicht durch die
geplante Anderung ein Widerspruch zu den Vorgaben von Europaschutzgebieten,
Landschaftsschutzgebieten oder Naturschutzgebieten entsteht (§ 24 Abs. 11 Z 1
NO ROG 2014 iVm § 29 Abs. 5 NO NSchG 2000).

Bei Anderungen in einem Landschaftsschutzgebiet die zusitzliche Priifung von
Auswirkungen auf die in § 8 NO Naturschutzgesetz 2000 genannten Schutzgiiter,

die nicht durch die Vorschreibung von MalRnahmen (wie Erlassung eins (Teil-)
Bebauungsplans, Vertrages gemiR §& 17 NO ROG 2014, Widmungs-Zusatz)
ausgeschlossen werden konnen.

Naturschutzfachliche Priifung hinsichtlich der Bestimmung des § 14 Abs. 2 Z 14
NO ROG 2014, die Gemeinden verpflichtet, bei der Festlegung von
Widmungsarten die Auswirkungen auf den Artenschutz abzuschatzen, in die
Entscheidung einzubeziehen und im Falle von maligeblichen Auswirkungen

ausgleichende MalRnahmen zu priifen.
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Ortliches Raumordnungsprogramm
Stadt Krems an der Donau re I l I S
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5 e-mail: stadtentwicklung@krems.gv.at
Parz. 1722, 1734/2, 1734/6, 1735/2

Abbildung 1:

Anderungspunkt 7 der 64 Anderung des Flichenwidmungsplans der Statutarstadt Krems an der
Donau.
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2 Methoden

Ein Ortsaugenschein fand am 24.4.2025 durch M. Pollheimer statt.

Neben der Erstellung einer Fotodokumentation wurde besonders auf mogliche Baue des Ziesels
(Spermophilus citellus) auf den betroffenen und angrenzenden Weingarten- und Wiesenflachen
geachtet.

Seite 3
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GST 1722, 1735/2, 1734/6, 1734/2 KG Krems COOPNATURA )@3 Jf K

BURO FUR OKOLOGIE & NATURSCHUTZ
w»

3 Befund

Die zur Umwidmung anstehenden Flachen mit einem GesamtausmaR von etwa 531 m? stellen
sich aktuell folgendermalien dar (vgl. Abbildung 2):

e Vor allem in der nordlichen Halfte stellt sind die Flachen aktuell als Lagerplatz,
Verkehrsflache bzw. Strafenbegleitgriin ausgebildet (vgl. Foto Abbildung 3).

e DerSidteil ist teilweise aktuell bereits StraRenbankett, ein 4 bis maximal 10 Meter breiter
Streifen ist als intensive Einsaatwiese und als Weingarten ausgebildet (vgl. Foto Abbildung
4).

Weder auf der Wiesenfliche noch im sidlich angrenzenden zur Umwidmung anstehenden
Weingartenbereich wurden Baue von Zieseln vorgefunden.

Auch kann aufgrund der Ausprdagung und der FlachengrofRe der betroffenen Flachen
ausgeschlossen werden, dass sich vegetationskundliche oder zoologische Schutzglter der
Europaschutzgebiete oder nach der NO Artenschutzverordnung auf den Flichen oder diesen
benachbart befinden (vgl. zur Dokumentation Abbildung 3 und Abbildung 4).

N
.\‘

64 Anderung des Flﬁchewidmungsplans Kres an der Donau & \

' Anderungspunkt 7 "

50 25 0 50 100 Mete " ——
1 ! \ X e

Abbildung 2:  Abgrenzung der geplanten Umwidmungsfliche und Auspragung der betreffenden Flachen im
aktuellen Zustand.
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GST 1722, 1735/2, 1734/6, 1734/2 KG Krems COOPNATURA ;f 2

JR OKOLOGIE & NATURSCHUTZ e e

Abbildung 3:  Blick nach Norden iiber die intensive Einsaatwiese hinweg zur Firma ,Pflastara Rauscher GmbH“
— ein schmaler Streifen der Wiese und auch der dahinter liegenden Lagerflichen steht zur
Umwidmung in V6 (Verkehrsflache 6ffentlich) an.

Abbildung 4:  Blick nach Siiden — im Vordergrund die Intensivwiese, dahinter einer Weingarten, von dem etwa
40 m? (nach eigener Vermessung aus dem GIS) in V6 umgewidmet werden sollen.
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4 Auswirkungen auf Europaschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete oder
Naturschutzgebiete

Der geplante Anderungspunkt 7 Uberlagert zum Teil mit zwei Europaschutzgebieten: zum
kleineren Teil mit dem Vogelschutzgebiet Kamp- und Kremstal (AT1207000) und vollstandig mit
dem FFH-Gebiet Kamp- und Kremstal (AT1207A00).

64 Anderung des Flichenwidmungsplans Krems an der Donau

' Anderungspunkt 7

[/7] Vogelschutzgebiet Kamp- und Kremstal
.~ FFH-Gebiet Kamp- und Kremstal

50 0 50

Abbildung 5: Lage der geplanten Umwidmungsfliche sowie der nédchstgelegenen bzw. iiberlagernden
Europaschutzgebiete.

Das Landschaftsschutzgebiet Wachau und Umgebung liegt Gber 3 Kilometer stidwestlich bzw.
westlich der geplanten Umwidmungsflache.

Eine Uberlagerungswirkung ist nicht gegeben, auch mégliche Fernwirkungen (z.B. auf das
Landschaftsbild) kénnen aufgrund der Abschirmung der geplanten Umwidmungsflache durch die
sudlich und westlich gelegene Stadtinfrastruktur ausgeschlossen werden.

Wie in Kapitel 3 ausgefihrt und mittels Fotodokumentation belegt, sind auf den zum
Umwidmung anstehenden Flachen keine Schutzgiiter (v.a. Ziesel) vorhanden und kann ein

Seite 6



entsprechendes Vorkommen aufgrund der Ausgestaltung und GroRe der geplanten
Umwidmungsflache auch ausgeschlossen werden. Dies gilt sowohl fiir die Schutzgiiter des
Vogelschutzgebiets als auch fiir jene des FFH-Gebiets Kamp- und Kremstal.

Zusammenfassend kdnnen somit erhebliche Auswirkungen auf gemaR den §§ 8, 9 oder 11 NO
NSchG 2000 verordnete Gebiete durch die gegenstdandliche beabsichtigte Umwidmung
ausgeschlossen werden.
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5 Auswirkungen auf den Artenschutz

Im Rahmen des Ortsaugenscheins konnten keine Arten oder Lebensrdume bzw. Fortpflanzungs-
und Ruhestitten von gemaR NO Artenschutzverordnung geschiitzten Tier — oder Pflanzenarten
vorgefunden werden

Eine maRgebliche Auswirkung auf den Themenkreis Artenschutz ist aufgrund der Kleinflachigkeit
der geplanten Umwidmung, v.a. aber da dadurch keine wertvollen Tierlebensraume berihrt sind,

auszuschlieRen.
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STADT KREMS AN DER DONAU - STRASSEN- & WASSERBAU

Bertschingerstralle 13, 3500 Krems an der Donau

krems

GNEIXENDORF
ZUFAHRTSSTRASSE MOTEL

EINREICHPROJEKT 2024

Technischer Bericht
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2. Allgemeines

Fur die Herstellung einer ErschlieBungsstralie fur die bestehenden Widmungs-
flachen Bauland-Sondergebiet Motel 6stlich der B37 auf Hohe der ENI-Tank-
stelle in Gneixendorf ist eine Verbreiterung der Verbindungstral3e zwischen der
Feldgasse und den Grundsticken 1734/6 und 1734/2 vorgesehen. Dem zu
Folge muss der bestehende Wirtschaftsweg Richtung Osten verbreitert werden.

Alle vom Projekt betroffenen Grundsticksflachen befinden sich in der
KG Krems Nr. 12114.

Parz. Nr. 1734/6 1734/2 77 BB

Eigentiimer Becker Friedrich Walzer Franz [FGgu-s Ll

| \
BS-Motel rd. 3.900 m? rd. 4.600 m? O
Vp rd. 2.000 m? rd. 780 m? ‘V'pﬁ“BS'“'ote'

\\ "1 173472 ]
GIf rd. 200 m? rd. 3.500 m? AN . m
Gesamitflache | rd. 6.100 m? rd. 8.900 m? Europa 1)

Abbildung 2-1: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan, ggst. Motel-Widmungsflache

Dem Projekt vorauseilend wurde eine Variantenuntersuchung einer moglichen
ErschlielBung Uber die B37 und die bestehende Ausfahrt Uber die Tankstelle
gepruft. Dabei wurde eine Vielzahl mdglicher Varianten ausgearbeitet, im Zuge
derer eine Aus- bzw. Auffahrt von und auf die B37 in Fahrtrichtung Zwettl mog-
lich gewesen ware.
Basierend auf den Ergebnissen dieser Variantenuntersuchung wurde auf
Grund

e sehr hoher zu erwartender Baukosten

e eines hohen Flachenbedarfs an Fremdgrund

e einer erforderlichen Umorganisation der Tankstelle mit aufwendigen

Adaptierungsmalinahmen
e sowie einer nur richtungsgebundenen An- und Abfahrt

entschieden, dass keine ErschlieBung tber die B37 erfolgen soll und eine Auf-
schlieung der ggst. Widmungsflachen nur tber das niederrangige Gemein-
destral3ennetz vorzunehmen bzw. ausreichend ist.

3. Beschreibung des Bestandes

Der bestehende Wirtschaftsweg auf der Parzelle 1735/4 beginnt bei der Einbin-
dung in die Feldgasse und fuhrt im vorliegenden Projektgebiet Richtung Stden
und mundet danach in die Weg-Parzelle 3225/1 die dann wiederum Richtung
Sudosten bzw. Richtung Osten weiter verlauft. Die Parzelle 1735/4 ist westlich
durch den Dammful? der B 37 Kremser Strale und o6stlich durch das



Projekt: 23238 — Gneixendorf, Zufahrtsstrake Motel, Einreichprojekt 2024 5 SCHNEIDER
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Betriebsgelande der Firma Pflastara, in weiterer Folge im Suden durch das
Grundstuck der ,Eni* Tankstelle und im Nordosten durch die beiden Grundstu-
cke 1734/6 und 1734/2 mit der Widmung BS-Motel umgrenzt.

Die Bestandsbreite des Wirtschaftsweges liegt im Projektgebiet bei etwa 3,50m
und ist im Bereich der Parzelle 1735/4 durchgehend bituminds befestigt und auf
der Parzelle 3225/1 teilweise bituminds bzw. teilweise ungebunden befestigt,
wie man auch aus der Bestandsvermessung entnehmen kann.

Die Oberflachenwasser des bestehenden Weges werden teilweise direkt tber
die Dammbdschungen in die derzeitigen Weingarten abgeleitet.

Im Bereich des B 37-Dammes sammeln sich Fahrbahnwasser Gber die beste-
hende Querneigung westlich entlang des B 37 Dammful3es und flie3en Rich-
tung Norden in das bestehende Entwéasserungssystem der B 37. Dort wird es
mittels eines Einlaufschachtes gesammelt bzw. in dieses eingeleitet.

" 2
< e“.l'lu-m‘i};}u‘ Pe)

WX
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Projekt: 23238 — Gneixendorf, Zufahrtsstral3e Motel, Einreichprojekt 2024

B

Abbildung 3-3: Blick Richtung Siidwesten, Entwasserung B 37, bestehender Einlaufschacht
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Abbildung 3-4: Blick Richtung Stdwesten, Briicke der B 37 Bereich Kreuzung Feldgasse

4, Beschreibung des Vorhabens

Der bestehende Wirtschaftsweg wird im vorliegenden Projektgebiet im Bereich
des B 37 Dammes Richtung Osten auf eine neue Fahrbahnbreite von 5,0m ver-
breitert.

Im Bereich des neuen Motelgel&dndes wird dieser Richtung Nordosten aufge-
weitet. Im Kurvenbereich und bis hin zum neuen Umkehrplatz, welcher auf
Hohe des neuen Motelareals vorgesehen ist, wird auf eine Gesamtfahrbahn-
breite von 6,00m verbreitert. Im Anschluss an den Umkehrplatz wird diese wie-
der auf 5,00m reduziert.

Der Umkehrplatz weil3t eine Grol3e von ca. 14,00m x 13,00m auf und ermdoglicht
eine Umkehr von Solo-LKWs. Dabei wurden die Grof3e und Lage des Umkehr-
platzes so gewéahlt, dass auf beiden Grundstiicken 1734/6 und 1734/2 jeweils
unabhangig voneinander eine Umkehr mit einem Solo-LKW mdglich ist.

Im Kreuzungsbereich zur Feldgasse wird die ErschlieBungsstral3e Richtung
Westen bzw. Richtung B 37 Damm aufgeweitet, um die notigen Kreuzungs-
sichtweiten bzw. Kurvenaufweitungen einzuhalten. Hierfir wird der bestehende
Schuttkegel der B 37 Briicke eingekirzt und durch eine neue Stutzmauer inkl.
Absturzsicherung gesichert.

Die neue ErschlieBungsstral3e wird im gesamten Projektgebiet bituminés be-
festigt. Die Querneigung neigt sich mit 2,5% in Richtung Westen zur B37 hin.
Die Langsneigungen wurde an den Bestand angepasst und ist mit maximal
3,5% ausgebildet.

Die Oberflachenwasser werden mittels eines Asphaltwulstes am westlichen
Fahrbahnrand aufgefangen und tber mehrere Einlaufgitter gesammelt. Diese
werden dann wiederum an das bestehende Entwasserungssystem der B 37
angeschlossen.
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Technische Trassenbeschreibung
Allgemeines

Die Trassierungsachsen befinden sich auf der linken Seite der Fahrbahn in
Trassierungsrichtung. Diese ist in der Einlage 3 — Lageplan ersichtlich.

Regelquerschnitt

ErschlieRungsstralRe Fahrbahn 5.00m

Bankett inkl. Asphaltwulst 1 x0,50m =0,50m
Fahrbahn 1x5,00m =5,00m
Bankett 1x0,50m =0,50m
Kronenbreite 6,00m

ErschlielRungsstralRe Fahrbahn 6,00m

Bankett inkl. Asphaltwulst 1 x0,50m =0,50m
Fahrbahn 1 x6,00m =6,00m
Bankett 1 x0,50m =0,50m
Kronenbreite 7,00m

Umkehrplatz

Bankett inkl. Asphaltwulst 1x 0,50m = 0,50m
Fahrbahn 1x13,00m =13,00m
Bankett 1x 0,50m = 0,50m

Kronenbreite 14,00m
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Deckenaufbau

Vor der Ausfihrung sind nachfolgende Aufbauten nochmals einvernehmlich zu
Uberprufen bzw. mit dem Stra3enerhalter endgultig festzulegen.

Deckenaufbau Wirtschaftsweg und Umkehrplatz

3cm bit. Deckschicht, AC11 deck, PmB 70/100, A1, G2
10cm bit. Binderschicht, AC22 trag, PmB 70/100, T2, G5
20cm ungebundene obere Tragschicht, U4, 0/32
mind. 30cm ungebundene untere Tragschicht, U8,0/63
mind. 63cm  Gesamtkonstruktionsstarke

Entwasserung

Die Oberflachenwasser werden tber einen Asphaltwulst am westlichen Fahr-
bahnrand gesammelt und tUber mehrere Einlaufgitter in den Bestandskanal
DN 600 entlang der B37 eingeleitet. Der bestehende Einlaufschacht im Bereich
des Bruckenobjektes ist an das neue Stralenniveau anzupassen bzw. nach
Erfordernis zu erneuern.

Durch die Aufweitung im Kreuzungsbereich mit der Feldgasse wird das beste-
hende Pflaster zur Ableitung der Brickenwasser tber die Dammbdschung der
B37 angepasst und ein neuer Einlaufschacht oberhalb der neuen Stitzmauer
errichtet, um die Oberflachenwasser der B37 abzufangen.

Grundsatzlich entwassert der bereits bestehende Weg inkl. der angrenzenden
Bankett- und Bdschungsflachen schon derzeit in das bestehende Entwasse-
rungssystem entlang der B37. Auch das 6stlich angrenzende Aul3eneinzugsge-
biet ist rechnerisch bereits in der Dimensionierung der Entwasserungsanlagen
der B37 berucksichtigt.

Hierzu wird auf den Entwasserungsabschnitt 1.2 inkl. der Beckenanlage A aus
dem Einreichprojekt 2019 zum 2+2 Ausbau der B37 in ggst. Abschnitt verwie-
sen /3/.
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F22
10,0 ha
It. Entwésserungsergénzung 1988

Abbildung 6-1: Auszug aus /3/, Einzugsgebiet F2.2 der Beckenanlage A, Entwasserung B37

Die durch die Verbreiterung entstehenden tber Teilflachen auftretenden héhe-
ren Abflussfaktoren haben auf Grund der Gréf3e des Einzugsgebietes der Be-
ckenanlage A von uber 10,0ha keine relevanten Auswirkungen auf das Fas-
sungsvermégen des bestehenden Entwasserungssystems der B37 inkl. Be-
cken A, da sich die Anderung nur im %e.-Bereich auf den Gesamtzufluss in die
Beckenanlage A der B37 auswirken. Eine Beeintrachtigung des Betriebes der
B37 durch die Verbreiterung der bestehenden Wirtschaftswege kann in Hinblick
auf die Ableitung von Oberflachenwéassern ausgeschlossen werden.

Fur den Bereich der Widmungsflache selbst hat im Zuge einer allfalligen Mote-
lerrichtung jedenfalls eine gesonderte Betrachtung hinsichtlich der Ableitung
von Niederschlagswassern zu erfolgen.

7. Einbauten

Die bestehenden Leitungen und Einbauten sind der Einlage 3 — Lageplan zu
entnehmen.

Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten ist mit samtlichen Leitungstragern Kon-
takt aufzunehmen um die erforderlichen Verlege- bzw. Sicherungsmal3hahmen
abzustimmen.

8. Grundeinldse

Die Ermittlung des erforderlichen Grundbedarfs erfolgt auf Basis des projektge-
malen Mindesterfordernisses.

Die einzulésenden Flachen sind aus der Einlage 7 — Grundeinléseplan zu ent-
nehmen.
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Schleppkurvennachweise

Im Kreuzungsbereich mit der Feldgasse wurde die neue Aufweitung des Wirt-
schaftsweges, auf die Befahrbarkeit, im Begegnungsfall mit den Bemessungs-
fahrzeugen BMVIT LKW 9m mit einem BMVIT PKW GROSS geprift.

Der Wendeplatz wurde auf die Befahrbarkeit mit einem Mdullfahrzeug bzw. Solo-
LKW bemessen.

Die Schleppkurvennachweise sind aus der Einlage 3 — Lageplan zu entnehmen.

Krems, im September 2024 Dominik Mayerhofer
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