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1. ALLGEMEINES

Der Flachenwidmungsplan der Stadt Krems an der Donau wurde mit Bescheid des Amtes der NO Landes-
regierung vom 03.12.1975 erstmalig rechtsgliltig. Die 46. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogram-
mes / Flachenwidmungsplanes — Digitalisierung des Flachenwidmungsplanes — wurde am 23.08.2007
rechtskraftig.

Der Flachenwidmungsplan der Stadt Krems an der Donau liegt aktuell in der Fassung der 62. Anderung
(Rechtskraft 22.09.2024) vor.

Die 63. Anderung des Flachenwidmungsplans befindet sich derzeit im Verfahren (6ffentliche Auflage von
10.12.2024 bis 21.01.2025) und wird derzeit fur den Beschluss durch Gemeinderat fertiggestellt.

Als Grundlage firr die 64. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes / Flachenwidmungsplanes
wird die digitale Katastermappe mit Stand Oktober 2023 herangezogen.

Soweit in diesem Erlduterungsbericht personenbezogene Ausdriicke verwendet werden, umfassen diese
alle Geschlechter gleichermalien.

2. RAHMENBEDINGUNGEN ZUR ANDERUNG DES ORTLICHEN RAUM-
ORDNUNGSPROGRAMMES

Entsprechend §25 Abs.4 Niederdsterreichisches Raumordnungsgesetz (NO ROG) 2014 sind ,,(...) unbe-
schadet einer allfélligen Verpflichtung zur Durchfiihrung einer strategischen Umweltpriifung jedenfalls die
Themen Bevélkerungsentwicklung, Naturgefahren und Baulandbilanz aufzuarbeiten und darzustellen, soweit
dies nicht bereits in einem verordneten Entwicklungskonzept enthalten ist. (...)".

Nachdem fiir die Stadt Krems kein verordnetes Ortliches Entwicklungskonzept vorliegt, werden die Themen
Bevolkerungsentwicklung, Naturgefahren und Baulandbilanz im Folgenden aufgearbeitet und darge-
stellt.

2.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Stadt Krems an der Donau ist mit Gber 25.000 Hauptwohnsitzern die fiinftgrof3te Stadt Niederdsterreichs
und weist eine Gesamtflache von 51,6 km? auf. Die Bevoélkerungsentwicklung der letzten 10 Jahre ist in der
Tabelle 1 zusammengefasst dargestellt. Die Stadt Krems zeichnet eine hohe Attraktivitat flir Nebenwohnsit-
zer aus, die sich im Wesentlichen mit den universitaren Einrichtungen begriinden lasst. Insgesamt waren im
Janner 2025 5.934 Personen mit Nebenwohnsitz gemeldet (siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Bevodlkerungsentwicklung 2015-2025

Jahr Gesamteinwohner Hauptwohnsitz Nebenwohnsitz
2015 28.973 24.082 5.765
2016 29.511 24.418 5.962
2017 29.799 24.678 6.031
2018 29.717 24.678 5.039
2019 30.087 24.954 5.133
2020 30.450 25.124 5.326
2021 30.261 24,932 5.329
2022 30.806 25.027 5.779
2023 31.383 25417 5.966
2024 31.478 25.554 5.924
2025 31.615 25.681 5.934

Quelle: Magistrat der Stadt Krems an der Donau, Krems in Zahlen 2025
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Die Abnahme der Nebenwohnsitzer von 2017 auf 2018 ist auf das 2017 neu erlassenen Wahlerevidenzge-
setz zurlckzufiihren. Aufgrund des neuen Wahlerevidenzgesetzes wurden die Nebenwohnsitz gemeldeten
Personen angeschrieben und durch die Rickmeldungen eine Berichtigung des Melderegisters erreicht.

Die Zahl der Hauptwohnsitzer ist im Vergleich zu den Vorjahren gestiegen und betrug im Janner 2025 25.681.
Der Bevolkerungsanstieg ist auf eine positive Wanderungsbilanz zurtckzufiihren. Die Geburtenbilanz blieb
auch im Jahr 2025 negativ (487 Geburten, 599 Sterbefalle).

2.2 Naturgefahren

Entsprechend den Festlegungen in §15 Abs.2 Z2 NO ROG 2014 sind im Flachenwidmungsplan Flédchen, fiir
die auf Grund von Bundes- und Landesgesetzen Nutzungsbeschrdnkungen bestehen (Europaschutzgebiete,
(...), Uberflutungsgebiete, (...), Bergbaugebiete, Gefahrenzonen und dergleichen) kenntlich zu machen und
nach §25 Abs.4 NO ROG 2014 zu beschreiben.

—  Gefahrenzonenplan des Forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach- und Lawinenverbauung

In den Jahren 2017/2018 wurde vom Forsttechnischen Dienst flir Wildbach- und Lawinenverbauung der
Gefahrenzonenplan aus dem Jahr 1999 (iberarbeitet.

Die Siedlungsentwicklung der letzten 20 Jahre sowie die neuen technischen Mdglichkeiten wie bspw. das
digitale Gelandemodell ergaben mancherorts wesentliche Anderungen der Abflussverhaltnisse gegenuber
den Berechnungen aus dem Jahr 1999.

Die endgiiltige Fassung der Revision 2018 des Gefahrenzonenplanes wurde vom Bundesministerium fir
Nachhaltigkeit und Tourismus am 10.10.2018 genehmigt (Zahl: BMNT-LE.3.3.3/0095-111/5/2018).

Der Gefahrenzonenplan 2018 ist im Flachenwidmungsplan kenntlich gemacht und wurde als Grundlage fir
die Erlassung einer Bausperre gemaR §26 Abs.2b NO ROG 2014 herangezogen. Die Verordnung ist seit
19.10.2018 rechtskraftig.

Die Verordnung des Bundesministers fiir Land- und Forstwirtschaft vom 30. Juli 1976 Uber die Gefahrenzo-
nenplane, StF: BGBI. Nr. 436/1976 definiert in §6, dass auf der Gefahrenzonenkarte Gefahrenzonen unter
Zugrundelegung eines Ereignisses mit einer Wiederkehrwahrscheinlichkeit von zirka 150 Jahren abzugren-
zen sind.

Die rote Gefahrenzone umfasst jene Flachen, die durch Wildbache oder Lawinen derart gefahrdet sind, dass
ihre standige Benutzung fur Siedlungs- und Verkehrszwecke wegen der voraussichtlichen Schadenswirkun-
gen des Bemessungsereignisses oder der Haufigkeit der Gefahrdung nicht oder nur mit unverhaltnismanig
hohem Aufwand madglich ist. Neubauten innerhalb der roten Gefahrenzone sowie eine Erhéhung der gefahr-
deten Personen sind unzuléssig. Bauliche Maknahmen am Bestand (Bestandserhaltung gem. §34 NO BO
2014) kénnen unter Einhaltung besonderer Vorschriften zulassig sein, wenn dadurch eine mafigebliche Ver-
besserung erzielt werden kann. Dies ist jedenfalls durch eine gutachterliche Stellungnahme zu dokumentie-
ren. Eine etwaige Baubewilligung gilt nur im Zusammenhang mit diesem gutachterlichen Nachweis.

Die gelbe Gefahrenzone umfasst alle tbrigen durch Wildbache oder Lawinen gefahrdeten Flachen, deren
stéandige Benltzung fir Siedlungs- oder Verkehrszwecke infolge dieser Gefahrdung beeintrachtigt ist. In der
Praxis bedeutet dies, dass eine Bebauung in gelben Gefahrenzonen unter Einhaltung von Auflagen, die im
Rahmen eines Einzelgutachtens im Bauverfahren vorgeschrieben werden, moglich ist. In jenen gelb mar-
kierten Flachen der Bausperre soll demnach nicht jegliche Bebauung verhindert werden, sondern nur jene
Bauvorhaben, die keine technischen oder anders gearteten SchutzmaRnahmen vorsehen. Daher ist im Rah-
men eines etwaigen Bauverfahrens ein Gutachten (z.B. Gutachten zu technischen SchutzmalRnahmen oder
hydrogeologisches Gutachten) einzuholen. Das Gutachten muss zu dem Schluss kommen, dass es durch
die angedachte Baumalnahme zu keiner mafigeblichen Veranderung der Abflussverhaltnisse und keiner
mafgeblichen Benachteiligung Dritter kommt, sowie der Eigen- und Fremdschutz gewahrleistet ist. Unter
Einhaltung der zu berilicksichtigenden Auflagen im Gutachten ist eine Bebauung nur fiir das begutachtete
Projekt zulassig und lauft somit dem Ziel der vorliegenden Bausperre nicht zuwider.
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—  Gefahrenzonenplan / Hochwasserschutz fiir den Kremsfluss

Fir den Kremsfluss liegt ein Gefahrenzonenplan vom Juli 2003 vor. Dieser Gefahrenzonenplan wurde vom
Bundesministerium fiir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft genehmigt (Schreiben vom
17.12.2004, UW.3.3.1/0288-VI15/2004).

In den letzten Jahren wurde der Ausbau des Hochwasserschutzes entlang dem Kremsfluss forciert. Der
Abschnitt HafenstralRe bis zum Auslauf Unterwerkskanal/Bertagnoli-Wehr/Milotabrucke konnte bereits fertig-
gestellt werden. Der anschlieBende Abschnitt bis zur Gemeindegrenze Senftenberg (rd. 1,6km Lange) ist
derzeit in Bau und soll Ende 2025 fertiggestellt sein.

Aufgrund der umgesetzten Hochwasserschutzmaflinahmen wurden im Auftrag vom Bundesministerium fir
Nachhaltigkeit und Tourismus, Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung zwei Revisionen zum Ge-
fahrenzonenplan durchgefiihrt. Die Revision 2011 bezieht sich auf den Abschnitt zwischen der Hafenstra-
Benbriicke und dem Pfannlisteg (GZ.: 000709p). Die Revision 2016 reicht vom Pfannlsteg bis zur Milotabri-
cke (GZ.: 220015p).

Die Revision 2016 zum Gefahrenzonenplan ist im Flachenwidmungsplan kenntlich gemacht und Grundlage
fur die rechtskraftige Bausperre gemaR §26 Abs.2b NO ROG 2014.

Der Hochwasserschutz von der Hafenstralenbriicke bis Polder Theiss liegt im Verantwortungsbereich des
Krems-Donau-Kamp-Hochwasserschutzdamm Wasserverbands. Aufgrund des Hochwassers im Juni 2013
ist eine Sanierung der bestehenden Hochwasserschutzdamme erforderlich. Ein entsprechendes Projekt
wurde erstellt und wasserrechtlich verhandelt. Der Bescheid wurde von der Bezirkshauptmannschaft Krems
erlassen (GZ.: KRW2-WA-0425/014, 17.1.2017). Die Dammsanierung im Abschnitt S33 Briicke bis Klaran-
lage GAV Krems (GZ.: 227514P, Mai 2016) ist bereits abgeschlossen. Der Abschnitt bis zur Hafenstrallen-
briicke befindet sich in Umsetzung.

—  Hochwasserschutz Donau — Stein

Das Hochwasserereignis 2002 hat gezeigt, dass bei der derzeit geltenden Abflussmenge (HQ) eine Erho-
hung des bestehenden Hochwasserschutzes Stein notwendig ist. Dabei ist eine Erhéhung der mobilen
Wénde um rd. 30 cm sowie eine Erhéhung der stationdren DAmme und Stahlbetonmauern um rd. 50 bis
80 cm erforderlich. Die MaBnahmen sind wasserrechtlich bewilligt und sollen voraussichtlich 2026 errichtet
werden.

—  Geogene Gefahrenhinweiskarte (Quelle: NO Atlas, atlas.noe.gv.at)

Im Auftrag des Landes NO wurde in einem Forschungsprojekt der BOKU Wien fiir alle niederdsterreichischen
Gemeinden Gefahrenhinweiskarten fur Rutschungen und Stirze erstellt. Durch die Bertcksichtigung dieser
bei Widmungs- und Bauverfahren sollen Schaden und Risiken durch Rutschungen und Stlrze insbesondere
in Siedlungsbereichen und an Strafien minimiert werden.

Rutschprozesse sind im Gebiet der Stadt Krems an der Donau im Bereich sidlich der Donau und in den
Talern nordlich des Stadtgebietes (Reisperbachtal, Alauntal, Kremstal) ausgewiesen. Hinweise auf Sturz-
prozesse sind in der Gefahrenhinweiskarte kleinflachig im Bereich der Taler nérdlich des Stadtgebietes aus-
gewiesen. Im Falle einer Flachenwidmung innerhalb der farblich ausgewiesenen Flachen ist je nach Farb-
abstufung eine Vorbegutachtung durch den geologischen Dienst des Landes Niederdsterreich oder eine ge-
naue Erkundung und Erstellung eines Gutachtens durch einen Experten erforderlich.
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2.3 Baulandbilanz

Die Baulandbilanz (Stand: 62. Anderung des Flachenwidmungsplans) liegt in tabellarischer Form dem Er-
lauterungsbericht als Anhang bei.

Wie in der beiliegenden Flachenbilanz ersichtlich befinden sich gréRere Wohnbaulandreserven in den Ort-
schaften Gneixendorf (12,4 ha, 35,5%), Rehberg (9,3 ha, 19,4%) und Egelsee (8,5 ha, 20,1%). Es handelt
sich hierbei grof3teils um Grundstiicke, die bereits in den 70er und 80er Jahren als Bauland gewidmet wurden
und Uberwiegend im Eigentum von privaten Personen stehen. Die Flachen werden meist fir familieneigene
Zwecke gehortet oder sind aus anderen Griinden nicht verflgbar.

In der KG Krems ist der Anteil der Baulandreserven weitaus geringer und liegt derzeit bei 14,3% (26 ha).
Davon ist rd. 23,7 ha als Bauland-Wohngebiet gewidmet.

In der KG Stein ist der Anteil der Baulandreserven mit 11,4% (4,69 ha) eher gering. Die unbebauten Flachen
liegen vereinzelt im Reisperbachtal sowie ,Am Rosenhugel” und sind in privaten Besitz.

In der KG Weinzierl bestehen Baulandreserven von 60,7 ha (rd. 21,6%). Der Grof3teil hiervon ist jedoch als
Industrie- und Betriebsgebiet (rd. 58 ha) gewidmet.

In der KG Landersdorf ist der Anteil der Wohnbaulandreserven mit 9,8% (rd. 2,5 ha) eher gering. Diese
stellen kleinflachige Wohnbaulandreserven in den Einfamilienhausgebieten dar.

Die Ortschaften Hollenburg (11,88 ha, 39,1 %), Angern (1,1 ha, 10,2%) und Thallern (5,9 ha, 23,9%) weisen
vorwiegend Reserven im Wohnbauland auf. Es handelt sich hierbei groRteils um Grundstuicke, die bereits in
den 70er und 80er Jahren als Bauland gewidmet wurden und tberwiegend im Eigentum von privaten Per-
sonen stehen. Die Flachen werden meist fir familieneigene Zwecke gehortet oder sind aus anderen Griinden
nicht verfugbar. In der KG Angern sind daruber hinaus 1,7 ha unbebaute Betriebs- und Sondergebietsflachen
vorhanden.
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3. UBERGEORDNETE FESTLEGUNGEN

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RegROP)

Das Stadtgebiet von Krems an der Donau liegt im Geltungsbereich des RegROP Raum Krems (LGBI.
14/2025 idgF.). Die geplanten Anderungspunkte sind in der beiliegenden Plandarstellung (siehe Beilage 1)
zum RegROP Raum Krems dargestellt (LGBI. 14/2025, Anlage 07 und 08).

3.2 Naturschutzrechtliche Festlegungen
—  Europaschutzgebiete

Im Stadtgebiet von Krems an der Donau sind gemaR Verordnung Uber die Europaschutzgebiete LGBI.
5500/6 idgF. folgende Schutzgebiete festgelegt:

§2 Europaschutzgebiet Vogelschutzgebiet (VS) , Tullnerfelder Donau-Auen®

§8 Europaschutzgebiet Vogelschutzgebiet (VS) ,Kamp- und Kremstal®

§15 Europaschutzgebiet Vogelschutzgebiet (VS) ,Wachau — Jauerling®

§24 Europaschutzgebiet Fauna-Flora-Habitat (FFH) - Gebiet ,Wachau*

§26 Europaschutzgebiet Fauna-Flora-Habitat (FFH) - Gebiet ,Kamp- und Kremstal*

§33 Europaschutzgebiet Fauna-Flora-Habitat (FFH) - Gebiet , Tullnerfelder Donau-Auen®

—  Landschaftsschutzgebiet

Die Katastralgemeinden Egelsee, Stein und Scheibenhof liegen gemal §2 Abs.17 Verordnung uber die
Landschaftsschutzgebiete LGBI. 5500/35 idgF. im Landschaftsschutzgebiet ,Wachau und Umgebung®.

3.3 Ortliches Entwicklungskonzept (OEK Krems)

Seit Anfang 2021 wird intensiv an der Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes gearbeitet. In den
vergangen drei Jahren haben Birger:innen, Mitglieder des Gemeinderates sowie Expert:iinnen aus unter-
schiedlichen Fachbereichen ihre Ideen, Anliegen, Fakten und Erwartungen in einen breit angelegten Diskus-
sionsprozess aufbauend auf dem Stadtentwicklungskonzept Krems 2030 eingebracht, dessen Ergebnis das
OEK Krems 2040 ist.

Im Marz 2023 hat der Gemeinderat der Stadt Krems einen einstimmigen Grundsatzbeschluss zu den ge-
meinsam erarbeiteten Zielen und MaRnahmen gefasst, welcher die Grundlage fur die weiteren Bearbeitungs-
schritte darstellt.

Ein wesentlicher Bestandteil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist die Festlegung der Rahmenbedingungen
zur Prifung der Widmungsfestlegung Bauland-Kerngebiet bzw. Bauland-Wohngebiet nachhaltige Bebauung

(siehe Anderungspunkt 5 — Festlegung Gebiete fiir nachhaltige Bebauung).

Anfang 2024 wurden die Unterlagen zur Entscheidung Uber die Durchflhrung einer strategischen Umwelt-
prifung (SUP) an das Land NO ubermittelt. Hierzu ist in einem ersten Schritt die Festlegung des Untersu-
chungsgegenstands (Screening) und darauf aufbauend die Festlegung des Untersuchungsrahmens (Sco-
ping) erfolgt, womit vor allem der Inhalt der SUP, der Umfang, der Detaillierungsgrad und die Prifmethoden
dargestellt wurden.

Der Entwurf zum Ortlichen Entwicklungskonzept lag fiir 6 Wochen, in der Zeit von 16. Janner bis 27. Februar
2025 zur 6ffentlichen Einsichtnahme auf. Die Gutachten der Sachverstandigen des Amtes der NO Landesre-
gierung liegen seit Juni 2025 vollstandig vor. Derzeit wird das Ortliche Entwicklungskonzept fertiggestellt und

die Unterlagen fir den Beschluss durch den Gemeinderat vorbereitet.
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4. ANDERUNGSPUNKTE

4.1 Anderungspunkt 1: Abinderungen / Ergianzungen von Kenntlichmachungen
4.1.a Elektrische Energie (Anderungspunkt 1a)

Im Rahmen der Bearbeitung und &ffentlichen Auflage des Ortlichen Entwicklungskonzepts der Stadt Krems
wurden die Kenntlichmachungen neu erhoben. Bei der elektrischen Energie wird das Umspannwerk in der
BrennaustraRe auf Grundstiick Nr. 237/4, KG Weinzierl erganzt.

In Hollenburg wird im slddstlichen Teil der Katastralgemeinde der Verlauf einer 110kV und einer 380kV
Leitung erganzt.

4.1.b Funk- und Sendestationen mit besonderer Bedeutung (Anderungspunkt 1b)

Die Kenntlichmachung Funk- und Sendestationen mit besonderer Bedeutung sollen auf den aktuellen Stand
gebracht werden. Dazu werden vier Sendemasten, verortet in der Australde, der Stratzinger Stral3e, der Las-
tenstraflde und Im Alauntal, im Flachenwidmungsplan erganzt.

4.1.c Kenntlichmachung der neuen Siedlungsgqrenzen gemaR Regionalen Raumordnungspro-
gramm (Anderungspunkt 1c)

2025 werden erstmals flachendeckend in ganz Niederdsterreich Regionale Raumordnungsprogramme ver-
ordnet. Die insgesamt 20 Raumordnungsprogramme basieren auf einem landesweiten Planungsprozess
(Regionale Leitplanungen). Dabei wurde eine partnerschaftliche Abstimmung zwischen den 573 niederds-
terreichischen Gemeinden, dem Land sowie Expertinnen und Experten durchgefihrt (vgl. https://www.raum-
ordnung-noe.at/region/regionale-raumordnungsprogramme, August 2025).

Das Regionale Raumordnungsprogramm Raum Krems gilt fiir die Stadt Krems und den Verwaltungsbezirk
Krems und besteht aus einem Verordnungstext, der Kartenanlagen, der Liste der Siedlungsgrenzen und der
Liste der Eignungszonen fiir die Gewinnung mineralischer Rohstoffe. Das Regionale Raumordnungspro-
gramm Raum Krems ist seit 29.01.2025 in Kraft.

In der 64. Anderung des Flachenwidmungsplans sollen die Siedlungsgrenzen gemal Regionalen Raumord-
nungsprogramm Raum Krems neu kenntlich gemacht werden.

Grundlage hierfir sind die vom Amt der NO Landesregierung zur Verfligung gestellten digitalen Daten. Da
die rechtsgultige Plandarstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes jedoch im Maf3stab 1:50.000
erstellt wurde, ergeben sich im Detail Diskrepanzen zwischen der rechtskraftigen Baulandgrenze im Fla-
chenwidmungsplan der Stadt Krems und den zur Verfigung gestellten digitalen Daten der Siedlungsgren-
zen. Gemal den Erlduterungen zur Verordnung tiber ein Regionales Raumordnungsprogramm Raum Krems
wird der Mafstab 1:50.000 gewahlt, da dies der ,Standardmafstab® fur multithematische, Uberértliche Fest-
legungen in der Raumordnung ist. In der Planungssystematik erfolgt eine Konkretisierung des Regionalen
Raumordnungsprogramms durch die Gemeinden (Ortliches Entwicklungskonzept, Flachenwidmungspla-
nung) (vgl. https://www.raumordnung-noe.at/region/regionale-raumordnungsprogramme/reg-rop-neu-5; Au-
gust 2025.).

Den Erlauterungen zur Verordnung folgend, werden die Siedlungsgrenzen im Flachenwidmungsplan neu
kenntlich gemacht und unter Berlcksichtigung der bestehenden Grenzen der Baulandwidmung konkretisiert.
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4.2 Anderungspunkt 2: Planberichtigung
4.2.a Abinderung der Legende (Anderungspunkt 2a)

Die in der Legende auf Planblatt 4 vorhandene Zusatzbeschriftung ,BS-3 Schule, Kindergarten soll gestri-
chen werden, da diese im Flachenwidmungsplan nicht mehr verwendet wird. Die Bildungseinrichtungen wur-
den unter der Zusatzbeschriftung ,BS-11 Bildungseinrichtungen® zusammengefasst.

4.2.b Bereiniqungen in der Plandarstellung (Anderungspunkt 2b)

Beim Anderungspunkt 2b handelt es sich um die Bereinigung geringfligiger Ungenauigkeiten in den Pland-
arstellungen, die im Zuge der Bearbeitung augenscheinlich wurden. Es handelt sich hierbei um eine reine
Korrektur der Plandarstellung, ohne Anderung des Planungswillens der Stadt Krems.

Offentliche Verkehrsflachen

In der 62. Anderung des Flachenwidmungsplans wurden kleinteilige Fldchen entlang von bestehenden Stra-
Ben in 6ffentliche Verkehrsflache (V6) umgewidmet. Im Zuge der digitalen Einarbeitung dieser Anderungs-
punkte in den Rechtsstand des Flachenwidmungsplans wurden diese Flachen irrtimlich nicht mit den beste-
henden V6-Widmungen zusammengefiihrt, wodurch Widmungsgrenzen inmitten der V6-Widmung entstan-
den sind.

Im Detail betrifft dies 11 Flachen in einem Ausmal} zwischen 0,2 — 20m? an folgenden Stra3enziigen:

- Am Katzensteig

- Brundigraben

- Campus

- Frauenbergstiege

- Gneixendorfer Haupstralle
- Kraxenweg

- Landersdorfer Stralle

- Mittergriesweg

- Mdahigasse

- Utzstralle

Im gegenstandlichen Anderungsverfahren soll die planliche Darstellung korrigiert, die nicht erforderlichen
Widmungsgrenzen gestrichen und die V6-Flachen vereinigt werden. Es handelt sich hierbei um eine reine
Korrektur der Plandarstellung, ohne Anderung der Flachenwidmung.

Gewasserflache, KG Rehberg

Am Grundstlick Nr. 1840, KG Rehberg ist im Bereich der Gemeindegrenze eine kleinflachige Restflache
falschlicherweise als Gewasserflache ausgewiesen worden. Dies soll bereinigt und die Flache (< 0,1m?) dem
angrenzenden Grinland-Land- und Forstwirtschaft zugeschlagen werden.

Bauland-Betriebsgebiet, KG Weinzierl bei Krems

Das Grundsttick Nr. 405/2, KG Weinzierl bei Krems ist eine im Besitz der Stadt Krems stehende StralRen-
parzelle und als 6ffentliche Verkehrsflache (VO) gewidmet. Durch eine zeichnerische Ungenauigkeit ist eine
Restflache (< 0,5m?) inmitten der 6ffentlichen Verkehrsflache als Bauland-Betriebsgebiet (BB) ausgewiesen.
Dieser Irrtum soll bereinigt und die Flache der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache (V) zugeschlagen
werden.
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4.2.c Richtigstellung Beschriftung Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung mit dem Zusatz
,Handelseinrichtungen* (Anderungspunkt 2c)

Im Flachenwidmungsplan soll die Beschriftung von Bauland-Kerngebiet flr nachhaltige Bebauung mit dem
Zusatz ,Handelseinrichtungen dahingehend abgedndert werden, dass die hdchstzuldssige Gescholifla-
chenzahl direkt nach der Abklrzung BKN angefihrt wird. Der Zusatz ,Handelseinrichtungen® soll am Ende
der Beschriftung stehen.

Dies bedeutet, dass die Beschriftung derzeit beispielweise BKN-H-3,2 lautet und auf BKN-3,2-H angepasst
wird. Dadurch soll klargestellt werden, dass die angeflhrte Zahl die hdchstzuldssige Gescholflaichenzahl
darstellt und sich nicht auf den Zusatz ,Handelseinrichtungen® bezieht.

Es handelt sich hierbei um eine rein formale Korrektur der Plandarstellung (Anderung der Reihenfolge der
Beschriftung), ohne inhaltliche Anderung der Flachenwidmung. Die Korrektur wird im Plan in griiner Farbe
dargestellt.
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4.3 Anderungspunkt 3: Anpassungen an Mappenberichtigungen und Teilungspline

Bei dem gegenstandlichen Anderungspunkt werden durchgefiihrte und absehbare Teilungspléane sowie
Mappenberichtigungen in den Flachenwidmungsplan Gbernommen. Dariber hinaus wird der Flachenwid-
mungsplan punktuell an die aktuelle Plangrundlage, DKM mit Stand vom 10.2023 angepasst.

Hierbei handelt es sich um geringflgige Anpassungen der Flachenwidmung zur Sicherstellung der Plankon-
formitat. Ein gednderter Planungswille der Stadt Krems liegt nicht vor.

Zur Unterscheidung der Anpassungen zu den inhaltlichen Anderungspunkten werden diese in der Plandar-
stellung in griner Farbe dargestellt.

Beim Anderungspunkt 3 handelt es sich um die Anpassung von Widmungsgrenzen an aktuelle Plangrund-
lagen zur Sicherstellung der Plankonformitat ohne Anderung der festgelegten Widmungsarten (kein geén-
derter Planungswille). Wesentliche negative Umweltauswirkungen, wesentliche Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild sowie wesentliche negative Auswirkungen auf den Artenschutz kénnen daher von vorn-

herein ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Geringfligigkeit der Anpassungen haben diese keine Auswirkungen auf die Flachenbilanz.

4.3.a KG Weinzierl (Anderungspunkt 3a)

Gst.Nr. Situierung derzeitige kiinftige Teilungspléne /
Widmung Widmung Anmerkungen
21/5 (vgl. auch Pkt. 3d) |Lehnergasse Vo BW Schubert, GZ 53141M-W
348, 633, 634, 647 Zwettler Gasse / BA, V6 BA, V6 Schubert, GZ 53899M
Weinzierl
.74, 343, 398/1 Pointgasse BW, V6 BW, V6 Schubert, GZ 53868 und
GZ 53868M
4.3.b KG Stein (Anderungspunkt 3b)
Gst.Nr. Situierung derzeitige kiinftige Teilungspléne /
Widmung Widmung Anmerkungen
.188, .196, 1431, 1432 | Passauerhofgasse |BK, V6 BK, Vo Schubert, GZ 53374M
4.3.c KG Gneixendorf (Anderungspunkt 3c)
Gst.Nr. Situierung derzeitige kiinftige Teilungspléne /
Widmung Widmung Anmerkungen
197 Limbergstralie Vo BA Anpassung an DKM
4.3.d KG Krems (Anderungspunkt 3d)
Gst.Nr. Situierung derzeitige kiinftige Teilungspléne /
Widmung Widmung Anmerkungen
13, .14, .15, 16, 17, Schmidgasse, BK-H, BKN-H- | BK-H, BKN- | Anpassung an DKM
.18, 3199/5, 3199/6, Stiebargasse, 2,8, Vo 2,8-H BKN-3-
3199/30 Kérnermarkt H, V6
3585, 3587, 3588, 3590 | Lehnergasse BW/BS-Kfz, BW/BS-Kfz, |Schubert, GZ 53141M-K
BW BW, Vo
659/4 Schiel3stattgasse | BW, Vo BW, Vo6 Schubert, GZ 53810
2921 Briindigraben BW Vo Schubert, GZ 52798-1
485, 3214/4 Molkergasse BK-H Vo Schubert, GZ 53907M
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4.3.e KG Egelsee (Anderungspunkt 3e)

Gst.Nr. Situierung derzeitige kiinftige Teilungspléne /
Widmung Widmung Anmerkungen
119, .120, 836/6, Im Alauntal BW GIf, Vb Terragon, GZ 13080
838/2, 841/1
1379/1, 1380/2, 2168/1 | Dr.-Max-Thorwes- | BW, V6 Ggu-1, Vo Hiller, GZ 521/2014-MB
ten-StralRe, Sental-
stralle

4.3.f KG Landersdorf (Anderungspunkt 3f)

Gst.Nr. Situierung derzeitige kiinftige Teilungspléne /
Widmung Widmung Anmerkungen
121, 143/1 Landersdorfer Vo BW Hiller, GZ 2104/2023-A

Stralle / Weinzierl

4.3.9 KG Hollenburg (Anderungspunkt 3q)

Gst.Nr. Situierung derzeitige kinftige Teilungspléne /
Widmung Widmung Anmerkungen
.22/1, 56/2, 56/4 Untere Hollenbur- | BA Vo Thurner, GZ 12536-2024
ger Hauptstralle
.119, 1027, 1042, 1045 | Dorfstralle BW, Vo BW, Vo Anpassung an DKM

4.3.h KG Angern (Anderungspunkt 3h)

Gst.Nr. Situierung derzeitige kiinftige Teilungspléne /
Widmung Widmung Anmerkungen
25/1 Dorfstralle BA Vo Schubert, GZ 53784
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4.4 Anderungspunkt 4: Anderungen / Neuausweisungen von Verkehrsflichen
4.4.a KG Krems (Anderungspunkt 4a)

KremstalstraBe (L73, stdlich Mihlgasse) — Umwidmung von Grundstlicken bzw. Grundstlicksteilen der
Parz. Nr. .524, .525, .526, .530, 737/1, 741, 742, 746/2, 749, 751, 754, KG Krems

derzeitige Widmung:  Bauland-Wohngebiet (BW)
kinftige Widmung: Offentliche Verkehrsflédche (Vo)
Baulandfldchenbilanz: Reduktion von rd. 220m? bebautem Bauland-Wohngebiet (BW)

Der Strallenzug Kremstalstrale (L73, sudlich Midhlgasse) Hausnr. 66 - 88 wird im Zweirichtungsverkehr
befahren und verfugt derzeit Uber keinen durchgehenden Gehsteig. Aufgrund der Entwicklungen der letzten
Jahre und der fortschreitenden Wohnbebauung plant die Stadt Krems zu Erhdhung der Verkehrssicherheit
und Verbesserung der Situation flr den nicht motorisierten Verkehr die Errichtung eines méglichst durchge-
henden Gehsteiges in einer Breite von 1,5-2,0m. Die bauliche Herstellung eines durchgangigen Erschlie-
Rungsnetzes fur fuBldufige Verbindungen innerhalb und zwischen den Wohnvierteln sowie zu den Haupt-
achsen nimmt dabei eine bedeutende Rolle ein.

Der Gemeinderat hat folgende Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzepts beschlossen, die diesem
Anderungspunkt zugrunde liegen:

Ziel:

9.1 - Netz fiir die aktive Mobilitét verdichten

MaBnahme:

43 - Herstellung eines durchgéngigen fullldufigen ErschlieBungsnetzes

Grundlage der geplanten Anderung der Flachenwidmung ist eine Planung der Stadtbetriebe der Stadt Krems,
Abteilung StraRen- und Wasserbau (Magistrat Krems, Stand 19.04.2024). Durch die Verschiebung der Wid-
mungsgrenze um eine Tiefe von 1,5-2,0m auf der gesamten Lange der oben angefiihrten Grundstiicke sollen
die erforderlichen Flachen fir die Errichtung eines sicheren Gehsteigs und ein Lickenschluss im Fuliwege-
netz gesichert werden.

Das an der Kremstalstral3e liegende Grundstiick Nr. 746/2, KG Krems (Eigentum Stadt Krems) wurde bereits
in der Vergangenheit in das 6ffentliche Gut abgetreten, ist derzeit jedoch als Bauland-Wohngebiet (BW)
gewidmet. Es handelt sich hierbei um ein nicht bebaubares Grundstiick, welches einen versiegelten Teil der
StralRenflache darstellt und die dahinterliegenden Grundstlicken Nr. 746/1, .529, 745, .528, KG Krems, wid-
mungstechnisch von der 6ffentlichen Verkehrsflache abtrennt. Die Umwidmung des Grundstiicks Nr. 746/2,
KG Krems, von Bauland-Wohngebiet (BW) in eine 6ffentliche Verkehrsflache (VO) stellt daher eine Anpas-
sung an die Besitzverhaltnisse und den Naturstand (versiegelte Stralenflache) dar.

Auf Grundlage des vorliegenden Lageplans (Magistrat Krems, Stand 19.04.2024) sollen entsprechende Teil-
flachen der Grundstlicke Nr. .524, .525, .526, .530, 737/1, 741, 742, 746/2, 749, 751 und 754, KG Krems,
von Bauland-Wohngebiet (BW) in eine 6ffentliche Verkehrsflache (V6) in einem Ausmal} von rd. 220m? um-
gewidmet werden.

Die Sicherung der Flachen fir die geplante Errichtung eines Gehsteigs tragt zur Erhdhung der Verkehrssi-
cherheit fur den nichtmotorisierten Verkehr und zur Abwicklung des Verkehrsaufkommens im Umweltver-
bund bei.

Der gegenstandliche Bereich liegt im Natura-2000-Gebiet Kamp- und Kremstal (FFH) und im Nahbereich
(rd. 100m) zum Natura-2000-Gebiet Kamp- und Kremstal (Vogelschutz). Die betroffenen Flachen liegen
siedlungsintegriert im verbauten Bereich entlang der Kremstalstra3e und sind bereits als Bauland gewidmet.
Im Bestand stellen sie zum Teil befestigte Verkehrsrandflachen, Gartenmauern oder Vorgarten dar. Aufgrund
der geplanten geringfligigen Verbreiterung der Verkehrsflache ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf
die betroffenen Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte zu rechnen. Es kommt zu keiner wesentlichen Verande-
rung der moglichen Nutzungsintensitat im Vergleich zur bereits bestehenden Baulandwidmung.

Die geplante Umwidmung innerhalb des verbauten Siedlungsgebietes ist vom Inhalt und Umfang als so ge-
ringflgig anzusehen, dass keine wesentlichen negativen Umweltauswirkungen und wesentlichen negativen
Auswirkungen auf den Artenschutz zu erwarten sind. Weiters stellt die Umwidmung eine Mallnahme zur
Forderung der aktiven Mobilitat dar und tragt zur Erhéhung der Verkehrssicherheit bei.
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Drinkweldergasse/Dr.-Pollhammer-Gasse — Umwidmung einer Teilfliche der Parz. Nr. .286/2, .287/1,
.288, 3208/3, 3252/7, KG Krems

derzeitige Widmung:  Offentliche Verkehrsflache (V6), Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen (BK-H)
kinftige Widmung: offentliche Verkehrsflache (V6), Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen (BK-H)

Baulandflachenbilanz: Neuwidmung von rd. 50m? bebautem Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen
(BK-H)

Der Anderungspunkt befindet sich im nérdlichen Anschluss an die Bezirkshauptmannschaft Krems, zwischen
der Drinkweldergasse und der Dr.-Pollhammer-Gasse. Hier wurde in der 48. Anderung des Flachenwid-
mungsplans der Stadt Krems im Rahmen der Errichtung der neuen Bezirkshauptmannschaft eine Fullgan-
gerverbindung entlang der alten Stadtmauer zwischen der Dinstlstrale und der Drinkweldergasse durch die
Umwidmung der Grundstlcke Nr. 71/3, 71/4 und 3252/3, KG Krems, in 6ffentliche Verkehrsflache geschaffen
(48. Anderung, Anderungspunkt 17a).

\ A\ -

Abbildung 1: Anderungspunkt 4a Drinkwaldergasse/Dr.-Pollhammer-Gasse, Flachenwidmungsplan und Orthofoto (Quelle: Magistrat
Krems, Juni 2025).

Im Zuge der Widmung der FuRgangerverbindung wurde bei der Abgrenzung irrtimlich eine Teilflache der
Parz. Nr. .286/2, KG Krems, in die &ffentliche Verkehrsflache einbezogen. Der gegenstandliche Bereich be-
findet sich in Privatbesitz, ist als Gartenflache genutzt und durch eine massive Gartenmauer vom o6ffentlichen
Gut abgetrennt. Fir die 6ffentliche Wegeverbindung ist dieser Teilbereich der Parz. Nr. .286/2, KG Kremes,
nach Riickmeldung durch die Abteilung Stra3en- und Wasserbau nicht erforderlich.

Die Parz. Nr. .286/2, KG Krems, soll daher entsprechend der Eigentumsverhaltnisse und der Nutzung voll-
standig als Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen (BK-H) gewidmet und die im Zuge der 48. Anderung
des Flachenwidmungsplans irrtimlich gezogene Abgrenzung korrigiert werden.

Des Weiteren liegt fiir den gegenstandlichen Bereich ein Teilungsentwurf (Vermessung Schubert GZ: 53679)
vor. Im Zuge der Erstellung des Teilungsplans mit der GZ: 53679 wurden Anpassung an den Naturstand
vorgenommen, wodurch sich auch die nordwestliche Grundstlicksgrenze geringfligig verandert. Die Wid-
mungsgrenzen sollen an die Grundstiicksgrenzen gemaR Teilungsplan angepasst werden. Die nordlich an-
grenzende Kenntlichmachung Parkplatz (Grundstiick Nr. 3199/18, KG Krems) wird ebenfalls angepasst.
Widerspriiche zu Zielen des NO Raumordnungsgesetzes, wesentliche negative Umweltauswirkungen sowie
wesentliche negative Auswirkungen auf den Artenschutz sind durch die geringfigige Ma3nahme innerhalb
des dicht verbauten Stadtgebietes nicht zu erwarten.

Da es sich bei den neugewidmeten Baulandflachen um nicht eigenstandig bebaubare Grundstiicksteile han-
delt, die Teil eines bereits mit einem Hauptgebaude bebauten Grundstiickes sind, sind Maflnahmen zur
Baulandmobilisierung nicht erforderlich.
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Stohrgasse / Schmelzgasse — Umwidmung von Teilfldchen der Parz. Nr. 6 und 3199/8, KG Krems

derzeitige Widmung:  o6ffentliche Verkehrsflache (V6), Griinland-Parkanlagen (Gp)

kiinftige Widmung: Offentliche Verkehrsflache (Vé), Griinland-Parkanlagen (Gp), Bauland-Kerngebiet-
Handelseinrichtungen (BK-H)

Baulandfidchenbilanz: Neuwidmung von rd. 50m? bebautem Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtung (BK-
H)

Die von der Anderung betroffenen Grundstiicke Nr. 6 und 3199/8, KG Krems, liegen in der historischen
Innenstadt von Krems, im Bereich der Schmelzgasse und der Stéhrgasse. Die Liegenschaft Nr. 6 ist als
Grunland-Parkanlagen (Gp) gewidmet. Das im offentlichen Eigentum stehende Grundstick Nr. 3199/8,
KG Krems, ist als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet (Stéhrgasse). Das an die Stohrgasse sudlich angren-
zende Grundstick Nr. .2, KG Krems, ist mit dem denkmalgeschitzten Passauerhof (Pfarrhof der Stadt
Krems) bebaut.

Die nordlichen Randbereiche des Grundstlicks Nr. 6, die sich auRerhalb der baulichen Begrenzung (Mauer)
der Liegenschaft befinden, weisen derzeit bereits 6ffentlichen Charakter auf und werden dementsprechend
genutzt (Parkscheinautomat, Streugutkiste). Hin zur Stéhrgasse zeigt sich, dass die Grundgrenze des kirch-
lichen Grundstlicks weit in den 6ffentlichen StralRenzug der Stohrgasse hineinragt und dort wiederum auf
einer Teilflache dieses kirchlichen Grundstiickes ein stadtischer Wasserhydrant situiert ist. Die Widmungs-
grenze soll demnach entlang der dortigen Einfriedungsmauer an den Naturstand angepasst werden.

Am sldostlichen Ende der Stdhrgasse befindet sich das unter Denkmalschutz stehende Geb&ude des Pfar-
rhofs sowie ein Teil des Pfarrgartens, der in das als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmete Grundstick Nr.
3199/8, KG Krems, hineinragt. Dieser Teil des Gebaudes und Pfarrgartens sollen in BK-H sowie Gp entspre-
chend der Nutzung gewidmet werden. Fur die Bereinigung der Grundstiicksgrenzen ist ein Teilungsplan in
Ausarbeitung.

Die Grundgrenzen entlang der Grundstlicke Nr. 6 und 3199/8, KG Krems zwischen der o&ffentlichen Ver-
kehrsflache (V6), Grinland-Parkanlagen (Gp) und Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen (BK-H) sollen
gemal dem Naturstand bereinigt und entsprechend der tatsachlichen Nutzung abgegrenzt werden.

Bei der gegenstandlichen Umwidmung handelt es sich um eine Anpassung der Widmung an die bestehende
Nutzung innerhalb des dichtverbauten, historischen Stadtkerns von Krems. Es sind daher keine wesentlichen
negativen Umweltauswirkungen sowie wesentliche negative Auswirkungen auf den Artenschutz zu erwarten.
Widerspriiche zu Zielen des NO Raumordnungsgesetzes sind durch die geringfiigige Anpassung der Wid-
mungsgrenzen ebenfalls nicht zu erwarten.

Da es sich bei den neugewidmeten Baulandflachen um Grundstlicksteile handelt, die bereits mit einem
Hauptgebaude bebaut sind, sind MaRnahmen zur Baulandmobilisierung nicht erforderlich.

St.-Nicolai-StraBe — Umwidmung von Teilfldéchen der Parz. Nr. 1247/3, 1248, 1249, 1258/9, KG Krems
derzeitige Widmung:  6ffentliche Verkehrsfldche (V6), Bauland-Wohngebiet (BW)
kiinftige Widmung: offentliche Verkehrsflache (V6), Bauland-Wohngebiet (BW)

Baulandfldchenbilanz: Umwidmung von rd. 30m? Bauland-Wohngebiet (BW) in éffentliche Verkehrsflache
(Vo)

Die von der Anderung betroffene St.-Nicolai-StraRe befindet sich in der KG Krems, dstlich der Stratzinger

Stralle. Die St.-Nicolai-Stralle ist im Flachenwidmungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache (V) als Verbin-

dung zwischen der Stratzinger Stralle und der Stralle Am Turnerberg gewidmet und stellt eine Planung dar.

In der Natur ist bisher der erste Abschnitt der StralRe von der Stratzinger Stralle weg (Grundstlick Nr. 1258/9,

KG Krems) als befestigte Verkehrsflache umgesetzt und befindet sich im Eigentum der Stadt Krems.

Hier befinden sich die von der Anderung betroffenen Grundstiicke Nr. 1247/3, 1248, 1249 und 1258/9,
KG Krems, die als ¢ffentliche Verkehrsflache (V6) und Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmet sind. Die Wid-
mungsgrenzen zwischen dem Bauland und der 6ffentlichen Verkehrsflache stimmen jedoch nicht mit der in
der Natur umgesetzten befestigten Fahrbahn bzw. den aktuellen Grundgrenzen uberein (siehe Abbildung 2).
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i 1 . . ©
Abbildung 2: Anderungspunkt 4a St.-Nicolai-StraRe, Flachenwidmungsplan und Orthofoto (Quelle: Magistrat Krems, Juni 2025).

Im Zuge der Anderung des Flachenwidmungsplans soll daher die Widmung an den Naturstand und die ak-
tuellen Grundgrenzen gemafl DKM angepasst werden. Im Detail werden Teile des im Eigentum der Stadt
Krems befindlichen Grundstlickes Nr. 1258/9, KG Krems von derzeit Bauland-Wohngebiet (BW) in &ffentli-
che Verkehrsflache (V6) umgewidmet. Jene Teile der Grundstiicke Nr. 1247/3, 1248 und 1249, KG Krems,
die derzeit als offentliche Verkehrsflache (V6) gewidmet sind, jedoch fiir die Erschlielungsstralle nicht be-
notigt werden (Abtretungen bereits erfolgt), sollen in Bauland-Wohngebiet (BW) umgewidmet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass dieser Anderungspunkt erst im Zuge der Bearbeitung nach dem SUP-
Screening von einer reinen Anpassung (Anderungspunkt 3) zu einem Anderungspunkt 4 gedndert wurde.
Da der Anderungspunkt vom Inhalt und Umfang so geringfiigig ist, dass erhebliche negative Auswirkungen
auf die Umwelt ausgeschlossen werden kdnnen, bleibt die Einschatzung, dass keine SUP-Screening erfor-
derlich ist aufrecht.

Der gegenstandliche Bereich liegt im Natura-2000-Gebiet Kamp- und Kremstal (FFH) und im Nahbereich
(rd. 50m) zum Natura-2000-Gebiet Kamp- und Kremstal (Vogelschutz). Die betroffenen Flachen liegen sied-
lungsintegriert im verbauten Bereich entlang der St.-Nicolai-Stra3e und sind bereits als Bauland bzw. 6ffent-
liche Verkehrsflache gewidmet. Im Bestand stellen sie befestigte Verkehrsflachen oder mit Gartenmauern
bebaute Grundstiicksteile dar. Aufgrund der geplanten Anpassung der Flachenwidmung an die tatsachliche
Nutzung in der Natur (Abgrenzung zwischen bebautem Bauland und Verkehrsflache) ist mit keinen erhebli-
chen Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte zu rechnen.

Beim gegenstandlichen Anderungspunkt handelt es sich um die Anpassung der Flachenwidmung an die
tatsachliche Nutzung in der Natur (Abgrenzung zwischen bebautem Bauland und Verkehrsflache), wesentli-
che negative Umweltauswirkungen sowie wesentliche negative Auswirkungen auf den Artenschutz sind nicht
zu erwarten. Widerspriiche zu Zielen des NO Raumordnungsgesetzes sind durch die geringfiigige Anpas-
sung der Widmungsgrenzen ebenfalls nicht zu erwarten.

Da es sich bei den neugewidmeten Baulandflachen um nicht eigenstandig bebaubare Grundstiicksteile han-
delt, die Teil eines bereits mit einem Hauptgebaude bebauten Grundstiickes sind, sind Mallnahmen zur
Baulandmobilisierung nicht erforderlich.
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4.4.b KG Weinzierl (Anderungspunkt 4b)

HafenstraRe/Rechte Kremszeile — Umwidmung von Teilflichen der Parz. Nr. 334/14, 334/15, 392/6,
223/6, 392/1, KG Weinzierl bei Krems

derzeitige Widmung:  Bauland-Betriebsgebiet-Kfz-Handel und Service (BB-Kfz-Handel und Service),
Griinland-Wasserflache (Gwf)

kiinftige Widmung: offentliche Verkehrsflache (V)
Baulandfldchenbilanz: Reduktion von 250 m? Bauland-Betriebsgebiet-Kfz-Handel und Service

Zur Optimierung des Verkehrsablaufs im Kreuzungsbereich HafenstralRe / Rechte Kremszeile wird die Er-
richtung eines Kreisverkehrs inklusive angrenzender Ful- und Radwege angestrebt und zum Teil bereits
umgesetzt.

Aufgrund des gréReren Flachenbedarfs eines Kreisverkehrs sollen die an das Grundstiick Nr. 405/2,
KG Krems, angrenzenden unbebauten Teilflachen der stadtischen Parz. Nr. 334/14 und der Parz. Nr. 334/15,
beide KG Krems, von derzeit Bauland-Betriebsgebiet-Kfz-Handel und Service (BB-Kfz-Handel und Service)
in offentliche Verkehrsflache (V) umgewidmet werden. Das Ausmaf} der Umwidmung betragt ca. 250m?2.

Das Brickenbauwerk auf der Parz. Nr. 392/6 und 392/1, KG Krems, wurde im Zuge der BaumalRnahmen
geringfiigig verbreitert um die Errichtung eines beidseitigen Geh- und Radweges zu ermdglichen. Nérdlich
des Brlckenbauwerks entspricht die Widmung nicht dem Naturstand der Verkehrsflache. Die Widmung
Grinland-Wasserflache (Gwf) soll demnach an den Naturstand angepasst und die entsprechenden Flachen
in 6ffentliche Verkehrsflache (V&) umgewidmet werden.

1 | I ; \ 3

* = Grundbedarf
| Grundstiick 336/15
| Teilftache= 69m®

Abbildung 3: Anderungspunkt 4b: Errich chneider Consult ZT GmbH, Stand: 26.06.2024).

Die Parzelle Nr. 334/15, KG Krems, wird derzeit als Abstell- und Rangierflache des ansassigen Handelsbe-
triebes genutzt und ist dementsprechend bereits versiegelt. Das stadtische Grundstlick Nr. 334/14, KG
Krems ist ungeféhr zur Halfte versiegelt. Die Parz. Nr. 392/6 und 392/1, KG Krems, sind ebenfalls bereits
versiegelt, die Umwidmung stellt eine Anpassung an den Naturstand dar. Aufgrund des bereits hohen Grades
an Versiegelung sind wesentliche negative Umweltauswirkungen sowie wesentliche negative Auswirkungen
auf den Artenschutz nicht zu erwarten.

Widerspriiche zu Zielen des NO Raumordnungsgesetzes sind durch die geringfligige Anpassung der Wid-
mungsgrenzen nicht zu erwarten.

Im Bereich des Bruckenbauwerks werden durch die Umwidmung in 6ffentliche Verkehrsflache Bereiche in-
nerhalb des Uberflutungsbereichs HQ100 des Kremsflusses tangiert. GemaR der Stellungnahme der Abtei-
lung Wasserbau (WA3) vom 10.12.2024 besteht kein Einwand, da es sich um eine Anpassung an den Na-
turstand handelt — Umbau einer bestehenden Briicke. Da die Briicke wasserrechtlich verhandelt und bewilligt
wurde kénnen negative Auswirkungen auf den Hochwasserschutz ausgeschlossen werden. Das Briicken-
bauwerk selbst liegt in seiner Lage Uber den HQ100 Anschlagslinien, diese werden durch die Optimierung
des Brickenbauwerks nicht beeintrachtigt.

Hinweis: Der Anderungspunkt war im Screening irrtimlich in der KG Krems (Anderungspunkt 4a) angefiihrt,
dies wurde nun korrigiert (Anderungspunkt 4b, KG Weinzierl bei Krems).

»

tung Kreisverkehr (Quelle: S
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Koloman-Wallisch-StraBe — Umwidmung einer Teilflache der Parz. Nr. 213/1, KG Weinzierl

derzeitige Widmung:  Bauland-Wohngebiet (BW)
kiinftige Widmung: offentliche Verkehrsflache (V)
Baulandfldchenbilanz: Reduktion von rd. 200m? bebautem Bauland-Wohngebiet (BW)

Das im Eigentum der Stadt Krems stehende Grundstick Nr. 213/1, KG Weinzierl, ist Teil der Koloman-Wal-
lisch-Strale und demnach als Verkehrsflaiche genutzt, versiegelt und als 6ffentliche Verkehrsflache (Vo)
gewidmet. Die Aufweitung im Suden des Grundsticks umfasst die bestehenden Senkrechtparkplatze und
den Gehsteig vor den Geschéaftslokalen am Lerchenfelder Hauptplatz. Dieser Bereich ist im rechtskraftigen
Flachenwidmungsplan teilweise als Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmet. Entsprechend der bestehenden
Nutzung als Verkehrsflache soll die gegenstandliche Teilflache des Grundstickes Nr. 213/1, KG Krems, im
Ausmal von rd. 200 m? von derzeit Bauland-Wohngebiet (BW) in eine offentliche Verkehrsflache (V6) um-
gewidmet werden.

Bei der gegenstandlichen Umwidmung handelt es sich um eine Anpassung der Widmung an die bestehende
Nutzung und die Eigentumsverhaltnisse. Aufgrund der Lage im verbauten Siedlungsbereich und des bereits
hohen Grades an Versiegelung (bestehende Verkehrsflache) sind wesentliche negative Umweltauswirkun-
gen sowie wesentliche negative Auswirkungen auf den Artenschutz nicht zu erwarten.

Widerspriiche zu Zielen des NO Raumordnungsgesetzes sind durch die Anpassung der Flachenwidmung
an den Naturstand ebenfalls nicht zu erwarten.

4.4.c KG Hollenburg (Anderungspunkt 4c)

Kirchengasse — Umwidmung einer Teilflache der Parz. Nr. 13, KG Hollenburg

derzeitige Widmung:  6ffentliche Verkehrsflache (Vo)
kiinftige Widmung: Bauland-Agrargebiet (BA)
Baulandfldchenbilanz: Neuwidmung von rd. 20m? bebauten Bauland-Agrargebiet (BA)

Die Parzelle Nr. 13, KG Hollenburg, befindet sich in der Kirchengasse, ist in Privatbesitz und mit einem
Hauptgebaude sowie zugehdrigen Nebengebduden bebaut. Das gegenstandliche Grundstick ist Uberwie-
gend als Bauland-Agrargebiet (BA) gewidmet. Im nordwestlichen Bereich des Grundstilicks, im direkten An-
schluss an das offentliche Gut, ist ein Teilbereich im Ausmal von rd. 22m? als 6ffentliche Verkehrsflache
(VO) gewidmet. In Abstimmung mit den Stadtbetrieben der Stadt Krems, Abteilung Stral3en- und Wasserbau
ist ein weiterer Ausbau der Kirchengasse nicht geplant und der gegenstandliche Grundstiicksteil wird daher
nicht fur den StralRenbau bendtigt (Stellungnahme Stadtbetriebe, Abteilung Strallen- und Wasserbau vom
17.07.2024).

Die gegenstandliche Teilflache des Grundstiicks Nr. 13, KG Hollenburg, soll daher entsprechend der Eigen-
tumsverhaltnisse im Ausmal} von rd. 22m? von derzeit 6ffentliche Verkehrsflache (VO) in Bauland-Agrarge-
biet (BA) umgewidmet werden.

Im NO Atlas ist in der Kirchengasse ein Hangwasser-FlieRweg im Ausmal von 0,3 — 1,4ha Einzugsgebiets-
gréRe ausgewiesen, der talwarts in Richtung Hollenburger HauptstralRe flie3t. In der Stellungnahme der
Wildbach- und Lawinenverbauung vom 09.01.2025 wird dazu ausgeflhrt, dass das vorliegende Gefahr-
dungspotenzial die geplante Nutzung augenscheinlich nicht mafRgeblich beeintrachtigt.

Sonstige Gefahrdungen durch Hochwasser oder Wildbache sind nicht verzeichnet.

Geogene Gefahren durch Rutschprozesse sind in Hollenburg aufgrund der sudlich gelegenen Hange zahl-
reich verzeichnet. Im gegenstandlichen Bereich ist eine orange Gefahrenzone ausgewiesen. Gemal Stel-
lungnahme des geologischen Dienstes der NO Landesregierung vom 11.03.2025 weisen die bestehenden
Gebaude wenige Risse auf. Das digitale Gelandemodell des Landes NO zeigt keine Auffalligkeiten und es
konnten beim Lokalaugenschein keine Anzeichen fir Rutschungen festgestellt werden. Ein vertiefendes ge-
ologisches Gutachten ist daher fir eine Umwidmung nicht nétig.
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Bei der gegenstandlichen Umwidmung handelt es sich um eine Anpassung der Widmung an die bestehende
Nutzung und Eigentumsverhaltnisse innerhalb des verbauten Siedlungsgebietes, die vom Inhalt und Umfang
(rd. 20m?) so geringfligig ist, dass wesentliche negative Auswirkungen auf Umwelt und Artenschutz nicht zu
erwarten sind.

Da es sich bei den neugewidmeten Baulandflachen um nicht eigenstandig bebaubare Grundsticksteile han-

delt, die Teil eines bereits mit einem Hauptgebaude bebauten Grundstiickes sind, sind Mallnahmen zur
Baulandmobilisierung nicht erforderlich.

Untere Hollenburger HauptstraBe — Umwidmung einer Teilfliche der Parz. Nr. .22/2, KG Hollenburg

derzeitige Widmung:  Bauland-Agrargebiet (BA)
kiinftige Widmung: offentliche Verkehrsflache (V6)
Baulandfldchenbilanz: Reduktion von rd. 10m? bebautem Bauland-Agrargebiet (BA)

Der gegenstandliche Bereich (Grundstiick Nr. .22/2, KG Hollenburg) befindet sich im Siedlungsgebiet von
Hollenburg entlang der Unteren Hollenburger Hauptstrale (Nahbereich Frauengasse). Die Hollenburger
HauptstralRe ist eine Landesstrale (L114) und stellt die HaupterschlieBungsstrae des Ortes dar.

Weiter westlich ist bereits ein Gehsteig vorhanden. Dieser soll zur Férderung des Fullverkehrs sowie zur
Erhdhung der Verkehrssicherheit weiter ausgebaut werden.

Unter Anderungspunkt 3g werden auf Grundlage eines Teilungsplans des Vermessungsbiiros Thurner
(GZ 12536-2024) Teilflachen der Grundstlicke Nr. .22/1, 56/2, 56/4, KG Hollenburg, zugunsten eines Geh-
steigs in offentliche Verkehrsflache (V&) umgewidmet. Im Anschluss daran befindet sich das Grundsttick Nr.
.22/2, KG Hollenburg, welches um ca. 1,0m in den Stral3enraum hineinragt. Es soll eine einheitliche Stra-
Renflucht geschaffen werden, welche die Verlangerung des westlichen Gehsteigs ermoglicht. Dazu soll ent-
lang des Grundstiicks Nr. .22/2, KG Hollenburg eine Teilflache im Ausmal} von rd. 15 m? von Bauland-Ag-
rargebiet (BA) in 6ffentliche Verkehrsflache (V6) umgewidmet werden.

Der Gemeinderat hat folgende Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzepts beschlossen, die diesem
Anderungspunkt zugrunde liegen:

Ziel:

9.1 - Netz fiir die aktive Mobilitdt verdichten

MaBnahme:

43 - Herstellung eines durchgéngigen fullldufigen ErschlieBungsnetzes

Die Abtretung von Bauland zur Schaffung von FuBwegen unterstiitzt eine nachhaltige Stadtentwicklung. Es
wird Raum fiir aktive Mobilitdt geschaffen, der langfristig die Umweltbelastung reduziert und die Infrastruktur
zukunftsfahiger macht.

Die geplante Umwidmung einer versiegelten Flache im verbauten Ortsgebiet von Hollenburg ist vom Inhalt
und Umfang als so geringfligig anzusehen, dass keine wesentlichen negativen Umweltauswirkungen und
wesentlichen negativen Auswirkungen auf den Artenschutz zu erwarten sind. Weiters stellt die Umwidmung
eine MalRnahme zur Férderung der aktiven Mobilitadt und zur Erhéhung der Verkehrssicherheit dar.
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4.4.d KG Rehberg (Anderungspunkt 4d)

Rehberger HauptstraBe (L73, Hohe LimbergstraBe) — Umwidmung von Teilfldchen der Parz. Nr. .156,
1836/4, ,112, 115/2, KG Rehberg

derzeitige Widmung:  Bauland-Wohngebiet (BW), Bauland-Betriebsgebiet (BB)

kinftige Widmung: offentliche Verkehrsflache (V)

Baulandfldchenbilanz: Reduktion von rd. 910m? unbebautem Bauland-Wohngebiet (BW)
Reduktion von rd. 56m? bebautem Bauland-Betriebsgebiet (BB)

Die Rehberger Hauptstrale (L73) wird im Zweirichtungsverkehr mit einer erlaubten Hochstgeschwindigkeit
von 50km/h im gegenstandlichen Abschnitt (Hohe Limbergstrale) befahren und verfligt derzeit Gber keinen
durchgehenden Geh- oder Radweg. Aufgrund der Entwicklungen der letzten Jahre und der fortschreitenden
verdichteten Wohnbebauung plant die Stadt Krems zur Erhéhung der Verkehrssicherheit und Verbesserung
der Situation fur den nicht motorisierten Verkehr die Errichtung eines moglichst durchgehenden Ful3- und
Radwegenetzes.

Zur Herstellung einer Fu3- und Radverbindung inklusive begriinter Schutzstreifen und vereinzelten Stellplat-
zen sollen Teilflachen der Grundstiicke Nr. .156, 1836/4, 112, 115/2, KG Rehberg, von derzeit Bauland-
Wohngebiet (BW) und Bauland-Betriebsgebiet (BB) in dffentliche Verkehrsflache (V&) umgewidmet werden.
Dadurch wird ein Lickenschluss mit den bestehenden Gehsteigen nérdlich und sudlich des gegenstandli-
chen Bereichs geschaffen.

Das in Ausarbeitung befindliche Ortliche Entwicklungskonzept sieht als maRgebliches Ziel fiir die Stadt
Krems die Forderung der aktiven Mobilitat vor. Dabei soll auch ein zusammenhangendes, durchgangiges
Ful’- und Radwegenetz geschaffen werden. Die gegenstandlichen Grundstiicke sind dabei als Hauptrad-
route zur Verbindung des Ortsteils Rehberg mit der Innenstadt vorgesehen.

Folgende der durch den Gemeinderat beschlossenen Ziele und MaRnahmen des Ortlichen Entwicklungs-
konzept liegen dem zugrunde:

Ziele:

9.1 - Netz fir die aktive Mobilitdt verdichten

6.2 - Erreichbarkeit und Nutzungsqualitat der Naherholungsraume erhalten und verbessern
MaBnahme 44:

Herstellen eines zusammenhangenden, durchgangigen Hauptradwegenetzes:

- Nord-Sud / Kremstalradweg: Rehberg — Wachaubriicke
MaBnahme 45:

Fihrung des Radverkehrs auf dem Hauptradwegenetz im Trennprinzip unter Bericksichtigung des Ver-
kehrsaufkommens

MaBRnahme 47:

Schaffen direkter Verbindungen fiir den Radverkehr (u.a. Verbindung zu Einkaufszentren, Bildungseinrich-
tungen, Bahnhof)

Der gegenstandliche Bereich liegt im Natura-2000-Gebiet Kamp- und Kremstal (FFH und VS). Die betroffe-
nen Flachen liegen siedlungsintegriert und sind bereits als Bauland gewidmet. Im Bestand stellen sie einen
Verkehrsrandstreifen angrenzend an intensiv genutzte Wiesenflachen sowie als Lagerplatz genutzte Flachen
eines Betriebsgebietes dar. Aufgrund der geplanten geringfligigen Verbreiterung der Verkehrsflache samt
Anlage eines begriinten Schutzstreifens ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die betroffenen Schutz-
gebiete bzw. Schutzobjekte zu rechnen. Es kommt zu keiner wesentlichen Veranderung der méglichen Nut-
zungsintensitat im Vergleich zur bereits bestehenden Baulandwidmung.

Eine Teilflache des Grundstiicks Nr. 1836/4, KG Rehberg ist im NO Altas als gelbe Gefahrenzone fiir Wild-
bach aufgrund des Stratzingbach ausgewiesen. Ebenso sind einzelne Flielbereiche fur Hangwasser in ei-
nem geringen Ausmal} von unter 1ha EinzugsgebietsgrofRe verzeichnet. Ausgehend von der Umwidmung
von Wohnbauland und Betriebsbauland in 6ffentliche Verkehrsflache ist von keinen negativen Auswirkungen
auszugehen. Dies bestatigt auch die Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung vom 09.01.2025,
in der von keiner mafigeblichen Beeintrachtigung oder einer Veranderung der Abflussverhaltnisse ausge-
gangen wird.
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Ein Altstandort wird im sidlichen Teil des Anderungsbereiches geringfiigig iberlagert. Aufgrund der geplan-
ten Nutzung (Verbreiterung der Verkehrsflache) ist mit keinen wesentlichen Auswirkungen rechnen.

Die geplante Umwidmung eines Verkehrsrandstreifen angrenzend an intensiv genutzte Wiesenflachen sowie
eines Lagerplatzes an der Rehberger Hauptstralle ist vom Inhalt und Umfang als so geringfuigig anzusehen,
dass keine wesentlichen negativen Umweltauswirkungen und wesentlichen negativen Auswirkungen auf den
Artenschutz zu erwarten sind. Weiters stellt die Umwidmung eine MaRhahme zur Férderung der aktiven
Mobilitat dar und tragt aufgrund des geplanten eigenstandigen Ful3- und Radweges zur Verbesserung der
Verkehrsabwicklung und der Erhéhung der Verkehrssicherheit bei.

Limbergstrae (L7080, H6he Eigelweg) — Umwidmung von Teilfléchen der Parz. Nr. 401/1, 401/3,
1839/1, KG Rehberg

derzeitige Widmung:  Bauland-Wohngebiet (BW), Bauland-Wohngebiet-maximal drei Wohneinheiten
(BW-3WE), offentliche Verkehrsflache (V)

kiinftige Widmung: offentliche Verkehrsflache (V6), Bauland-Wohngebiet (BW), Bauland-Wohngebiet-
maximal drei Wohneinheiten (BW-3WE)

Baulandfldchenbilanz: Reduktion von rd. 60m? bebautem Bauland-Wohngebiet (BW)

Die Limbergstralle (L7080) wird im Zweirichtungsverkehr befahren, der gegenstandliche Teilbereich liegt
Uberwiegend aulerhalb des Ortsgebietes wodurch eine Geschwindigkeitsbeschrankung von 100km/h gilt.
Nordseitig sowie in Teilbereichen auch Siidseitig der Limbergstralle sind die angrenzenden Grundstlicke als
Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmet und zum Teil bereits bebaut.

Im Bestand verlauft ab der Kreuzung mit der Rehberger Hauptstralle ein Gehsteig entlang der Nordseite der
Limbergstralde bis zum Grundstiick Nr. 401/3, KG Rehberg. Der Gehsteig soll bei einer kiinftigen Bebauung
der daran anschlieRenden Wohnbaulandgrundstlicke in einer Breite von zumindest 1,5 m fortgesetzt und
somit eine fulllaufige Verbindung in das Ortszentrum von Rehberg geschaffen werden.

Der Gemeinderat hat folgende Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzepts beschlossen, die diesem
Anderungspunkt zugrunde liegen:

Ziel:

9.1 - Netz fiir die aktive Mobilitét verdichten

MaBnahme:
43 - Herstellung eines durchgéngigen fuldufigen ErschlieBungsnetzes

Die Abtretung von Bauland zur Schaffung von FuRwegen unterstitzt eine nachhaltige Stadtentwicklung. Es
wird Raum fur aktive Mobilitdt geschaffen, der langfristig die Umweltbelastung reduziert und die stadtische
Infrastruktur zukunftsfahiger macht.

Der gegenstandliche Bereich liegt im Natura-2000-Gebiet Kamp- und Kremstal (FFH, VS). Die betroffenen
Flachen liegen siedlungsintegriert entlang der Limbergstrale und sind bereits als Bauland gewidmet. Im
Bestand stellen sie Verkehrsrandflachen der Limbergstralie (Bankett) dar. Aufgrund der geplanten geringfii-
gigen Verbreiterung der Verkehrsflache auf bereits als Bauland gewidmete Flachen ist mit keinen erhebli-
chen Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte zu rechnen. Es kommt zu keiner
wesentlichen Veranderung der moglichen Nutzungsintensitat im Vergleich zur bereits bestehenden Bauland-
widmung.

Die geplante Umwidmung ist vom Inhalt und Umfang als so geringflugig anzusehen, dass keine wesentlichen
negativen Umweltauswirkungen und wesentlichen negativen Auswirkungen auf den Artenschutz zu erwarten
sind. Weiters stellt die Umwidmung eine MaRnahme zur Férderung der aktiven Mobilitat und zur Erhéhung
der Verkehrssicherheit dar.
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Alt Rehberg — Umwidmung von Teilflaéchen der Parz. Nr. .115, .42, .44, 1835/1, 44, 45, 46/1, 46/2, 47/1,
47/2, 47/3, KG Rehberg

derzeitige Widmung: Bauland-Agrargebiet (BA), O&ffentliche Verkehrsflache (V6), Griinland-Parkanlagen
(Gp), Griinland Land- und Forstwirtschaft (Glf)

kiinftige Widmung:  &ffentliche Verkehrsfldche (V6), Bauland-Wohngebiet (BW), Bauland-Agrargebiet (BA),
Griinland Land- und Forstwirtschaft (GlIf), Griinland-Parkanlagen (Gp), Bauland-Son-
dergebiet-Kirche (BS-13)

Baulandfldchenbilanz: Reduktion von ca. 100m? bebautem Bauland-Agrargebiet (BA)

Widmung von ca. 300m? Bauland-Sondergebiet (BS-13) sowie von ca. 1Tm? Bauland-
Wohngebiet (BW)

Die Ruine Rehberg sowie das anschlielende Kirchengebaude befinden sich erhdht Gber dem umliegenden
Siedlungsbereich von Alt Rehberg. Das Gelande wird Uber eine 6ffentliche Verkehrsflache am Grundstiick
Nr. .42, KG Rehberg erschlossen.

Die Ruine sowie ein Teilbereich des Kirchengebaudes sind derzeit als Grinland-Parkanlage (Gp) gewidmet
und in Teilbereichen als Forst kenntlichgemacht. Der historische Siedlungsbereich Alt Rehbergs siidostlich
der Ruine ist als Bauland-Agrargebiet (BA) gewidmet. Fir die siidwestlich angrenzenden Wohngebaude ist
die Widmung Bauland-Wohngebiet (BW) festgelegt.

Das Kirchengebdude steht auf zwei Grundstiicken, welche die Widmungen Bauland-Agrargebiet (BA) und
Grinland-Parkanlage (Gp) aufweisen. Dieser Umstand soll auf Basis einer Vermessung vom Biro Schubert
ZT GmbH zu GZ 53457 bereinigt werden. Darauf aufbauend soll auch die Widmung des Kirchengebaudes
vereinheitlicht und der Nutzung entsprechend in Bauland-Sondergebiet-Kirche (BS-13) umgewidmet werden.

Ebenso wurden die Grenzen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache neu vermessen (Vermessung Schubert
ZT GmbH, GZ 53060). Die Widmungsgrenzen sollen an den Teilungsplan und die Mappenberichtigung an-
gepasst werden. Alle der Ruine zugehdrigen Grundstiicke sollen dabei in der Widmung Griinland-Parkan-
lage (Gp) verbleiben.

Der gegenstandliche Bereich liegt im Natura-2000-Gebiet Kamp- und Kremstal (FFH, VS). Ausgehend von
der geplanten Anpassung an den Naturstand (Neuwidmung betrifft die Gebaudehlille der bestehenden Kir-
che) ist von keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf Schutzgebiete auszugehen.

Im Bereich der Waldflache (Wohlfahrtsfunktion) ist lediglich eine Anpassung der Widmungsgrenze zwischen
Grinland-Land- und Forstwirtschaft (Glf) und Grinland-Parkanlagen (Gp) auf Grundlage der vorliegenden
Mappenberichtigung geplant, wodurch keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

In der Gefahrenhinweiskarte des Landes NO ist der gegenstandliche Bereich als gelbe bis orange Gefah-
renzone fur Rutschprozesse sowie als blaue bis violette Gefahrenzone fur Sturzprozesse gekennzeichnet.
Entlang des StraRenzugs Alt-Rehberg sind im NO Atlas die rote Gefahrenzone fiir die 6éffentliche Verkehrs-
flache sowie eine gelbe Gefahrenzone fir Teilflachen des angrenzenden Baulands festgelegt. Vom sidlichen
Hang kommend sind vereinzelte Hangwasser verzeichnet.

Die Konsultation des geologischen Dienstes des Landes NO vom 11.03.2025 hat Folgendes ergeben:

e Fir die Umwidmung der Kirche auf dem Gst. Nr. .44, in Bauland Sondergebiet, gibt es aus fachlich
geologisch — geotechnischer Sicht keine bedenken, fiir die Kirche selbst besteht keine Gefahr fiir
Steinschlag.

e Am nordlichen Hang besteht ebenfalls keine Steinschlaggefahr.

e Entlang der sldlichen Béschung liegt bereits ein Gutachten vom 20.11.2020 vom Geologischen
Dienst vor. Steinschlage kdnnen hier nicht ausgeschlossen werden. Der Umwidmung wird unter
der Voraussetzung der Umsetzung regelméaRiger Manahmen zugestimmt (Ubersteigung, Entfer-
nung lockere Blocke aus der Felswand, mindestens eine einmaljahrliche Begehung sowie Umset-
zung der MafRnahmen aus dem Gutachten vom 20.11.2020)

GemaN der Stellungnahem des geologischen Dienstes des Landes NO besteht keine Gefahrdung fir die
geplante Umwidmung der Kirche auf dem Grundstick Nr. .44, KG Rehberg. Im von Steinschlagen gefahr-
deten Bereich entlang der siidlichen Bdschung ist keine Anderung der Flachenwidmung geplant. Vom Tei-
lungsplan (Vermessung Schubert ZT GmbH, GZ 53060) sind die Bereiche entlang der bestehenden &ffent-
lichen Verkehrsflache (Grundstiick Nr. .42, KG Rehberg) betroffen.
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4.5 Anderungspunkt 5: Festlegung Gebiete fiir nachhaltige Bebauung, KG Krems und
KG Stein

Ausgangslage — Novelle des NO Raumordnungsgesetzes

Mit der 6. Novelle des NO Raumordnungsgesetzes 2014 wurden die Widmungsarten Bauland-Wohngebiet
fir nachhaltige Bebauung (BWN) und Bauland-Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung (BKN) neu in das
NO ROG aufgenommen. In diesen Widmungsarten darf eine GeschoRflachenzahl (iber 1 festgelegt werden.
Die hochstzulassige Geschol¥flachenzahl ist im Flachenwidmungsplan anzugeben und muss groRer als 1
sein (vgl. §16 NO ROG 2014).

Gleichzeitig wurde mit der 6. Novelle des NO ROG 2014 in den Widmungsarten Bauland-Wohngebiet (BW)
und Bauland-Kerngebiet (BK) die Geschol¥flachenzahl auf maximal 1 beschrankt und hierdurch auch das
bereits gewidmete Bauland eingeschrankt. Eine Ubergangsbestimmung wurde fiir Grundstiicke festgelegt,
fur die ein verordneter (Teil-)Bebauungsplan eine Bebauung mit einer Geschol}flachenzahl von Uber 1 er-
méglicht. Die Ubergangsbestimmung verfallt, mit Anderung der Widmungsart oder Anderung der Festlegun-
gen im Bebauungsplan (vgl. §53 NO ROG 2014).

In der Stadt Krems sind fir eine Flache von rd. 180ha (entspricht rund 22 % der gewidmeten Baulandflache)
22 Teilbebauungsplane verordnet. GroRe Bereiche des Stadtgebietes von Krems aulerhalb dieser Flachen
— beispielsweise die historisch dicht bebauten Innenstadte von Krems und Stein — sind auf die Geschol¥fla-
chenzahl von 1 beschrankt. Die seit Dezember 2020 eingereichten Bauvorhaben mit einer Gescholiflachen-
zahl grofRer 1 (z.B. Dachgeschofiausbauten in der Innenstadt) konnten daher bisher nicht bewilligt werden.

Aufgrund der geanderten Gesetzeslage und des hierdurch entstandenen ,Baustopps* ist eine Anderung des
Flachenwidmungsplans im Stadtgebiet von Krems zur Festlegung der Widmungsarten Bauland-Wohngebiet
fur nachhaltige Bebauung (BWN) und Bauland-Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung (BKN) erforderlich. An-
lass der Anderung ist daher eine wesentliche Anderung der Grundlagen, die sich durch die 6. Novelle des
NO ROG 2014 ergibt.

Die GeschoRflachenzahl ist gemaR §4 der NO Bauordnung als das Verhéltnis der Summe der Grundrissfla-
chen aller oberirdischen GescholBe von Gebéauden zur Fldche des Bauplatzes definiert. Die Gescholflachen-
zahl ist daher neben der Bruttogescholflache des Gebaudes von der GroRe des Bauplatzes abhangig. Vor
allem im dicht verbauten innerstadtischen Gebiet ergeben sich hierdurch fiir den Bestand sehr unterschied-
liche Geschossflachenzahlen. Dies ergibt sich aus den teilweise unbebauten Innenhdfen und Grundstiicken
die zu nahezu 100% bebaut sind.

Eine Grundlagenerhebung der Geschol¥flachenzahlen der Bestandsgebaude hat gezeigt, dass v.a. inner-
stadtisch die Festlegung von einheitlichen Gescholflachenzahlen fiir ganze Baublécke kein gangbarer Weg
ist. Dies wiirde entweder mogliche Ausbauten bestehender Dachgeschole fir bereits dicht verbaute Bau-
platze verhindern, oder auf im Bestand weniger dicht bebauten Bauplatzen eine Festlegung der Geschol}-
flachenzahl ohne Berlicksichtigung des Ortsbildes und Denkmalschutzes bedeuten.

Die Stadt Krems hat sich daher fiir eine projektbezogene Umwidmung von Grundstiicken entschieden und
hierfiir im Zuge der Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (Siedlungskonzept) gemeinsam mit der
politischen Steuerungsgruppe eine Vorgehensweise zur nachvollziehbaren Bearbeitung der Umwidmungs-
ansuchen erarbeitet. Diese Vorgehensweise wird unter dem Punkt Rahmenbedingungen fiir Nachverdich-
tung erlautert.

Bezuglich der Festlegung der Geschof¥flachenzahl im Flachenwidmungsplan ist darauf hinzuweisen, dass
diese eine Obergrenze darstellt und keinesfalls ausgenutzt werden muss oder gesichert ausgenutzt werden
kann. Im Zuge des Bauverfahrens kénnen beispielsweise durch die Bestimmungen der §§54 und 56 der NO
Bauordnung und aufgrund von Vorgaben durch das Bundesdenkmalamt oder den Gestaltungsbeirat der
Stadt Krems die Ausnutzbarkeit der festgelegten Geschol¥flachenzahl eingeschrankt werden.
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Ziele und MaRnahmen fiir die Nachverdichtung (Ortliches Entwicklungskonzept der Stadt Krems)

Seit Anfang 2021 wird intensiv an der Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes gearbeitet. Der Pro-
zess zur Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist unter Punkt 3.3 beschrieben.

Ein wesentlicher Bestandteil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist die Festlegung der Rahmenbedingun-
gen zur Prifung der Widmungsfestlegung Bauland-Kerngebiet bzw. Bauland-Wohngebiet fiir nachhaltige
Bebauung (Festlegung Geschol¥flachenzahl Gber 1).

Als Grundlage hierfiir wurden im Ortlichen Entwicklungskonzept folgende Ziele und MaRnahmen definiert:
Ziel 3: Geordnete Siedlungsentwicklung forcieren

3.1. Vorrangig Standorte mit hoher Versorgungsqualitét entwickeln

3.2. Dérfliche und kleinteilige Siedlungsstrukturen erhalten

3.4. Geeignete Siedlungsbereiche durch Nachverdichtung effizient nutzen
3.5. Unproduktive Flachen im Siedlungsgebiet aktivieren

Ziel 14: Die Innenstadt beleben
14.1. Vielfalt der Nutzungen in der Innenstadt férdern

MaBnahme 8: Schaffung von Rahmenbedingungen fiir Nachverdichtung
Priifung und allfdllige Anpassung der zuldssigen Geschol3flichenzahl im Flachenwidmungsplan

Anlassbezogene Priifung einer Verdnderung der Geschol3flachenzahl im Flachenwidmungsplan (Priifung der
Festlegung der Widmung Bauland Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung bzw. Bauland Wohngebiet fiir nach-
haltige Bebauung) — Regeln und Vorgehensweise siehe Anhang "Geschol3flachenzahl"

MaBnahme 13: Anpassung bestehender Teilbebauungsplédne (Begleitmainahme zu Mainahme 8)
Priifung der Festlegungen und allféllige Anpassungen in bestehenden Teilbebauungsplénen

Priifung der Festlequngen in den bestehenden Teilbebauungspldnen und allfdllige Anpassungen:

— hinsichtlich der Schaffung von Nachverdichtungsmdéglichkeiten (v.a. Bebauungsdichte, Bebauungs-
héhe bzw. héchstzuldssige Gebdudehdhe) - Bezug zu Ziel 3.4

— hinsichtlich der Ausrichtung der Bebauungspldne auf Klimaresilienz (z.B. Festlegungen zum Thema
Versickerung oder Ableitung von Niederschlagswéssern, Dach-/Fassadenbegriinungen, Freihaltung
von Fldchen vor Bebauung, Versiegelung/Freifldchen) - Bezug zu Ziel 8.1

— hinsichtlich des Schutzes des Ortsbildes bzw. der Bewahrung von Siedlungsstrukturen (z.B. Bebau-
ungsdichte, Bebauungshéhe, Altortgebiete, Schutzzonen, Gestaltungsvorgaben hinsichtlich Décher,
Fassaden, Anordnung Gebéude, ...) - Bezug zu Ziel 2.3 und 3.2
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Rahmenbedingungen fiir die Nachverdichtung

Zur genaueren Ausflhrung der MaRnahme 8 ,Schaffung von Rahmenbedingungen fur Nachverdichtung®
wurden in einer Beilage zur Mallnahmentabelle die Rahmenbedingungen zur Prifung und Anpassung der
zulassigen Geschol¥flachenzahl im Flachenwidmungsplan festgelegt (siehe Anhang).

Jene Bauvorhaben, die Bauland-Kerngebiet bzw. Bauland-Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung (Festle-
gung Gescholflachenzahl) erfordern werden in Abhangigkeit ihrer Eingriffsintensivitat und dem Bearbei-
tungserfordernis in 4 Falle unterschieden:

1) Bestandserhaltung durch effiziente Nutzung (geringfligige Veranderung GFZ)
2) Neuerrichtung im Rahmen eines Bestandes (geringfligige Veranderung GFZ)
3) Neuerrichtung Uber den Rahmen eines allfélligen Bestandes  (deutliche Veranderung GFZ)
4) Stadtentwicklung mit hohen Dichten (deutliche Veranderung GFZ2)

(betrifft Stadtteile oder zumindest Baublocke)

Eine geringflgige Veranderung der GFZ (Fall 1 und 2) liegt dann vor, wenn die BruttogeschofRflache um
maximal ein zusatzliches Geschol} erhdht wird. Ein zusatzliches Geschol} wird hierbei aber nur als Gedan-
kenmodell zur Abschatzung der Auswirkungen der GFZ-Anderung verwendet. In welcher Form die Brutto-
geschol¥flache ausgebaut wird (z.B. Ausbau Dachgeschol oder Zubau) ist nicht erheblich und kann durch
die Flachenwidmung alleine nicht geregelt werden.

Der Fall 3 stellt eine Erhdhung der Bruttogescholflache iber den Rahmen des allfalligen Bestandes oder
die Neubebauung eines bisher unbebauten Grundstiickes dar.

Der Fall 4 (Stadtentwicklung mit hohen Dichten) bezieht sich auf Stadtteile oder zumindest Baublécke und
trifft daher die im Ortlichen Entwicklungskonzept definierten Stadtentwicklungsgebiete und erfordert daher
die Ausarbeitung eines stadtebaulichen Leitbildes als Grundlage fir die Entwicklung.

Jene Bauvorhaben die den Fallen 1 und 2 zuzuordnen sind und nur eine geringfligige Veranderung der GFZ
vorsehen, kdnnen aufgrund der Geringfligigkeit in einem einfachen Verfahren abgehandelt werden. Die Falle
3 und 4 gehen Uber eine geringfiigige Veranderung des Bestandes hinaus und bedirfen genaueren Unter-
suchungen und Vorarbeiten bzw. einer Vorlage beim Gestaltungsbeirat der Stadt.

Zusatzlich werden im Ortlichen Entwicklungskonzept sensible Siedlungsbereiche definiert (siehe Anhang).
Hierbei handelt es sich um jene Siedlungsbereiche, die im Zuge der Erhebung der Siedlungsstruktur (Sied-
lungskonzept) als historische Bereiche (historische Altstadt, Alte Dorfstrukturen) eingestuft wurden, bereinigt
um Einzelstandorte. Um die besonders sensiblen historischen Altstadte von Stein und Krems und auch die
im Umkreis liegenden Bereiche (z.B. Schutzzone Schillerstralle) einbeziehen zu kdnnen, wurde der Bereich
nordlich der Bahntrasse, westlich des Kremsflusses bis zur Alauntalstralle bzw. Steiner Kellergasse im Nor-
den flichendeckend als sensibler Bereich definiert (siehe Plandarstellung im Anhang).

Innerhalb der sensiblen Siedlungsbereiche sind die Schutzgiiter Ortsbild und Kulturgut im Rahmen der An-
derung des Flachenwidmungsplanes vertiefend zu priifen und gegebenenfalls mit dem Gestaltungsbeirat der
Stadt und/oder dem Bundesdenkmalamt abzustimmen.
Im Ortlichen Entwicklungskonzept werden erganzend 3 Typen von Siedlungsbereichen definiert werden, in
denen:

— keine Nachverdichtung erfolgen soll,

— eine sanfte/moderate Nachverdichtung mdglich ist oder
— eine Nachverdichtung moglich bzw. gewilnscht ist.

Die Prifungstiefe der Anderung der GeschofR¥flachenzahl kann dahingehend unterschieden werden, welchen
der oben beschriebenen Félle (sieche Anhang) das zugrundeliegende Ansuchen entspricht. Zur besseren
Ubersichtlichkeit werden die Anderungspunkte in weiterer Folge nach den beschriebenen Fallen 1 bis 4 ge-
gliedert. Die folgende Tabelle 2 gibt einen Uberblick darlber, wie viele Ansuchen je Fall im vorliegenden
Anderungsverfahren behandelt werden.
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Tabelle 2: Ubersicht iiber die Ansuchen GeschoRflachenzahl

Fall Anzahl
Fall 1

Bestanderhaltung durch effizientere Nutzung 8
Fall 2

Neuerrichtung im Rahmen eines Bestandes 0
Fall 3

Neuerrichtung Uber den Rahmen eines allfélligen Bestandes >
Fall 4

Stadtentwicklung mit hohen Dichten 0

Grundlagen — GeschoBflachenzahl im Bestand

Zur Beurteilung der GeschoRflachenzahl wurde eine Grundlagenkarte erstellt. Ausgangsdaten der errech-
neten Geschol¥flachenzahl sind die bebaute Flache, die Grundstiicksflache aus der DKM und die Anzahl der
oberirdischen Geschol3e aus dem vom Magistrat der Stadt Krems gefiihrten Gebaudekataster.

Die vereinfachte Berechnung der Geschol¥flachenzahl bietet demnach keine genauen Daten fiir die einzel-
nen Grundstiicke, sondern soll eine Erstabschatzung der vorhandenen Dichte darstellen und bei der Beur-
teilung der Festlegung der Geschol3flachenzahl herangezogen werden. Die Berechnung stellt eine Annahe-
rung dar.

Die Darstellung der GeschoRflachenzahl je Bauplatz wurde, um einen besseren Uberblick zu erhalten, in
Kategorien mit 0,5er-Schritten zusammengefasst und in unterschiedlichen Farbabstufungen dargestellt. Die
Geschol¥flachenzahlen < 1 und > 5 wurden zu jeweils einer Kategorie zusammengefasst (siehe Abbildung
4).

Ausschnitte der Grundlagenkarte Geschol¥flachenzahl sind als Teil der Grundlagenforschung bei den ein-
zelnen Anderungspunkten dargestellt.
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Abbildung 4: Abschatzung Geschol¥flachenzahl - Ausschnitt Innenstadt
(Quelle: Magistrat Krems, Amt fir Stadt- und Verkehrsplanung, Gebaudekataster, eigene Berechnung).
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4.5.a Fall 1 — Bestandserhaltung durch effiziente Nutzung (Anderungspunkt 5a)

Dr.-Keckeis-Gasse 5 — Umwidmung der Parz. Nr. .110, KG Stein

derzeitige Widmung:  Bauland-Kerngebiet (BK)
kiinftige Widmung: Bauland-Kerngebiet nachhaltige Bebauung-2,9 (BKN-2,9)
Baulandflachenbilanz: Neuwidmung von rd. 110m? Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung

Die Parzelle Nr. .110, KG Stein, liegt im historischen Altstadtbereich von Stein in der Dr.-Keckeis-Gasse, ist
wie auch die angrenzenden Grundstiicke als Bauland-Kerngebiet (BK) gewidmet und liegt innerhalb dem als
Zentrumszone von Stein festgelegten Bereich. Die KG Stein befindet sich zur Génze innerhalb der Kernzone
des Welterbe Wachau. Das Grundstick weist eine Gréf3e von rund 110m? auf.

Das Grundstiick ist nahezu vollstdndig mit einem historischen Hauptgebdude bebaut und weist im Bestand
eine GFZ von rd. 1,9 auf. Aufgrund der Lage in der dicht verbauten Innenstadt befinden sich im Umkreis
viele Grundstiicke mit einer GFZ>1. Die Grundstlicke in der Umgebung weisen eine GFZ zwischen unter 1,0
und 3,0 auf.

Das von der Anderung betroffene Geb&aude steht im Ensemble ,Altstadt Stein an der Donau® unter Denkmal-
schutz. Des Weiteren liegt das Gebaude innerhalb eines sensiblen Siedlungsbereiches.

- .
-~

Lo
=1

ra E
[=1

=T

L

[=Tl

EEEE00DEEmE

R

L L

(Quelle: Magistrat Krems, Amt fir Stadt- und Verkehrsplanung, Gebaudekataster, eigene Berechnung).

Fir das gegenstandliche Grundstiick Nr. .110, KG Stein, liegt ein Ansuchen auf Umwidmung von Bauland-
Kerngebiet (BK) in Bauland-Kerngebiet flir nachhaltige Bebauung mit einer Geschol¥flachenzahl von 2,9
(BKN-2,9) vor. Derzeit weist das gegenstandliche Grundstuiick eine GFZ von ca. 1,9 und eine Bruttogeschol-
flache von 214m? auf. Durch die geplante Umwidmung soll eine geringfigige Erhdhung der Bruttogeschol3-
flache auf rd. 331m? erreicht werden.

Da das Grundstuck bereits nahezu vollstdndig bebaut ist, kann die zusatzliche Bruttogeschol’flache nur als
zusatzliches Geschol® umgesetzt werden. Im Detail ist der Ausbau des derzeit ungenutzten Dachgeschol3es
geplant. Das hierzu vorliegende Projekt wurde vom Amtssachverstandigen des Magistrats der Stadt Krems
nach § 56 NO Bauordnung geprUft und keine offenkundige Abweichung innerhalb des Bezugsbereichs fest-
gestellt. In der Stellungnahme des Bundesdenkmalamts vom 26.02.2024 wird bestatigt, dass das Projekt
vorabgestimmt wurde allerdings fur die Einreichplanung noch Adaptierungen erforderlich sind. Der allge-
meine Baudienst des Landes NO — Baukultur und bauliche Angelegenheiten im UNESCO Welterbe hat in
seiner Stellungnahme vom 29.01.2025 bekannt gegeben, dass kein Einwand gegen die geplante Umwid-
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mung besteht, jedoch eine Abstimmung hinsichtlich Ensembleschutzes mit dem Bundesdenkmalamt erfor-
derlich ist. Es sind daher keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf Ortsbild und Kulturglter zu erwar-
ten. Die weiteren Projektplanungen sind in Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt durchzuflhren.

Der Anderungspunkt liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Wachau und Umgebung. Da es sich um
die Anderung der Widmungsart innerhalb des Wohnbaulandes im verbauten Stadtgebiet handelt, sind keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten.

Widerspriiche zu Zielen des NO Raumordnungsgesetzes sind aufgrund der Geringfligigkeit der Anderung
(geringfugige Erhéhung der GFZ in der dicht verbauten Innenstadt) nicht zu erwarten.

Durch die geringfiigige Erhdhung der GFZ (Fall 1) auf dem als Bauland-Kerngebiet gewidmeten, dicht ver-
bauten Grundstiick in der Steiner Innenstadt wird keine wesentliche Anderung der Nutzungsintensitat er-
moglicht. Wesentliche negative Umweltauswirkungen sowie wesentliche negative Auswirkungen auf den Ar-
tenschutz sind nicht zu erwarten.

Frauenbergplatz 3 — Umwidmung der Parz. Nr. .112 und 15, KG Krems

derzeitige Widmung: Bauland-Kerngebiet (BK)
kiinftige Widmung: Bauland-Kerngebiet nachhaltige Bebauung-1,4 (BKN-1,4)
Baulandfldchenbilanz: Neuwidmung von rd. 450m? Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung

Der Frauenbergplatz befindet sich im historischen Zentrum von Krems westlich der Piaristenkirche und damit
in der Kernzone des Welterbes Wachau sowie innerhalb der Zentrumszone Altstadt Krems. Die Grundstiicke
Nr. .112 und 15; KG Krems, sind derzeit, wie auch der umliegende Bereich, als Bauland-Kerngebiet (BK)
gewidmet. Der gegenstandliche Bauplatz besteht aus dem Grundstiick Nr. .112, KG Krems, das mit einem
2-geschossigen Hauptgebaude bebaut ist und dem Grundstiick Nr. 15, KG Krems, welches den zugehdrigen
Garten darstellt. Es liegt ein Bescheid der Baubehorde Uiber die Vereinigung der beiden Grundstiicke vor,
weshalb diese im Zuge der Umwidmung als ein Bauplatz betrachtet werden.

Der gegenstandliche Bauplatz weist derzeit eine GFZ von 1,5 auf. Die umliegenden Parzellen weisen eine
GFZ von unter 1 bis 1,5 auf. Das von der Anderung betroffene Gebaude steht unter Denkmalschutz. Des
Weiteren liegt das Gebaude innerhalb eines sensiblen Siedlungsbereiches.
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Abbildung 6: Abschatzung Geschof¥flachenzahl - Ausschnitt Frauenbergplatz
(Quelle: Magistrat Krems, Amt fir Stadt- und Verkehrsplanung, Gebaudekataster, eigene Berechnung).

Seite 29



MAGISTRAT DER STADT KREMS AN DER DONAU, Amt fiir Stadt- und Verkehrsplanung
Erlauterungsbericht zur 64. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes / Flachenwidmungsplanes September 2025

Fir die gegenstandlichen Grundstiicke Nr. .112 und 15, KG Krems, liegt ein Ansuchen auf Umwidmung von
Bauland-Kerngebiet (BK) in Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung mit einer Geschossflachenzahl
von 1,4 (BKN-1,4) vor. Durch die Erhéhung der Geschol¥flachenzahl sollen Umbauarbeiten im Rahmen des
bestehenden Bauvolumens ermoglicht werden.

Das Gebaude steht unter Denkmalschutz und liegt in einem sensiblen Siedlungsbereich. Die Stellungnahme
des Bundesdenkmalamts vom 16.04.2025 liegt vor und bestatigt eine positive Beurteilung des Projektes. Der
allgemeine Baudienst des Landes NO geht geméaR seiner Stellungnahme vom 08.05.2025 von keiner Ge-
fahrdung des OUV (outstanding universal value) oder einer Beeintrachtigung des Kremser Bau- und Kultur-
denkmals aus.

Widerspriiche zu Zielen des NO Raumordnungsgesetzes sind aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung
(geringfligige Erhéhung der GFZ in der Innenstadt) nicht zu erwarten.

Durch die geringfligige Erhéhung der GFZ (Fall 1) auf den als Kerngebiet gewidmeten Grundstiicken in der
verbauten Innenstadt wird keine wesentliche Anderung der Nutzungsintensitat erméglicht. Wesentliche ne-
gative Umweltauswirkungen sowie wesentliche negative Auswirkungen auf das nahegelegene Natura-2000-
Vogelschutzgebiet (rd. 70m) und den Artenschutz sind nicht zu erwarten.

HohensteinstraBe 20 — Umwidmung der Parz. Nr. .1300 und Nr. 3055/11, KG Krems

derzeitige Widmung: Bauland-Kerngebiet (BK)
kiinftige Widmung: Bauland-Kerngebiet nachhaltige Bebauung-1,5 (BKN-1,5)
Baulandflachenbilanz: Neuwidmung von rd. 380m? Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung

Die Grundstiicke Nr. .1300 und 3055/11, KG Krems, befinden sich an der Ecke Hohensteinstral’e / Wach-
australe (B35) und grenzen im Westen an den als Griinland-Wasserflachen (Gwf) gewidmeten Kremsfluss
an. Die WachaustralRe stellt eine der Hauptverkehrsachsen der Stadt dar.

Die Grundstiicke sind derzeit als Bauland-Kerngebiet (BK) gewidmet und mit einem mehrgeschoRigen
Hauptgebaude (Gst. Nr. .1300, KG Krems) samt Garten (Grundstiick Nr. 3055/11, KG Krems) genutzt und
weisen eine GFZ von 1,22 auf. Die Umgebung ist mit Wohn- und Gewerbebauten gemischt genutzt. Dem-
entsprechend variiert die Geschol}flachenzahl der umliegenden Grundstlicke zwischen 1,0 und 4,0. Es liegt
ein Ansuchen Uber die Vereinigung der beiden Grundstlicke vor, weshalb diese im Zuge der Umwidmung
als ein Bauplatz betrachtet werden.

Das von der Anderung betroffene Geb&aude sowie die direkt angrenzend liegenden Geb&ude stehen nicht
unter Denkmalschutz und befinden sich in keinem sensiblen Siedlungsbereich.
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Abbildung 7: Abschatzung Geschol¥flachenzahl - Ausschnitt Wachaustralle
(Quelle: Magistrat Krems, Amt fir Stadt- und Verkehrsplanung, Gebaudekataster, eigene Berechnung).

Seite 30



MAGISTRAT DER STADT KREMS AN DER DONAU, Amt fiir Stadt- und Verkehrsplanung
Erlauterungsbericht zur 64. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes / Flachenwidmungsplanes September 2025

Fir die gegenstandlichen Grundstiicke Nr. .1300 und 3055/11, KG Krems, liegt ein Ansuchen auf Umwid-
mung von Bauland-Kerngebiet (BK) in Bauland-Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung mit einer Geschoss-
flachenzahl von 1,5 (BKN-1,5) vor. Durch die Erhéhung der Gescholflachenzahl von derzeit 1,22 auf 1,5 soll
eine geringfugige Erhéhung der BruttogeschofRflache um rd. 107m2 ermdglicht werden (BGF-Bestand:
rd. 456m3).

Aufgrund der Geringfligigkeit der Erhéhung der Bruttogeschol3flache und der Lage auf3erhalb eines sensib-
len Siedlungsbereiches sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf Ortsbild und Kulturgiter zu
erwarten. Das vorliegende Projekt wurde mit dem Amtssachverstandigen des Magistrats der Stadt Krems
nach § 56 NO Bauordnung vorabgestimmt. Eine vertiefende Priifung ist daher nicht erforderlich. Widersprii-
che zu Zielen des NO Raumordnungsgesetzes sind aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung (geringfligige
Erhéhung der GFZ im verbauten Bauland) nicht zu erwarten.

Durch die geringfugige Erhéhung der GFZ (Fall 1) auf dem als Wohnbauland gewidmeten und verbauten
Grundstlick im verbauten Stadtgebiet wird keine wesentliche Anderung der Nutzungsintensitat erméglicht.
Wesentliche negative Umweltauswirkungen sowie wesentliche negative Auswirkungen auf den Artenschutz
sind nicht zu erwarten.

KasernstraBe 14 — Umwidmung der Parz. Nr. .398/1 und 3203/1, KG Krems

derzeitige Widmung:  Bauland-Kerngebiet (BK)

kiinftige Widmung: Bauland-Kerngebiet nachhaltige Bebauung-1,7 (BKN-1,7), Verkehrsflache privat
(Vp)

Baulandfldchenbilanz: Reduktion von rd. 230m? bebautem Bauland-Kerngebiet; Neuwidmung von rd.
2.300m? bebautem Bauland-Kerngebiet flir nachhaltige Bebauung

Die Parz. Nr. .398/1 und 3203/1, KG Krems befinden sich westlich des Altstadtbereichs von Krems in unmit-
telbarer Umgebung zu den groRRvolumigen ehemaligen Kasernbauten sowie der Mehrparteienhausanlagen
mit einer Bebauungsdichten von unter 60%. Das Grundstlick .398/1 sowie ein Teilbereich des Grundstlicks
Nr. 3203/1 ist als Bauland-Kerngebiet (BK) gewidmet und grenzt im Norden an die héher bildenden Schulen
der HLM/HLW und HTL mit der Widmung Bauland-Sondergebiet Bildungseinrichtungen (BS-2). Im Westen
Uberwiegen freistehende Mehrparteienhausbauten mit der Widmung Bauland-Wohngebiet (BW).

Derzeit weist das Grundsttck Nr. .398/1 keinen direkten Anschluss an eine Verkehrsflache auf, da das sud-
lich vorgelagerte Grundsttick Nr. 3203/1 in einem etwa 3,0m breiten Streifen als Bauland gewidmet ist und
dieses von der privaten Verkehrsflache trennt.

Die Grundstlcke in der nahen Umgebung sowie die Parz. Nr. .398/1, KG Krems weisen derzeit eine GFZ
unter 1,0 auf. Die Gebdude der Justizanstalt im Stden sowie die Wohnbauten der Arbeitergasse im Osten
weisen eine GFZ von bis zu 2,5 auf.

Das auf dem Grundstiick befindliche Gebaude befindet sich unter Denkmalschutz, zudem liegt das Grund-
stlick in einem sensiblen Siedlungsbereich und in der Kernzone des Welterbes Wachau.
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Abbildung 8: Abschatzung Geschofflachenzahl - Ausschnitt Kasernstralle
(Quelle: Magistrat Krems, Amt fir Stadt- und Verkehrsplanung, Gebaudekataster, eigene Berechnung).

Fir das Grundstiick Nr. .398/1, KG Krems liegt ein Ansuchen auf Umwidmung von Bauland-Kerngebiet in
Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung mit einer Geschossflachenzahl von 1,7 vor.

Fir das gegenstandliche Grundstlick liegt ein bereits bewilligtes Bauvorhaben vor, das bislang jedoch noch
nicht umgesetzt wurde. Aufgrund der rechtskraftigen Baubewilligung wird dieses Projekt bei der Berechnung
der Geschol¥flachenzahl als bestehende Bebauung berticksichtigt.

Unter Bericksichtigung des bewilligten Bauvolumens und des denkmalgeschiitzten Baubestands, wird die
zusatzliche Bruttogeschol¥flache als zusatzliches Geschol, im Zuge eines Ausbaus des derzeit ungenutzten
Dachgescholes, umgesetzt.

Die Stellungnahme des Bundesdenkmalamts vom 15.12.2023 liegt vor und bestatigt, dass das Projekt zur
Sanierung inklusive Dachgeschossausbau mit dem Bundesdenkmalamt abgestimmt und eine positive Erle-
digung avisiert wurde.

Nachdem das Bestandsgebaude auf dem Grundstiick Nr. .398/1 unter Denkmalschutz steht und die sicht-
bare Kubatur demnach nicht verandert werden kann, scheint die vorgelagerte BK-Flache des Grundstlicks
Nr. 3203/1 nicht zweckgemaR. Es soll demnach die Gesamtflache des Grundstiicks Nr. 3203/1 als Verkehrs-
flache privat (Vp) gewidmet werden.

Widerspriiche zu Zielen des NO Raumordnungsgesetzes sind aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung
(geringfligige Erhéhung der GFZ in der dicht verbauten Innenstadt) nicht zu erwarten.

Durch die geringfiigige Erhdhung der GFZ (Fall 1) auf dem als Kerngebiet gewidmeten Grundstiick nahe der
Innenstadt wird keine wesentliche Anderung der Nutzungsintensitat ermdglicht. Das Teilstiick des Grund-
stlicks Nr. 3203/1, welches als BK gewidmet ist, ist derzeit bereits versiegelt und wird entsprechend der
kiinftigen Widmung als Vp genutzt. Demnach sind keine wesentlichen negativen Umweltauswirkungen sowie
wesentliche negative Auswirkungen auf den Artenschutz zu erwarten.
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Stadtgraben 22 — Umwidmung der Parz. Nr. .358/2, KG Krems

derzeitige Widmung:  Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen (BK-H)

kinftige Widmung: Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-2,0-Handelseinrichtungen
(BKN-2-H)

Baulandfldchenbilanz: Neuwidmung von rd. 250m? bebautem Bauland-Kerngebiet flir nachhaltige Bebau-
ung-2-Handelseinrichtungen

Die Parz. Nr. .358/2, KG Krems, befindet sich in der dicht verbauten Altstadt von Krems und liegt westlich
des Kornermarkt im Stadtgraben. Das Grundstiick ist als Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen (BK-H)
gewidmet und liegt innerhalb der Zentrumszone. Die Bereiche 6stlich des Grundstiicks sind dicht bebaute
historische Altstadtgebaude, zum Teil mit ErdgeschoRBnutzungen, die eine GFZ zwischen 1,0 und 4,0 auf-
weisen. Westlich des gegenstandlichen Grundsticks befinden sich eine Kapelle sowie verdichtete Wohnbe-
bauung entlang der Arbeitergasse mit einer GFZ von 2,0 bis 2,5. Das Grundstick Nr. .358/2, KG Krems,
weist derzeit eine GFZ von 1,9 auf.
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Abbildung 9: Abschatzung Geschol¥flachenzahl - Ausschnitt Stadtgraben
(Quelle: Magistrat Krems, Amt fir Stadt- und Verkehrsplanung, Gebaudekataster, eigene Berechnung).

Es liegt ein Ansuchen auf Umwidmung des Grundstlicks Nr. .358/2, KG Krems, von Bauland-Kerngebiet-
Handelseinrichtungen in Bauland-Kerngebiet-fiir nachhaltige Bebauung mit einer Geschol¥flachenzahl von
2,0 Handelseinrichtungen (BKN-2-H) vor. Durch die Erhdhung der Geschol¥flachenzahl von derzeit rd. 1,9
auf 2,0 soll eine Erhéhung der Bruttogeschof3flaiche um rd. 15m? ermdglicht werden (BGF-Bestand: rd.
473m?3).

Das Gebaude steht nicht unter Denkmalschutz, befindet sich jedoch in einem sensiblen Siedlungsbereich
sowie in der Kernzone des Welterbes Wachau. Der allgemeine Baudienst des Landes NO (Baukultur und
bauliche Angelegenheiten im UNESCO Welterbe) sieht gemal seiner Stellungnahme vom 29.01.2025 aus
fachlicher Sicht keinen Einwand gegen das kiinftige Bauvorhaben in Zusammenhang mit dem OUV (out-
standing universal value) sowie dem Welterbe. Aufgrund der Geringfiigigkeit der Erhéhung der Bruttoge-
schof¥flache sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf Ortsbild und Kulturglter zu erwarten
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Widerspriiche zu Zielen des NO Raumordnungsgesetzes sind aufgrund der Geringfligigkeit der Anderung
(geringfugige Erhéhung der GFZ in der dicht verbauten Innenstadt) nicht zu erwarten.

Durch die geringfugige Erhdhung der GFZ (Fall 1) auf dem als Kerngebiet gewidmeten Grundstlck im inner-
stadtischen Bereich wird keine wesentliche Anderung der Nutzungsintensitat ermdglicht. Wesentliche nega-
tive Umweltauswirkungen sowie wesentliche negative Auswirkungen auf den Artenschutz sind nicht zu er-
warten.

Stiftgasse — Umwidmung der Parz. Nr. .168, KG Krems

derzeitige Widmung:  Bauland-Kerngebiet (BK)
kiinftige Widmung: Bauland-Kerngebiet-nachhaltige Bebauung-2,5 (BKN-2,5)

Baulandfldchenbilanz: Neuwidmung von rd. 240m? bebautem Bauland-Kerngebiet flir nachhaltige Bebau-
ung

Die Parz. Nr. .168, KG Krems befindet sich in der dicht verbauten, historischen Altstadt von Krems und wird
von der Babenbergergasse, der Wallgasse sowie der Stiftgasse begrenzt. Der Zugang zum Haus findet Uber
die Stiftgasse statt. Das Grundstlck ist, wie auch der umliegende Bereich, als Bauland-Kerngebiet (BK)
gewidmet. In den angrenzenden Baubldcken ist neben Bauland-Kerngebiet (BK) auch die Widmung Bau-
land-Kerngebiet mit dem Zusatz Handelseinrichtung festgelegt (BK-H).

Das Grundstick ist zu nahezu vollstandig bebaut und weist nur im nérdlichen Bereich einen kleinen Vorgar-
ten auf. Die derzeitige GFZ betragt 1,7. Die Bereiche stlich und westlich des Grundstlcks sind dicht bebaute
historische Altstadtgebaude die eine GFZ zwischen 1,0 und 2,5 aufweisen.

Das Gebé&ude steht nicht unter Denkmalschutz, befindet sich jedoch in einem sensiblen Siedlungsbereich

sowie in der Kernzone des Welterbes Wachau.
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Abbildung 10: Abschatzung GeschoRflachenzahl - Ausschnitt Hoher Markt
(Quelle: Magistrat Krems, Amt flr Stadt- und Verkehrsplanung, Gebaudekataster, eigene Berechnung).
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Fir das gegenstandliche Grundstlck Nr. .168, KG Krems, liegt ein Ansuchen auf Umwidmung von Bauland-
Kerngebiet (BK) in Bauland-Kerngebiet flr nachhaltige Bebauung mit einer Geschof3flachenzahl von 2,5
(BKN-2,5) vor. Durch die Erhdhung der GescholR3flachenzahl von derzeit 1,7 auf 2,5 soll eine geringflgige
Erhéhung der Bruttogeschol¥flache um rd. 190m2 erméglicht werden (BGF-Bestand: rd. 400m?).

Da das Grundstlck bereits grof3flachig bebaut ist, kann die zuséatzliche Bruttogeschol¥flache nur als zusatz-
liches Geschol}, im Zuge eines Ausbaus des derzeit ungenutzten Dachgescholtes umgesetzt werden.
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Der allgemeine Baudienst des Landes NO (Baukultur und bauliche Angelegenheiten im UNESCO Welterbe)
sieht gemal seiner Stellungnahme vom 29.01.2025 aus fachlicher Sicht keinen Einwand gegen das kiinftige
Bauvorhaben in Zusammenhang mit dem OUV (outstanding universal value) sowie dem Welterbe. Aufgrund
der Geringflgigkeit der Erhéhung der Bruttogeschol¥flache und des geplanten Ausbaus des bestehenden
Dachgescholes sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf Ortsbild und Kulturgiiter zu erwarten.

Widerspriiche zu Zielen des NO Raumordnungsgesetzes sind aufgrund der Geringfligigkeit der Anderung
(geringfligige Erhéhung der GFZ in der dicht verbauten Innenstadt) nicht zu erwarten.

Durch die geringfugige Erhdhung der GFZ (Fall 1) auf dem als Kerngebiet gewidmeten Grundstlick im inner-
stadtischen Bereich wird keine wesentliche Anderung der Nutzungsintensitat ermdglicht. Wesentliche nega-
tive Umweltauswirkungen sowie wesentliche negative Auswirkungen auf den Artenschutz sind nicht zu er-
warten.

Taglicher Markt 3 — Umwidmung der Parz. Nr. .250, KG Krems

derzeitige Widmung:  Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen

kiinftige Widmung: Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-3,6 - Handelseinrichtungen (BKN-
3,6-H)

Baulandfldchenbilanz: Neuwidmung von rd. 200m? bebautem Bauland-Kerngebiet flir nachhaltige Bebau-
ung-3,6-Handelseinrichtungen

Die Parz. Nr. .250, KG Krems, befindet sich in der dicht verbauten, historischen Altstadt von Krems am
Taglichen Markt, der sich in diesem Bereich bereits zu einem Platz aufweitet. Der Tagliche Markt ist Teil der
Fullgangerzone in der Kremser Altstadt. Die Erdgeschof3zonen sind demgemal vielfach durch Handelsein-
richtungen genutzt. Das Grundstiick ist, wie auch der umliegende Bereich, als Bauland-Kerngebiet-Handels-
einrichtungen (BK-H) gewidmet.

Das Grundstiick selbst sowie die umliegenden Grundstlicke weisen Geschol¥flachenzahlen von 2,5 bis 4,0
auf. Der Gebaudebestand steht unter Denkmalschutz. Das gegensténdliche Grundstiick befindet sich in ei-
nem sensiblen Siedlungsbereich sowie innerhalb der Kernzone des Welterbes Wachau.
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Abbilduné 11: Abschatzung Gescho[&ﬂéchenzahl — Ausschnitt Taglicher Markt;
(Quelle: Magistrat Krems, Amt fiir Stadt- und Verkehrsplanung, Gebaudekataster, eigene Berechnung).

Fir die Parz. Nr. .250, KG Krems, liegt ein Ansuchen auf Umwidmung von Bauland-Kerngebiet-Handelsein-
richtungen in Bauland-Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung mit einer Geschof3¢flachenzahl von 3,6 - Han-
delsleinrichtungen (BKN-3,6-H) vor. Durch die Erh6hung der Geschol¥flachenzahl von derzeit 2,8 auf 3,6 soll
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eine geringfligige Erhdéhung der BruttogeschoRflache um rd. 157m2 ermdglicht werden (BGF-Bestand: rd.
584m?).

Das gegenstandliche Grundstuck befindet sich in einem sensiblen Siedlungsbereich sowie innerhalb der
Kernzone des Welterbes Wachau. Der Gebaudebestand steht unter Denkmalschutz. Die Stellungnahme des
Bundesdenkmalamts vom 15.12.2023 liegt vor und bestatigt die erfolgte Vorabstimmung. Die weiteren Pro-
jektplanungen sind in Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt durchzuflhren.

Der allgemeine Baudienst des Landes NO (Baukultur und bauliche Angelegenheiten im UNESCO Welterbe)
sieht gemal seiner Stellungnahme vom 29.01.2025 aus fachlicher Sicht keinen Einwand gegen das kiinftige
Bauvorhaben in Zusammenhang mit dem OUV (outstanding universal value) sowie dem Welterbe.

Da das Grundstiick bereits nahezu vollstadndig bebaut ist, kann die zusatzliche BruttogeschoRflache nur als
zusatzliches Geschol® umgesetzt werden. Im Detail ist der Ausbau des derzeit ungenutzten Dachgescho-
Res geplant. Unter den angefiihrten Voraussetzungen sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf
Ortsbild und Kulturgiiter zu erwarten.

Widerspriiche zu Zielen des NO Raumordnungsgesetzes sind aufgrund der Geringfligigkeit der Anderung
(geringfugige Erhéhung der GFZ in der dicht verbauten Innenstadt) nicht zu erwarten.

Durch die geringfiigige Erhéhung der GFZ (Fall 1) auf dem als Wohnbauland gewidmeten und dicht verbau-
ten Grundstiick in der Innenstadt wird keine wesentliche Anderung der Nutzungsintensitat ermaglicht. We-
sentliche negative Umweltauswirkungen sowie wesentliche negative Auswirkungen auf den Artenschutz sind
nicht zu erwarten.

Untere LandstraBe 13 — Umwidmung der Parz. Nr. .42, KG Krems

derzeitige Widmung:  Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen (BK-H)

kiinftige Widmung: Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-3,7-Handelseinrichtungen (BKN-3,7-
H)

Baulandfldchenbilanz: Neuwidmung von rd. 180m? bebautem Bauland-Kerngebiet flir nachhaltige Bebau-
ung-3,7-Handelseinrichtungen

Die Parz. Nr. .42, KG Krems, befindet sich in der dicht verbauten, historischen Altstadt von Krems direkt an
der Unteren LandstraBe. Das Grundstuck ist, wie auch der umliegende Bereich, als Bauland-Kerngebiet mit
dem Zusatz Handelseinrichtung (BK-H) gewidmet.

Das Grundstick ist nahezu vollstandig mit einem historischen Hauptgebaude bebaut und weist im Bestand

eine GFZ von 3,0 auf. Aufgrund der Lage in der dicht verbauten Innenstadt weisen die Grundstlcke in der
Umgebung eine GFZ zwischen 1,5 und 4 vereinzelt auch dariber auf (siehe Abbildung 12).

Das von der Anderung betroffene Geb&ude sowie die direkt angrenzend liegenden Geb&ude stehen unter
Denkmalschutz. Das Grundstick liegt innerhalb des Ensembleschutz Krems sowie der Kernzone des Welt-
erbes Wachau. Des Weiteren liegt das Gebaude innerhalb eines sensiblen Siedlungsbereiches.
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Aubbildung 12: Abscﬁgiihng GeschoRflachenzahl — Ausschnitt Untere Landstféf&e;
(Quelle: Magistrat Krems, Amt furr Stadt- und Verkehrsplanung, Gebaudekataster, eigene Berechnung).

LUGBLB

Fir das gegenstandliche Grundstick liegt ein Ansuchen auf Umwidmung von Bauland-Kerngebiet-Handels-
einrichtung (BK-H) in Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung mit einer Geschol3¥flachenzahl von 3,7-
Handelseinrichtungen (BKN-3,7-H) vor. Durch die Erhéhung der Geschol3flachenzahl von derzeit 3,0 auf 3,7
soll eine geringfligige Erhéhung der Bruttogeschofl¥flache um rd. 134m? ermdglicht werden (BGF-Bestand:
rd. 543m?).

Da das Grundstiick bereits nahezu vollstadndig bebaut ist, kann die zusatzliche BruttogeschoRflache nur als
zuséatzliches GeschoR umgesetzt werden. Der allgemeine Baudienst des Landes NO (Baukultur und bauliche
Angelegenheiten im UNESCO Welterbe) sieht gemaf seiner Stellungnahme vom 29.01.2025 aus fachlicher
Sicht keinen Einwand gegen das Vorhaben in Zusammenhang mit dem OUV (outstanding universal value)
sowie dem Welterbe. Das Bundesdenkmalamt hat am 24.03.2025 bestatigt, dass eine denkmalbehdrdliche
Bewilligung fur die Sanierung und den Umbau des Gebaudes vorliegt. Ein DachgescholRausbau ist denk-
malbehdrdlich zu bewilligen. Unter den angefihrten Voraussetzungen sind daher keine wesentlichen nega-
tiven Auswirkungen auf Ortsbild und Kulturgiter zu erwarten. Die weiteren Projektplanungen sind in Abstim-
mung mit dem Bundesdenkmalamt durchzufihren.

Widerspriiche zu Zielen des NO Raumordnungsgesetzes sind aufgrund der Geringfligigkeit der Anderung
(geringfugige Erhéhung der GFZ in der dicht verbauten Innenstadt) nicht zu erwarten.

Durch die geringfugige Erhéhung der GFZ (Fall 1) auf dem als Wohnbauland gewidmeten und dicht verbau-
ten Grundstiick in der Innenstadt wird keine wesentliche Anderung der Nutzungsintensitat ermdaglicht. We-
sentliche negative Umweltauswirkungen sowie wesentliche negative Auswirkungen auf den Artenschutz sind
nicht zu erwarten.
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4.5.b Fall 2 (Anderungspunkt 5b)

Im Zuge der 64. Anderung des Flachenwidmungsplans gibt es keine Anderungen der GeschoRflachenzahl
nach Fall 2.

4.5.c Fall 3 — Neuerrichtung iiber den Rahmen eines allfilligen Bestandes (Anderungspunkt 5c)

Babenbergergasse 7 — Umwidmung der Parz. Nr. .164, KG Krems

derzeitige Widmung: Bauland-Kerngebiet (BK)

kiinftige Widmung: Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-1,8 (BKN-1,8)

Baulandflachenbilanz: Neuwidmung von rd. 280m? bebautem Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige
Bebauung

Ausgangslage

Die Parz Nr. .164, KG Krems befindet sich in der dicht verbauten, historischen Altstadt von Krems in der
Babenbergergasse. Das Grundstiick ist, wie auch der umliegende Bereich, als Bauland-Kerngebiet (BK)
gewidmet und historisch dicht verbaut. In Teilen des Baublocks sowie den angrenzenden Baubldcken ist die
Widmung Bauland-Kerngebiet mit dem Zusatz Handelseinrichtung (BK-H) festgelegt.

Das Grundstlick ist derzeit entlang der Strallenfront mit einem einstdckigen Gebaude bebaut und weist im
Bestand eine GFZ von 0,6 auf. Aufgrund der Lage in der dicht verbauten Innenstadt befinden sich im Umkreis
viele Grundstucke mit einer GFZ>1. In den sudlich und sudwestlich angrenzenden Baubldcken liegt die GFZ
zwischen 1,5 und 4 (siehe Abbildung 13).

Das von der Anderung betroffene Geb&ude steht nicht unter Denkmalschutz. Das Grundstiick liegt innerhalb
des Ensembleschutz Krems und der Kernzone des Welterbes Wachau. Des Weiteren liegt das Gebaude
innerhalb eines sensiblen Siedlungsbereiches.
l ‘s \3
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Abbildung 13: Abschatzung GeschoRflachenzahl — Ausschnitt Hoher Markt
(Quelle: Magistrat Krems, Amt fir Stadt- und Verkehrsplanung, Gebaudekataster, eigene Berechnung).
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Festlequng Gebiete fiir nachhaltige Bebauung

Fir das gegenstandliche Grundstick Nr. .164, KG Krems, liegt ein Ansuchen auf Festlegung einer Ge-
schossflachenzahl von 1,8 vor. Dem Ansuchen liegt eine Bebauungsstudie zugrunde, die den Abbruch des
Bestandsgebaudes und den Neubau zweier Wohnhauser in geschlossener Bauweise mit je 3 Ebenen vor-
sieht. Zwischen den Gebauden soll ein Hof entstehen, der teilweise begriint, teilweise als Stellplatz fur PKW
dienen soll.

Ansicht von der Babenbergergasse So siehf den Innenhof aus

"

L

Eine weitere Innenhofansicht So sieht die Hofansicht des Hinterhauses aus Harmonisierte Ansicht im Einklang
mit dem Weltkulturerbe

Abbildung 14: Einreichplan Ansichten Babenbergergasse; Quelle: Arch. Tillich, Stand 24.05.2023

Entsprechend der Vorgehensweise fiir Projekte des Falls 3 (= Neuerrichtung tGiber den Rahmen eines allfal-
ligen Bestands) wurde die Bebauungsstudie mit der Baudirektion der Stadt Krems abgestimmt und durch
Herrn Baudirektor DI Weitzer die Weiterbearbeitung im Gestaltungsbeirat der Stadt Krems als nicht erforder-
lich beurteilt. In der vorliegenden Stellungnahme der Baudirektion vom 27.07.2023 wird ausgefuhrt, dass das
Projekt nach einem kommissionellen Lokalaugenschein mit der Kulturabteilung des Landes NO, dem BDA
sowie der Baudirektion soweit abgeandert wurde, dass es nun allen Anforderungen entspricht. Eine neuerli-
che Begutachtung im Gestaltungsbeirat kann damit entfallen. [...] weil die Kubatur des Bestandsgebaudes
zur Babenbergergasse hin nur wenig verandert wird, das hdéher gezogene Dach den rlckwertigen neuen
Baukdrper von einem StralRensichtniveau her vollstandig verdeckt und sich in der Héhenentwicklung genau
an den Nachbarn anlehnt. Die stadtebauliche Passfahigkeit ist gemaf Stellungnahme der Baudirektion also
gegeben.

Auf dem Grundstuick Nr. .164, KG Krems, soll daher die Widmung von Bauland Kerngebiet (BK) in Bauland-
Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung mit einer Geschossflachenzahl von 1,8 (BKN-1,8) abgeandert werden.

Verkehr

Das Grundstiick befindet sich im dicht bebauten und historisch gepragten Altstadtbereich. Da keine wesent-
liche Anderung der Nutzungsintensitat angestrebt wird, ist die ErschlieRung tiber die Babenbergergasse als
unproblematisch anzusehen. Fur den ruhenden Verkehr werden Kfz-Stellplatze auf Eigengrund vorgesehen.
Eine Erreichbarkeit des 6ffentlichen Verkehrs ist durch die Stadtbushaltestelle im unmittelbaren Nahbereich
am Hohen Markt sowie eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit des Bahnhofs gegeben.

Ortsbild/Kulturgliter

Gemal den obigen Ausfiihrungen und der positiven Beurteilung der vorliegenden Bebauungsstudie durch
die Baudirektion der Stadt Krems und der erfolgten Abstimmungen mit dem Bundesdenkmalamt und der
Kulturabteilung des Land NO sind negative Auswirkungen auf Ortsbild und Kulturgiter nicht zu erwarten. Die
geplante Bebauungsstruktur passt sich in die dicht verbaute Innenstadt von Krems ein und nimmt Bezug auf
die umliegenden Gebaudehdhen und Strukturen.
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Der Anderungspunkt liegt in einer archdologischen Fundzone. Eine Abstimmung mit dem Bundesdenkmal-
amt wurde bereits durchgefiihrt. Es ist daher im Zuge von Bauvorhaben die Bodeneingriffe (z.B. Keller- oder
Fundamenterrichtung, Planierungen, Leitungs- und Wegebau) notwendig machen, mit dem Auftreten von
archaologischen Funden und Befunden zu rechnen. Seitens des Bundesdenkmalamtes wird dringend ange-
raten, im Vorfeld des Baugeschehens eine archaologische Untersuchung durchfiihren zu lassen.

Artenschutz

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um ein bereits bebautes Grundstiick in einem dicht verbauten
innerstadtischen Bereich. Durch die Umwidmung der bereits im Bestand intensiv genutzten Flachen inmitten
der Innenstadt sind keine wesentlichen Auswirkungen auf den Artenschutz zu erwarten.

Bevoélkerung

Das Projekt sieht die Errichtung von 2 Wohngeb&uden vor, wodurch mit keinen wesentlichen Veranderungen
auf die Menge der anwesenden Bevolkerung zu rechnen ist. Widerspriiche zu Zielen des NO Raumord-
nungsgesetzes sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Gaswerkgasse 9 — Umwidmung der Parz. Nr. .404/3, KG Krems

derzeitige Widmung: Bauland-Kerngebiet (BK)

kiinftige Widmung: Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-1,9 (BKN-1,9), 6ffentliche Ver-
kehrsfidche (V6), Bauland-Wohngebiet (BW)

Baulandfldchenbilanz: Reduktion von 250m? bebautem Bauland-Kerngebiet (BK);

Neuwidmung von rd. 5.470m? bebautem Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige
Bebauung (BKN-1,9)

Ausgangslage

Das Grundstick Nr. .404/3, KG Krems, befindet sich westlich der Altstadt von Krems entlang der Gas-
werkgasse und ist derzeit mit 3 Gebauden bebaut, die im Bestand eine GFZ von 0,6 aufweisen. Die Be-
standsgebaude sind Bliro- und Wirtschaftsgebaude und wurden vormals von verschiedenen Einrichtungen
der offentlichen Verwaltung genutzt. In unmittelbarer Umgebung befinden sich Einfamilienhausbauten in of-
fener Bauweise mit Eigengarten ebenso, wie mehrgeschossige Wohnbauten und grof3volumige Bildungs-
und Pflegeeinrichtungen. Im Osten befinden sich die groRvolumigen Bauten der BIG (Bundesimmobilienge-
sellschaft) in denen mehrere héherbildende Schulen und ein dazugehériges Internat angesiedelt sind. Im
Westen liegt der Universitdtscampus. Der umgebende Baustil sowie die Nutzungen sind demnach stark
durchmischt. Die umliegenden Grundstiicke weisen Geschofflachenzahlen zwischen unter 1,0 und 2,9 auf
(siehe Abbildung 15).

Die von der Anderung betroffenen Gebaude stehen nicht unter Denkmalschutz und liegen nicht innerhalb
des Ensembleschutz Krems. Das Grundstiick liegt innerhalb eines sensiblen Siedlungsbereiches sowie in-
nerhalb der Kernzone des Welterbes Wachau.
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Abbildung 15: Abschatzung GeschoRflachenzahl — Ausschnitt Gaswerkgasse
(Quelle: Magistrat Krems, Amt flr Stadt- und Verkehrsplanung, Gebaudekataster, eigene Berechnung).

Festlequng Gebiete fiir nachhaltige Bebauung

Die Burogebaude in der Gaswerkgasse stehen seit 2017 leer, wodurch sich ein Leerstand in sehr zentraler
Lage ergeben hat. Das Grundstiick befindet sich im Besitz eines Gemeinnttzigen-Wohnbautragers und soll
fir eine Wohnbebauung genutzt werden. Um die Nachnutzung des Areals und die Nachverdichtung in sehr
zentraler Lage und im Nahbereich zu hochrangigen Bildungseinrichtungen (Donau Uni, FH IMC Krems und
héhere Bildungseinrichtungen) zu ermdglichen, ist die Umwidmung in Bauland-Kerngebiet nachhaltige Be-
bauung erforderlich.

Fir das gegenstandliche Grundstiick Nr. .404/3, KG Krems, liegt ein Ansuchen auf Festlegung einer Ge-
schossflachenzahl von 1,9 vor. Dem Ansuchen liegt eine Bebauungsstudie zugrunde, die einen mehrge-
schossigen Wohnbau in offener Bauweise mit 5 Gescholien sowie einer Tiefgarage und zwei Nebengebau-
den vorsieht. Zwischen den Gebaudeteilen ist eine Begriinung sowie die Errichtung eines Spielplatzes vor-
gesehen. Die einzelnen Wohnungen weisen Logien oder Terrassen auf, die darauf befindlichen Hochbeete
sollen die Fassadenbegriinung unterstitzen. Die an der Gaswerkgasse liegenden Bauteile werden mit flach-
geneigten Steildachern ausgefihrt. Die dahinterliegenden Flachdacher sollen begriint werden.

Abbildung 16: Bebauungsstudie Gaswerkgasse Ansicht Ost, Quelle: Architekten Mauerer & Partner, Stand 04.2024
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Entsprechend der Vorgehensweise fiir Projekte des Falls 3 (= Neuerrichtung tiber den Rahmen eines allfal-
ligen Bestands) wurde die Bebauungsstudie mit der Baudirektion der Stadt Krems sowie mit dem Amtssach-
verstandigen fir Baukultur und bauliche Angelegenheiten im UNESCO Welterbe abgestimmt. Das Projekt
liegt in der Kernzone der Welterbestatte Wachau und wurde demnach eingehend gepruft und modifiziert.
Gemal Stellungnahme des ASV Mag. Dr. Aichinger-Rosenberger wird das Projekt im Hinblick auf die Ver-
traglichkeit der Strukturen und Bauformen mit Ortsbild und Welterbe positiv beurteilt. Gemaf Stellungnahme
der Baudirektion vom 15.04.2025 wird ausgefiihrt, dass eine neuerliche Konsultation im Gestaltungsbeirat
nicht erforderlich ist, da eine positive Beurteilung des urspriinglichen Projektes vorliegt. Die seither durchge-
fuhrten Projektdnderungen sind nachvollziehbar und geringfiigig.

Auf dem Grundstiick Nr. .404/3, KG Krems, soll daher die Widmung von Bauland Kerngebiet (BK) in Bauland
Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung mit einer Geschossflachenzahl von 1,9 (BKN-1,9) abgeéandert werden.

Zusatzlich soll entlang der Gaswerkgasse und der Wiedengasse auf Basis eines vorliegenden Teilungsent-
wurfes zur Sicherstellung der funktionsgerechten VerkehrserschlieRung und fir die Errichtung zusatzlicher
Stellplatze eine Umwidmung in 6ffentliche Verkehrsflache (V) erfolgen.

Verkehr und Infrastruktur

Das Bauvorhaben sieht die Errichtung von zwei Anbindungen an das 6ffentliche Gut fiir den motorisierten
Verkehr vor. Die Ein- und Ausfahrt aus der Tiefgarage soll Giber die Wiedengasse in unmittelbarer Nahe zur
Kreuzung mit der Gaswerkgasse erfolgen. Daflr soll bis zur Ein- und Ausfahrt die Einbahnflihrung der Wie-
dengasse aufgehoben werden. Uber die Gaswerkgasse direkt soll die Anbindung von 6 oberirdischen Stell-
platzen geregelt werden.

Im Zuge der Errichtung der Wohnhausanlage ist in der Wiedengasse eine Grundabtretung an das 6ffentliche
Gut vorgesehen, um im Einbahnbereich die Herstellung von beidseitigen Langsparkplatzen zu ermdglichen.
Erganzend wird die Fahrbahnbreite auf 3,50m reduziert und beidseitig wieder ein offentlicher Gehsteig her-
gestellt. Im Bereich der Gaswerkgasse kommt es ebenfalls zu Grundabtretungen, wodurch insgesamt 19
neue o6ffentliche Parkplatze geschaffen werden.

Die vom Magistrat Krems beauftragte verkehrstechnische Untersuchung (WHA Gaswerkgasse, Verkehrs-
technische Untersuchung, Projekt: 25064, Schneider Consult Ziviltechniker GmbH, siehe Anhang) kommt zu
dem Ergebnis, dass durch die abgeschatzten zusétzlichen Fahrten keine Uberlastungen zu erwarten sind.
Im Detail wurde die Leistungsfahigkeit der Kreuzung B35 RingstralRe/Kaiser-Friedrich-Strale und Kreuzung
SchillerstralRe/Kaiser-Friedrich-Stral’e geprift. Das fur 2030 prognostizierte Szenario ergibt folgendes Er-
gebnis:

e Kreuzung Schillerstralie/Kaiser-Friedrich-Strale (Prognose 2030):
Keine Anderung der Sicherheit, Leichtigkeit und Fliissigkeit des Verkehrs zu erwarten. Die Quali-
tatsstufe der jeweiligen Relationen ist auch prognostiziert gut. Ein Linksabbiegestreifen ist nicht er-
forderlich.

e Kreuzung B35 Ringstralie/Kaiser-Friedrich-Strale (Prognose 2030):
Aufgrund des prognostizierten zuséatzlichen Verkehrs andert sich die Qualitatsstufe der Hauptrela-
tion (Ausfahren aus der Kaiser-Friedrich-StraRe in die Ringstrafe) von ausreichend in ungunstig.
Die Kreuzung ist nicht Gberlastet. Ein Linksabbiegestreifen in der RingstralRe ist nicht erforderlich.
Zur Verbesserung der Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs wird eine Aufweitung des Kreu-
zungsbereiches in der Kaiser-Friedrich-Stral3e (eigener Linksabbieger und rechts-geradeaus Rela-
tion) empfohlen.

Zum Anderungsbereich Gaswerkgasse 9 werden im Hinblick auf das Potenzial fir OPNV/Umweltverbund It.
Stellungnahme der NOVOG keine Einwande aus Sicht des 6ffentlichen Verkehrs eingebracht. Der Standort
ist im fuRlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle Krems Gaswerkgasse situiert. Das derzeitige OV-Angebot
wird fir die geplanten Nutzungen als weitaus ausreichend eingestuft, sodass mittelfristig keine OV-
Flachenvorsorge erforderlich ist.

Die Versorgung mit technischer und sozialer Infrastruktur (Nahe zu Bildungseinrichtungen, Nahversorgung
etc.) ist aufgrund der zentralen, innerstadtischen Lage vorhanden und fulllaufig erreichbar (,Stadt der kurzen
Wege*).
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Standortgefahren

Entlang der Gaswerkgasse sind Gefahren fliir Hangwasser im Ausmalf von bis zu 15 ha Einzugsgebietsgrole
verzeichnet. Am Grundstiick selbst kbnnen Hangwasser im Ausmall von unter 1ha Einzugsgebietsgrofle
auftreten. Gemal} Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung vom 09.01.2025 beeintrachtigt das
vorliegende Gefahrdungspotenzial die geplante Nutzung augenscheinlich nicht mafgeblich, die Abflussver-
héaltnisse werden nicht zwingend malfigeblich verandert.

Der Anderungsbereich ist gemaR CadenzaWeb (Amt der NO Landesregierung) als Altstandort ausgewiesen.
Der Standort wurde untersucht und vom Umweltbundesamt mit Schreiben vom 21.02.2019 (Zahl: 113-69/19)
mitgeteilt, dass von dem Altstandort keine erheblichen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder die
Umwelt ausgehen und dieser daher nicht als Altlast zu bewerten ist und aus dem Verdachtsflachenkataster
gestrichen wurde.

Ortsbild/Kulturgtiter

Gemal den obigen Ausfiihrungen und der positiven Beurteilung der vorliegenden Bebauungsstudie durch
die Baudirektion der Stadt Krems und der erfolgten Abstimmungen mit der Kulturabteilung des Land NO sind
negative Auswirkungen auf das Ortsbild und Kulturgiter nicht zu erwarten.

Der Anderungsbereich liegt gemaR Mitteilung des Bundesdenkmalamtes in archdologischen Fundzonen. Es
ist daher im Zuge von Bauvorhaben, die Bodeneingriffe (z. B.: Keller- oder Fundamenterrichtung, Planierun-
gen, Leitungs- und Wegebau) notwendig machen, mit dem Auftreten von archaologischen Funden und Be-
funden zu rechnen. Seitens des Bundesdenkmalamtes wird dringend angeraten, im Vorfeld des Baugesche-
hens eine archdologische Untersuchung durchfiihren zu lassen.

Naturschutz und Artenschutz

Der Anderungspunkt befindet sich im Nahbereich zu Natura2000-Gebieten. Aufgrund des Abstandes, der
Lage im dicht verbauten Stadtkern und der rechtskraftigen Widmung als Bauland sind keine wesentlichen
negativen Auswirkungen zu erwarten.

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um ein bereits bebautes und zu einem grofRen Teil versiegeltes
Grundsttick in einem dicht verbauten innerstadtischen Bereich. Durch die geplante Anderung des Flachen-
widmungsplanes ist daher von keinen wesentlichen negativen Auswirkungen auf den Artenschutz auszuge-
hen.

Bevdlkerung

Durch die geplante Errichtung von rd. 85 Wohneinheiten wird mit einem Bevdlkerungszuwachs von rund 160
Personen gerechnet. Der abgeschatzte Bevolkerungszuwachs Ubersteigt ein Ausmaf’ von 2,5 % pro Jahr
nicht. Aufgrund der zentralen Lage in der Innenstadt von Krems und den hohen Bevdlkerungsdichten in den
umgebenden Baublécken sind durch die geplante Umwidmung keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Menge der anwesenden Bevélkerung zu erwarten. Widerspriiche zu Zielen des NO Raumordnungsgesetzes
sind ebenfalls nicht zu erwarten.
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RingstraBe 18 — Umwidmung der Parz. Nr. .432, KG Krems

derzeitige Widmung: Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen (BK-H)

kiinftige Widmung: Bauland-Kerngebiet-nachhaltige Bebauung-4, 1-Handelseinrichtungen
(BKN-4,1-H)

Baulandflachenbilanz: Neuwidmung von rd. 410m? Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-4,1-

Handelseinrichtungen (BKN-4,1-H)

Ausgangslage

Das Grundstick Nr. .432, KG Krems, befindet sich in einem dicht verbauten Abschnitt des Kremser Zentrums
in der Nahe des Bahnhofs und in direktem Anschluss an die Bezirkshauptmannschaft. Das Grundstlck wird
sowohl von der Ringstral3e als auch der Drinkweldergasse aus erschlossen und ist derzeit mit 2 Baukérpern,
die sich jeweils zu den Straf3en hin orientieren bebaut. Das Grundstiick sowie der umgebende Bereich sind
als Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen (BK-H) gewidmet.

Die gegenstandliche Parzelle weist derzeit eine GFZ von 2,9 auf, was im Vergleich mit der ndheren Umge-
bung als eher gering zu bezeichnen ist. Die im Osten angrenzende Bezirkshauptmannschaft weist einen 5-
7-geschossigen, geschlossenen Baukorpern mit einer GFZ von 3,5 - 4,0 auf. Auch die direkt anschlieRenden
westlichen Grundstiicke weisen GFZ zwischen 3,5 und 4,5 auf. Sidlich der Ringstrale gegeniberliegend
befinden sich Grundstiicke mit einer GFZ > 5 (7-geschossige Bebauung).

Das gegenstandliche Grundstulick befindet sich in einem sensiblen Siedlungsbereich. Die Gebaude stehen
nicht unter Denkmalschutz. Das Grundstiick liegt innerhalb der Kernzone des Welterbes Wachau.
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Abbildung 17: Abschatzung GeschoRflachenzahl — Ausschnitt Ringstralle Ost
(Quelle: Magistrat Krems, Amt fiir Stadt- und Verkehrsplanung, Gebaudekataster, eigene Berechnung).

Festlequng Gebiete fiir nachhaltige Bebauung

Fir das gegenstandliche Grundsttick liegt ein Ansuchen auf Umwidmung von Bauland-Kerngebiet-Handels-
einrichtungen (BK-H) in Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung mit einer Gescholfflachenzahl von
4,1-Handesleinrichtungen (BKN-4,1-H) vor. Dem Ansuchen liegt eine Bebauungsstudie zugrunde, die den
Erhalt des Bestandsgebaudes an der RingstralRe inklusive Aufstockung um ein Geschol? sowie den Neubau
des Gebdaudes entlang der Drinkweldergasse mit Erhéhung um 1 Geschol’ gegeniber dem Bestand vorsieht.
Im Erdgeschof} des Gebaudes an der Drinkweldergasse sollen Stellplatze errichtet werden.
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Abbildung 18: Bebauungsstudie Ringstrale 18, Quelle: Arch. Claus Ullrich, Stand 15.04.2024

Entsprechend der Vorgehensweise fiir Projekte des Falls 3 (= Neuerrichtung tiber den Rahmen eines allfal-
ligen Bestands) wurde die Bebauungsstudie dem Gestaltungsbeirat der Stadt Krems vorgelegt. Gemaf Pro-
tokoll der Sitzung vom 22.02.2024 ist die stadtebauliche Passfahigkeit gegeben und das Bauvolumen ver-
tretbar. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt eine GFZ von 4,1 als vertraglich. Dariber hinaus wurden Auflagen
formuliert, die in der weiteren Projektplanung zu bertcksichtigen sind. Der allgemeine Baudienst des Landes
NO — Baukultur und bauliche Angelegenheiten im UNESCO Welterbe hat in seiner Stellungnahme vom

29.01.2025 bekannt gegeben, dass kein Einwand gegen die geplante Umwidmung besteht.

Es soll daher das Grundstiick Nr. .432, KG Krems, von derzeit Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen
(BK-H) in Bauland-Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung mit einer Geschol3flachenzahl von 4,1-Handelsein-
richtungen (BKN-4,1-H) umgewidmet werden.
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Ldrm

Der Anderungsbereich Ringstraiie 18 liegt innerhalb einer kritischen Larmzone an der B35 — RingstraRe. Die
B35 verlauft durch das Stadtgebiet von Krems und ist Gberwiegend von Wohnbauland umgeben. Der von
der Anderung betroffene Bereich ist derzeit als Bauland-Kerngebiet gewidmet und aufgrund der zentralen
Lage im Stadtgebiet von Krems flir eine verdichtete Bebauung geeignet. Durch die geplante Umwidmung in
Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung zur Ermdglichung einer GFZ>1 (=keine Neufestlegung von
Bauland) sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

Verkehr

Aufgrund der zentralen Lage an der Ringstrafl3e sind durch die geplante Nachverdichtung keine negativen
Auswirkungen auf die Erschlieung, Verkehrsabwicklung und Verkehrssicherheit zu erwarten. Das Areal
befindet sich im Nahbereich zum Bahnhof (rd. 200m) und ist sehr gut an den 6ffentlichen Verkehr ange-
schlossen. Die Versorgung mit sozialer Infrastruktur (Nahe zu Kindergarten, Schulen, Bildungscampus, etc.)
und den Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs ist fuRlaufig moglich (,Stadt der kurzen Wege®).

Ortsbild/Kulturgditer
Gemal den obigen Ausfiihrungen und der positiven Beurteilung durch den Gestaltungsbereit der Stadt
Krems sind negative Auswirkungen auf das Ortsbild und Kulturgiter nicht zu erwarten. Die geplante Bebau-

ungsstruktur passt sich in das Zentrum von Krems ein und nimmt Bezug auf die umliegenden Gebaudehéhen
und Strukturen.

Der Anderungsbereich liegt gemaR Mitteilung des Bundesdenkmalamtes in archéologischen Fundzonen. Es
ist daher im Zuge von Bauvorhaben, die Bodeneingriffe (z. B.: Keller- oder Fundamenterrichtung, Planierun-
gen, Leitungs- und Wegebau) notwendig machen, mit dem Auftreten von archaologischen Funden und Be-
funden zu rechnen. Seitens des Bundesdenkmalamtes wird dringend angeraten, im Vorfeld des Baugesche-
hens eine archdologische Untersuchung durchfiihren zu lassen.

Artenschutz

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um ein bereits bebautes Grundstiick in einem dicht verbauten
innerstadtischen Bereich. Durch die geplante Anderung des Flachenwidmungsplanes ist daher von keinen
wesentlichen Auswirkungen auf den Artenschutz auszugehen.

Bevdlkerung

Das gegenstandliche Grundstiick befindet sich in der intensiv genutzten Innenstadt im Nahbereich zum
Bahnhof. Durch die geplante Errichtung von 7 Wohneinheiten sind aufgrund der bestehenden intensiven
Nutzungen und hohen Bevdlkerungsdichten in den umgebenden Baublécken keine wesentlichen Auswirkun-
gen auf die Menge der anwesenden Bevolkerung zu erwarten. Widerspriiche zu Zielen des NO Raumord-
nungsgesetzes sind ebenfalls nicht zu erwarten.
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Stadtgraben 56 / Torgasse — Umwidmung der Parz. Nr. .857, KG Krems

derzeitige Widmung: Bauland-Kerngebiet (BK)
kiinftige Widmung: Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-2,6 (BKN-2,6)
Baulandfldchenbilanz: Neuwidmung von rd. 330m? bebautem Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige

Bebauung (BKN-3,6)

Ausgangslage

Das Grundstiick Nr. .857, KG Krems, liegt im historischen Altstadtbereich von Krems und ist derzeit als
Bauland-Kerngebiet (BK) gewidmet. Westlich der Grundstlicksgrenze schliefien der Sportplatz sowie die
Turnhallen des Piaristengymnasiums mit der Widmung Bauland-Sondergebiet Bildungseinrichtungen (BS-2)
an. Der 6stlich liegende Baublock ist ebenfalls Bauland-Kerngebiet (BK) gewidmet, jener im Norden als Bau-
land-Agrargebiet (BA). Das Grundstlick selbst sowie die umliegenden Parzellen weisen Geschof¥flachen-
zahlen zwischen 1,0 und vereinzelt 3,0 auf, was auf den mehrheitlichen Einfamilienhauscharakter mit zuge-
horigem Garten schlieRen lasst. Das Grundstiick ist derzeit mit einem 2-stéckigen Gebaude entlang der
Stralenfront bebaut und weist eine GFZ von 2,0 auf.

Das Grundstiick liegt im sensiblen Siedlungsbereich und innerhalb der Kernzone des Welterbes Wachau.
Das Gebaude steht nicht unter Denkmalschutz.
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Abbildung 19: Abschatzung GeschoRflachenzahl — Ausschnitt Stadtgraben Ost
(Quelle: Magistrat Krems, Amt flr Stadt- und Verkehrsplanung, Gebaudekataster, eigene Berechnung).

Festlequng Gebiete fiir nachhaltige Bebauung

Fir das gegenstandliche Grundstlick Nr. .857, KG Krems, liegt ein Ansuchen auf Umwidmung von Bauland-
Kerngebiet (BK) in Bauland-Kerngebiet flr nachhaltige Bebauung mit einer Geschof3flachenzahl von 2,6
(BKN-2,6) vor. Dem Ansuchen liegt eine Bebauungsstudie zugrunde, die die Errichtung von 5 Wohneinheiten
sowie 6 Stellplatzen vorsieht. Dazu soll das Bestandsgebaude umstrukturiert und ein zweigeschossiger Zu-
bau im Westen des Gebdudes errichtet werden, der sich deutlich vom Bestand absetzt.
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Abbildung 20: Bebauungsstudie Stadtgraben 56, Quelle: Arch. Claus Ullrich, Stand: 28.09.2023

Entsprechend der Vorgehensweise fiir Projekte des Falls 3 (= Neuerrichtung tiber den Rahmen eines allfal-
ligen Bestands) wurde die Bebauungsstudie dem Gestaltungsbeirat der Stadt Krems vorgelegt. Gemaf Pro-
tokoll der Sitzung vom 14.09.2023 wird das Projekt mit einer GFZ von 2,6 positiv beurteilt. Dartiber hinaus
wurden Auflagen formuliert, die in der weiteren Projektplanung zu berlcksichtigen sind. Der allgemeine Bau-
dienst des Landes NO — Baukultur und bauliche Angelegenheiten im UNESCO Welterbe hat in seiner Stel-
lungnahme vom 29.01.2025 bekannt gegeben, dass kein Einwand gegen die geplante Umwidmung besteht.

Das Grundstlck Nr. .875, KG Krems, soll daher von derzeit Bauland-Kerngebiet (BK) in Bauland-Kerngebiet
fur nachhaltige Bebauung mit einer Geschossflachenzahl von 2,6 (BKN-2,6) umgewidmet werden.

Verkehr

Das Grundstlick befindet sich im dicht bebauten und historisch gepragten Altstadtbereich. Die ErschlieRung
findet Gber den Stadtgraben statt und ist aufgrund der geringen Erhdhung der Nutzungsintensitat als unprob-
lematisch anzusehen. Fir den ruhenden Verkehr werden 6 Kfz-Stellplatze auf Eigengrund vorgesehen. Eine
Erreichbarkeit des 6ffentlichen Verkehrs ist durch die Stadtbushaltestelle am Hohen Markt gegeben. Die
Versorgung mit sozialer Infrastruktur und den Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs ist aufgrund
der innerstadtischen Lage fuBlaufig moglich (,Stadt der kurzen Wege*®).

Ortsbild/Kulturgliter

Gemal den obigen Ausfiihrungen und der positiven Beurteilung durch den Gestaltungsbereit der Stadt
Krems sind negative Auswirkungen auf das Ortsbild und Kulturglter nicht zu erwarten. Die geplante Bebau-
ungsstruktur passt sich in die historische Innenstadt von Krems ein und nimmt Bezug auf die umliegenden
Gebaudehohen und Strukturen.

Der Anderungsbereich liegt gemaR Mitteilung des Bundesdenkmalamtes in archéologischen Fundzonen. Es
ist daher im Zuge von Bauvorhaben, die Bodeneingriffe (z. B.: Keller- oder Fundamenterrichtung, Planierun-
gen, Leitungs- und Wegebau) notwendig machen, mit dem Auftreten von archaologischen Funden und Be-
funden zu rechnen. Seitens des Bundesdenkmalamtes wird dringend angeraten, im Vorfeld des Baugesche-
hens eine archdologische Untersuchung durchflhren zu lassen.

Artenschutz

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um ein bereits bebautes Grundstiick in einem dicht verbauten
innerstadtischen Bereich. Durch die geplante Anderung des Flachenwidmungsplanes ist daher von keinen
wesentlichen Auswirkungen auf den Artenschutz auszugehen.

Bevélkerung

Das gegenstandliche Grundstiick befindet sich in der intensiv genutzten Innenstadt. Durch die geplante Er-
richtung von 5 Wohneinheiten sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Menge der anwesenden Be-
volkerung zu erwarten. Widerspriiche zu Zielen des NO Raumordnungsgesetzes sind ebenfalls nicht zu er-
warten.
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Wiener StraBe 10 / Kettensteggasse — Umwidmung der Parz. Nr. 3064, KG Krems

derzeitige Widmung: Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen (BK-H)

kiinftige Widmung: Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-2,6-Handelseinrichtungen
(BKN-2,6-H)

Baulandfldchenbilanz: Neuwidmung von rd. 1.010m? Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-

Handelseinrichtungen (BKN-2,6-H)

Ausgangslage

Das Grundstuck Nr. 3064, KG Krems, befindet sich in Zentrumsnahe und wird von den Strallenztigen Wiener
Stralle / Kettensteggasse / Hohensteinstralie begrenzt. Im siidlichen Bereich des Grundstlcks befindet sich
der 3-stockige Hotelkomplex Klinglhuber. Im nérdlichen Bereich des Grundstiicks, welches nun bebaut wer-
den soll, befinden sich derzeit private Stellplatze auf einer versiegelten Flache.

Die umliegenden Gebaudestrukturen weisen 2 bis 3-geschossige Gebaudekomplexe auf. Die Geschol3fla-
chenzahl variiert zwischen unter 1,0 in den 6stlich Einfamilienhausgebieten bis zu einer GFZ von 3,0 in den
gemischt genutzten Gebaudekomplexen. Das gegenstandliche Grundstiick weist derzeit eine GFZ von 1,9
auf.

Das Grundstuck liegt weder in einem sensiblen Siedlungsbereich noch innerhalb der Welterbezone Wachau,
noch steht es unter Denkmalschutz.
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Abbildung 21: Abschatzung Geschofflachenzahl — Ausschnitt Wiener Strale / Hohensteinstrale
(Quelle: Magistrat Krems, Amt fir Stadt- und Verkehrsplanung, Gebaudekataster, eigene Berechnung).
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Festlequng Gebiete fiir nachhaltige Bebauung

Fir das gegenstandliche Grundstuick Nr. 3064, KG Krems, liegt ein Ansuchen auf Umwidmung von Bauland-
Kerngebiet-Handelseinrichtungen (BK-H) in Bauland-Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung mit einer Ge-
schof¥flachenzahl von 2,6- Handelseinrichtungen (BKN-2,6-H) vor. Dem Ansuchen liegt eine Bebauungsstu-
die zugrunde, die die Errichtung eines neuen Gebaudekomplexes im nérdlichen Grundstlicksbereich an der
Ecke Wiener StralBe / Kettensteggasse vorsieht. Ein dreigescholiger Gebaudekomplex mit ausgebautem
Dachgeschof soll den bestehenden Hotelkomplex um einen Seminarraum, Gastezimmer und Personalwoh-
nungen erganzen. In Richtung Siiden soll ein schmélerer, zweigeschossiger Gebaudeteil einen Ubergang
zum bestehenden Hotel bilden, wodurch ein Innenhof entsteht.
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VARIANTE MIT SPANGE

Abbildung 22: Bebauungsstudie Gastehaus Klinglhuber, Quelle: Arch. Claus Ullrich, Stand: 23.01.2024

Entsprechend der Vorgehensweise fiir Projekte des Falls 3 (= Neuerrichtung tGiber den Rahmen eines allfal-
ligen Bestands) wurde die Bebauungsstudie dem Gestaltungsbeirat der Stadt Krems vorgelegt. Gemaf Pro-
tokoll der Sitzung vom 22.02.2024 entsprechen die stadtebauliche Passfahigkeit und das Bauvolumen der
umgebenden Struktur und wird somit hinsichtlich der Erhéhung der GFZ positiv beurteilt. Darlber hinaus
wurden Auflagen formuliert, die in der weiteren Projektplanung zu beriicksichtigen sind.

Auf dem Grundstick Nr. 3064, KG Krems soll daher die Widmung von Bauland-Kerngebiet-Handelseinrich-
tungen (BK-H) auf Bauland-Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-Handelseinrichtungen mit einer Geschol3-
flachenzahl von 2,6 (BKN-2,6-H) abgeandert werden.

Ldrm

Der Anderungsbereich Wiener StralRe 10 liegt im Nahbereich der stark befahrenen Wiener Strale, allerdings
in einem Bereich, der nicht von der strategischen Larmkartierung abgedeckt ist. Fir die angrenzenden Stra-
Renzige liegen keine Verkehrslarmwerte vor, aufgrund der niederrangigen ErschlieBungsfunktion der Stra-
Renzlge ist jedoch von keiner relevanten Beeintrachtigung auszugehen.

Der von der Anderung betroffene Bereich ist derzeit bereits als Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtung ge-
widmet und aufgrund der zentralen Lage im Stadtgebiet von Krems fiir eine verdichtete Bebauung geeignet,
die teilweise bereits errichtet wurde. Durch die geplante Umwidmung in Bauland-Kerngebiet flr nachhaltige
Bebauung-Handelseinrichtung zur Ermdéglichung einer GFZ>1 (=keine Neufestlegung von Bauland) sind
keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

Verkehr

Das Grundstick wird von der Hohensteinstralle, Kettensteggasse und Wiener Stralle begrenzt. Alle 3 Stra-
Ren weisen eine flachige ErschlieRungsfunktion der umliegenden Wohn- und Betriebsgebaude auf. An der
Ecke Wiener Stralie / Kettensteggasse ist eine Durchfahrts- bzw. Anlieferungsbereich geplant. Die Einfahrt
soll dabei Uber die Wiener StralRe, die Ausfahrt in die Kettensteggasse erfolgen.

Ortsbild/Kulturgtiter

Gemal dem Protokoll des Gestaltungsbeirates vom 22.02.2024 entspricht die Kubatur, die Hohenentwick-
lung, das Bauvolumen sowie die Typologie des Projektes dem Bestand der Umgebung.

Artenschutz

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um bereits teilbebautes Grundstiick, das Projektgebiet selbst wird
derzeit fur Stellplatze genutzt und ist versiegelt. Die kleinflachige Griinzone inklusive Baum soll bestehen
bleiben. Durch den Zubau auf dem Grundstiick und die geplante Anderung des Flachenwidmungsplanes ist
daher von keinen wesentlichen Auswirkungen auf den Artenschutz auszugehen.
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Bevdlkerung

Das gegenstandliche Grundstlck befindet sich in Zentrumsnahe. Durch die geplante Errichtung von Gaste-
zimmern, einem Seminarraum und Personalwohnungen sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Menge der anwesenden Bevolkerung zu erwarten. Widerspriiche zu Zielen des NO Raumordnungsgesetzes
sind ebenfalls nicht zu erwarten.

4.5.d Fall 4 — Stadtentwicklung mit hohen Dichten

Im Zuge der 64. Anderung des Flachenwidmungsplans gibt es keine Anderungen der GeschoRflachenzahl
nach Fall 4.
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4.6 Anderungspunkt 6: Abinderung von Baulandwidmungsarten

Heinrich-Bauer-Gasse — Umwidmung von Teilflaéchen der Parz. Nr. 168/1, 171/4 und 175/1,
KG Gneixendorf

derzeitige Widmung: Bauland-Wohngebiet (BW)
kiinftige Widmung: Bauland-Agrargebiet (BA)
Baulandfldchenbilanz: Umwidmung von rd. 110m? bebautem Bauland-Wohngebiet (BW)

in Bauland-Agrargebiet (BA)

Im gegensténdlichen Bereich ist eine Unschérfen in der Uberlagerung zwischen Widmung und Grundstiicks-
grenzen gegeben, die durch eine Veranderung der Grundgrenzen im Jahr 2015 entstanden ist. Da die Un-
scharfe nun augenscheinlich wurde, soll diese in der gegenstandlichen Anderung bereinigt werden.

Das Grundstick Nr. 168/1, KG Gneixendorf, wird augenscheinlich als Hausgartenflache mit Zugehérigkeit
zum nordlich gelegenen Grundstick Nr. .73, KG Gneixendorf, genutzt. Das Grundstick Nr. 168/1,
KG Gneixendorf, ist derzeit als Bauland-Agrargebiet (BA) sowie auf eine Lange von ca. 5,0m ausgehend von
der sudlichen Grundstiicksgrenze als Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmet. Die Widmungsgrenze soll daher
an die aktuelle Grundgrenze gemafl DKM angepasst und die Widmungsart am Grundstiick Nr. 168/1,
KG Gneixendorf, einheitlich mit Bauland-Agrargebiet (BA) festgelegt werden.

In Richtung Osten (Grundstiicke Nr. 171/4 und 175/1, KG Gneixendorf) soll die Widmungsgrenze zwischen
Bauland-Agrargebiet (BA) und Bauland-Wohngebiet (BW) ebenfalls die aktuelle Grundgrenze gemafl DKM
angepasst werden. Wodurch geringfiigige Anderungen innerhalb von Baulandwidmungsarten entstehen.
Durch die geringfiigige Anpassung innerhalb der Baulandwidmungsarten sind keine negativen Umweltaus-
wirkungen oder wesentlichen Auswirkungen auf den Artenschutz zu erwarten. Widerspriiche zu Zielen des
NO Raumordnungsgesetzes sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Langenloiser StraBe/Stratzingerstrale — Umwidmung der Parz. Nr. 1085/1, KG Krems

derzeitige Widmung: Bauland-Agrargebiet (BA)
kiinftige Widmung: Bauland-Wohngebiet (BW)
Baulandflachenbilanz: Umwidmung von rd. 1.380m? bebautem Bauland-Agrargebiet (BA) in bebau-

tes Bauland-Wohngebiet (BW)

Das Grundstiick Nr. 1085/1, KG Krems, liegt an der Kreuzung Langenloiser Stralle / Stratzingerstrale und
ist als Bauland-Agrargebiet (BA) gewidmet. Die Liegenschaft ist mit dem sogenannten ,Schreiberhaus® be-
baut und wurde ehemals landwirtschaftlich genutzt. Derzeit befindet sich im oberen Stockwerk des beste-
henden Hauptgebaudes ein Wirtshaus. Eine landwirtschaftliche Nutzung liegt nicht mehr vor.

Die umliegenden Grundstiicke sind Grolfsteils mit Einfamilienhausbauten in offener Bauweise bebaut. Ent-
lang der Langenloiser Strale ist eine geschlossene Bebauungsweise gegeben. Der gesamte Baublock ist
mit Ausnahme des gegenstandlichen Grundstiicks als Bauland-Wohngebiet (BW) bzw. Bauland-Wohngebiet
fur nachhaltige Bebauung (BWN) gewidmet. Auch die umliegenden Baubldcke sind der vorherrschenden
Wohnnutzung entsprechend als Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmet.

Da eine landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr gegeben ist, soll zur Vermeidung von Nutzungskonflikten mit
der umliegenden Wohnnutzung das Grundstick Nr. 1085/1, KG Krems, von derzeit Bauland-Agrargebiet
(BA) in Bauland-Wohngebiet (BW) umgewidmet werden.

Es wird den Zielen des NO Raumordnungsgesetzes entsprochen, die einzelnen Nutzungen in der Art zu
ordnen, dass gegenseitige Stérungen vermieden werden und sie jenen Standorten zugeordnet werden, die
dafiir die besten Eignungen besitzen (§1, Abs. 2 NO ROG).

Auf dem gegenstandlichen Grundstiick ist im NO Atlas der Hinweis zu méglichen Gefahren durch Rutsch-
prozesse als gelbe Gefahrenzone kenntlich gemacht. Gemal Gutachten des geologischen Dienstes des
Landes NO vom 11.03.2025 zeigen sich geomorphologisch keine Auffélligkeiten, es konnten keine Anzei-
chen flr Rutschungen beobachtet werden, wodurch kein vertiefendes Gutachten von Néten ist.
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Gefahren durch Hochwasser sind keine zu erwarten, lediglich kleinrdumige Hangwasser konnen entlang der
Stratzinger Stral3e auftreten.

Das gegenstandliche Areal liegt im Nahbereich eines Natura-2000-Gebietes (sldlicher der Langenloiser
StraBe). Durch die geplante Anderung der Widmungskategorie in Wohnbauland auf einem bebauten Grund-
stlick zur Vermeidung von Nutzungskonflikten sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgebiet und den Artenschutz zu erwarten.

Feldgasse — Umwidmung von Teilflichen der Grundstiicke Nr. 1762/1, 1762/2, 1766, 1767, 1768/1 und
1768/3, KG Krems

derzeitige Widmung: Bauland-Betriebsgebiet (BB)

kiinftige Widmung: Bauland-Betriebsgebiet-Emissionsarm wie BK-AufschlieBungszone 20 (BB-1-
A20)

Baulandfldchenbilanz: keine Auswirkungen auf die Flachenbilanz

Ausgangslage

Die gegenstandliche Betriebsbaulandflache liegt stidostlich des Ortskerns von Gneixendorf an der Feldgasse
und ist durch einen rd. 45m breiten Griingirtel (GglU-Immissionsschutz; Ggi-4) von der B37-Trasse getrennt.
Konkret sind derzeit die Grundstiicke Nr. 1762/1, 1762/2, 1766, 1767, 1768/1 und 1768/3, KG Krems in
einem Ausmal von rd. 7.200m? als Bauland-Betriebsgebiet gewidmet. Die Flachen sind unbebaut und wer-
den derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Entlang der Verkehrsflachen sind Flachen zur Verbreiterung dieser als 6ffentliche Verkehrsflache (V06) ge-
widmet. Im Westen befindet sich zur Feldgasse eine bestockte Bdschung im als 6ffentliche Verkehrsflache
(V6) gewidmeten Bereich. Nérdlich und westlich liegen durch eine 6ffentliche Verkehrsflachen (V&) getrennt
als Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmete Grundstlicke, die ebenfalls noch unbebaut sind. Entlang der Feld-
gasse sind gelbe- und rote Gefahrenzonen gemaf Wildbach- und Lawinenverbauung im Flachenwidmungs-
plan kenntlich gemacht. Ein Fliel3gewasser ist jedoch nicht vorhanden.

Mit Gemeinderatsbeschluss (KS-Ste-156/1/1-2023) wurde im Janner 2023 eine Bausperre fur die gegen-
standlichen Grundsticke bzw. Grundstiicksteile an der Feldgasse beschlossen um allféllige Bauvorhaben
wahrend der Priifung der Eignung als Bauland-Betriebsgebiet und der Vorbereitung einer Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammen/Flachenwidmungsplanes zu verhindern. Ziel der Bausperre ist die
Prufung der Umwidmung der Flachen in Bauland-Wohngebiet unter Berlcksichtigung des erforderlichen
Larmschutzes zur B37 oder der Einschrankung des Betriebsgebietes auf im Ortsgebiet vertragliche Nut-
zungsgrenzen z.B. Emissionsarm wie BK.

Ortliches Entwicklungskonzept

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Stadt Krems ist der gegensténdliche Bereich unter der MaRnahme 72
.Einzelstandorte auf Eignung als Betriebsbauland priifen* mit der Nummer BB03 (KG Krems, Feldgasse/Lan-
desstralle B37) gekennzeichnet. In dieser Malnahme sind als Bauland-Betriebsgebiet gewidmete Einzel-
standorte zusammengefasst, die in weiterer Folge auf ihre Eignung als Betriebsbauland (Lage, Grofie, Nut-
zungskonflikte etc.) oder ihr Potenzial fiir andere Nutzungen (z.B. Wohnbauland) gepriift werden sollen.
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Abbildung 23: Ausschnitt aus der 6ffentlichen Auflage des Ortlichen Entwickungskonzepts Krems 2040

Bezug zu den Zielen des OEK Krems 2040:
3.1 Vorrangig Standorte mit hoher Versorgungsqualitét weiterentwickeln
3.4 Geeignete Siedlungsbereiche durch Nachverdichtung effizient nutzen
3.5 Unproduktive Fldchen im Siedlungsgebiet aktivieren
13.2 Kleinteilige Betriebsbaulandflédchen standortgerecht verwerten

Malinahme M72: Einzelstandorte auf Eignung als Betriebsbaulandfldchen priifen

In der Stadt Krems gibt es eine Reihe von Betriebsbaulandfldchen, die nicht in gré3ere Betriebsgebiete ein-
gebettet sind. Teilweise handelt es sich bei diesen Fldchen um Baulandreserven, also unbebaute Bauland-
flachen. Die sogenannten Einzelstandorte Betriebsbaulandfldchen (BB01 bis BB11; siehe Anhang 1 — Plan-
darstellung zum OEK Krems 2040) liegen unter anderem auch in unmittelbarer Nachbarschaft zu schutzbe-
ddrftigen Nutzungen (z.B. Wohnnutzung). Im Zuge der gegensténdlichen MalBnahme wird die Stadt Krems
diese Einzelstandorte dahingehend priifen, ob diese sich aufgrund ihrer Lage, Gr6B8e und den umgeben-
den Nutzungen eignen auch in Zukunft als Betriebsbauland genutzt zu werden, oder ob Potenzial fiir andere
Nutzungen (z.B. Wohnbauland) vorhanden ist.

Bei Flachen, die eine entsprechende Eignung als Betriebsstandort aufweisen, soll die bestehende Betriebs-
baulandwidmung erhalten werden. Wenn aufgrund der Priifung festgestellt wird, dass die gegenstdndliche
Fléche fiir eine andere Baulandwidmungsart besser geeignet ist, wird mittel - bis langfristig eine Entwicklung
der Flache angestrebt. Dabei werden insbesondere Widmungsarten in Erwdgung gezogen, die eine Wohn-
nutzung erméglichen. Gegebenenfalls kann eine vertrdgliche Nutzung der Fldchen bei einem Verbleib im
Betriebsbauland auch durch eine Einschrdnkung der Emissionen erreicht werden.
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Priifung der Fldche auf Eignung als Betriebsbauland (Lage, Gré3e und umgebenden Nutzungen)

Das gegenstandliche Bauland-Betriebsgebiet befindet sich in der KG Krems am siiddstlichen Ortsrand von
Gneixendorf, ist unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Areal liegt zwar an der Bundes-
strale B37 (durch einen Griinglrtel getrennt) hat jedoch keinen direkten Anschluss an diese. Die Erschlie-
Rung des Betriebsgebietes erfolgt liber die Feldgasse und in weiterer Folge durch das Ortsgebiet von Gnei-
xendorf. Die verkehrliche ErschlieBung ist fur die rd. 7.200 m? gro3e Flache ausreichend, jedoch ist diese
aufgrund der zusatzlichen Verkehrsbelastungen im Ortsgebiet von Gneixendorf fur verkehrsintensive Nut-
zungen nicht geeignet. Das Areal liegt im Nahbereich von Wohnbauland (nérdlich und westlich), welches
durch 6ffentliche Verkehrsflachen baublockweise getrennt und derzeit noch unbebaut ist.

Die Lage des Areals ist grundsatzlich fur die Nutzung als Bauland-Betriebsgebiet geeignet. Eine verkehrs-
intensive Nutzung soll nicht angestrebt werden. Es handelt sich um einen Einzelstandort, der nicht in ein
zusammenhangendes Betriebsgebiet eingebettet ist.

Das rund 7.200 m? grof3e Areal ist grundsatzlich fir betriebliche Nutzungen geeignet. Die Grundstiickskonfi-
guration der derzeit landwirtschaftlich genutzten Parzellen ist fur betriebliche Nutzungen jedoch nicht optimal.
Weiters befindet sich die nérdlich gewidmete 6ffentliche Verkehrsflache auf einem privaten Grundstiick, die
Umsetzung dieser ist daher nicht gesichert. Es ist daher ein Parzellierungs- und Erschliefungskonzept zur
Sicherung der effizienten Nutzung des bestehenden Baulandes erforderlich.

Die GroRe und Konfiguration des Areals lassen unterschiedliche Nutzungen zu. Fur eine effiziente Nutzung
ist ein Parzellierungs- und Erschlielungskonzept erforderlich.

Aufgrund der Lage im Nahbereich der B37 (durch einen Grunglrtel getrennt) ist das Areal larmbelastet.
Gemal larminfo.at liegt die Larmbelastung bei 64-70 dB. Die Larmgrenzwerte fur Bauland-Wohngebiet
(55/45dB Tag/Nach) sind somit deutlich tberschritten. Eine Wohnnutzung ware nur nach Errichtung eines
aufwendigen Larmschutzes moglich. Das Betriebsbauland wird an zweiten Seiten von Bauland-Wohngebiet
umgeben Eine baublockweise Trennung durch 6ffentliche Verkehrsflachen ist gegeben. Aufgrund der Nahe-
lage zu Wohnbauland an zwei Seiten des Betriebsgebietes sind — ohne Einschrankung der Bauland-Be-
triebsgebietswidmung — Nutzungskonflikte mit zukiinftigen Wohnbebauungen zu erwarten.

Die umgebende Nutzung schliet ohne Setzen von aufwandigen LarmschutzmafRnahmen Wohnbauland
am gegenstandlichen Standort aus. Zur Vermeidung von Konflikten mit dem angrenzenden Wohnbauland
soll die Einschrankung der Emissionen angestrebt werden.

Geplante WidmungsmalBnahme

Das Betriebsbauland stellt einen Einzelstandort dar und ist nicht in ein grof3eres Betriebsgebiet eingebettet.
Es ist Teil der Mallnahme M72 (Mallnahme M72: Einzelstandorte auf Eignung als Betriebsbaulandflachen
prifen) des ortlichen Entwicklungskonzeptes. Die obige Priifung der Kriterien hat ergeben, dass aufgrund
der Larmsituation kein Potenzial fur Wohnbauland besteht. Aufgrund der verkehrlichen ErschlieRung durch
das Ortsgebiet von Gneixendorf und der mdglichen Nutzungskonflikte mit dem Wohnbauland wird eine Ein-
schrankung der Emissionen angestrebt.

Da die Erschliefung der Baulandgrundstiicke derzeit nicht sichergestellt werden kann und die Grundstlcks-
konfiguration eine effiziente Ausnutzung erschwert soll zur Sicherung einer geordneten Siedlungsentwick-
lung eine AufschlieBungszone (BB-1-A20) mit folgender Freigabebedingung festgelegt werden:

Lvorlage eines ErschlieBungs- und Parzellierungskonzepts fiir die Aufschliefungszone®.

Es sollen daher das auf Teilflachen der Grundstiicke Nr. 1762/1, 1762/2, 1766, 1767, 1768/1 und 1768/3,
KG Krems, gewidmete Bauland-Betriebsgebiet (BB) hinsichtlich ihrer speziellen Verwendung naher bezeich-
net und mit dem Zusatz ,Emissionsarm wie BK* versehen und als AufschlieBungszone (BB-1-A20) festgelegt
werden.

Ziel der Anderung ist die Umsetzung der MalRnahme M72 des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes und die kon-
fliktfreie und standortgerechte Verwertung einer kleinteiligen Betriebsbaulandflache.
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Schutzgebiete und Artenschutz

Die gegenstandlichen Grundstiicke befinden sich im Nahbereich des Natura-2000-Gebietes (VS und FFH).
Die geplante WidmungsmaRnahme sieht keine Anderung der Widmungsart (Bauland-Betriebsgebiet) vor,
sondern die nahere Bezeichnung der Verwendung durch Festlegung des Zusatzes ,Emissionsarm wie BK*
(BB-1). Der Anderungspunkt ist daher vom Inhalt und Umfang als so geringfligig anzusehen, dass erhebliche
negative Auswirkungen auf die Umwelt und auf Schutzgebiete ausgeschlossen werden kdnnen. Aufgrund
der beabsichtigten Reduktion der Nutzungsintensitat kann allenfalls von positiven Auswirkungen ausgegan-
gen werden. Auch verandert sich durch die gegenstandliche Anderung die Ausgangslage fiir Auswirkungen
im Sinne des § 14 Abs. 2 Z 14 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 10/2024 nicht.

Im Umweltbericht zum OEK wird zur Malnahme M72 beziiglich der Ndhe zum FFH- und VS-Gebiet Kamp-
und Kremstal (Natura-2000-Gebiet) angefuhrt, dass es, ,da es sich bei den gegensténdlichen Einzelstand-
orten um bereits gewidmetes Bauland handelt, bei allfdlligen Widmungsénderungen im Sinne dieser Mal3-
nahme zu keiner Verédnderung der Ausgangslage im Hinblick auf die Erhaltungsziele der betroffenen Schutz-
gebiete kommt. Es sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der betroffenen
Schutzgebiete zu erwarten.”

Betreffend Artenschutz wird in der Stellungnahme des Amtssachverstandigen fiir Naturschutz angefihrt,
dass laut Angaben im i-map (geografischer Informationsdienst fiir die NO Landesverwaltung) eine Uberla-
gerung mit Ziesel-Lebensraum besteht. Hierzu wird ausgeflihrt, dass es sich bei der geplanten MalRnahme
um keine Anderung der Widmungsart (Bauland-Betriebsgebiet) handelt, sondern die rechtskréaftige Widmung
mit einem Zusatz zur Reduktion der Nutzungsintensitat (,Emissionsarm wie BK") versehen wird. Durch die
geplante WidmungsmafRnahme zur Reduktion der Nutzungsintensitat und Vermeidung von Nutzungskonflik-
ten sind keine negativen Auswirkungen auf Ziesel-Lebensrdume gegeben.

Standortgefahren

Ein Teilbereich des gewidmeten Bauland-Betriebsgebiets liegt innerhalb der roten bzw. gelben Gefahren-
zone gemal’ Wildbach- und Lawinenverbauung. Fir die betroffenen Gefahrenzonenbereiche ist derzeit eine
Bausperre verhangt. Da es sich nicht um eine Neuwidmung handelt und die Nutzungsintensitat durch den
vorgesehenen Zusatz reduziert werden soll, sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Im Rahmen
eines allfalligen Bauverfahrens ist eine Abstimmung mit der Wildbach- und Lawinenverbauung vorzusehen.
Orts- und Landschaftsbild

Der Anderungspunkt liegt im direkten Anschluss an das Ortsgebiet von Gneixendorf und im Nahbereich der
Trasse der Bundesstrate B37. Der Anderungspunkt Festlegung des Zusatzes ,Emissionsarm wie BK* ist

vom Inhalt und Umfang als so geringfligig anzusehen, dass erhebliche negative Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild nicht zu erwarten sind.
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4.7 Anderungspunkt 7: Anbindung Motel — Tankstelle Gneixendorf
Feldgasse — Umwidmung von Teilflichen der Parz. Nr. 1722, 1735/2, 1734/6, 1734/2, KG Krems

derzeitige Widmung: Bauland-Betriebsgebiet (BB), private Verkehrsflache (Vp), Griinland-Griing(ir-
tel-StralBenbegleitgriin (Ggui-5)

kiinftige Widmung: oOffentliche Verkehrsflache (V)

Baulandfldchenbilanz: Reduktion von rd. 170m? bebautem Bauland-Betriebsgebiet

Ausgangslage

Die Umwidmung von Griinland-Landwirtschaft (Gl) in Bauland-Sondergebiet (BS) — Motel wurde im Juli 1991
rechtskraftig (7. Verfahren zur Anderung des Flachenwidmungsplanes). Die Baulandwidmung erstreckte sich
von der heutigen sidlichen Grenze bis zum Gliterweg (heutige Zufahrt zur Deponie).

Mit Rechtskraft der 10. Anderung des Flachenwidmungsplanes im September 1994 wurden fiir die dstlichen
Grundstuicke fur die Nutzung als Millablagerungsplatz und Bauschuttdeponie eine entsprechende Grinland-
widmung festgelegt. Fir die seit 1991 rechtskraftige Widmung Bauland-Sondergebiet, im Ausmalf3 von rd.
8.500m? auf den Grundstuicken Nr. 1734/6 und 1734/2, KG Krems, wurden die Freigabebedingungen be-
schlossen:

Bei 60 % der Verfullung der Deponieflache, jedoch frihestens 1999 oder

nach Fertigstellung einer Verkehrsanbindung der Deponieflache an die Bundesstrafle B37 (Krem-

ser Stral3e)

In der 26. Anderung des Flachenwidmungsplanes (Rechtskraft Mai 1999) wurde die Widmung Bauland-Son-
dergebiet-AufschlieBungszone auf das heute rechtskraftige Ausmalfd reduziert. Flachen entlang des Giiter-
weges wurden in Bauland-Betriebsgebiet (BB) umgewidmet.

Die bislang letzte Anderung des Flachenwidmungsplanes in diesem Bereich erfolgte mit dem 32. Anderungs-
verfahren im Jahr 2000. In diesem Verfahren wurden u.a. UmstrukturierungsmafRnahmen sowie eine gering-
fugige Erweiterung der Widmung Grunland-Abfallbehandlungsanlage (Ga) vorgenommen.

Gemal Mitteilung der Firma Brantner vom 19.09.2018 wurden mit Stand Dezember 2017 bereits ca. 75%
der Deponieflache verfillt. Dementsprechend wurde die AufschlieBungszone ,BS-Motel-A8“ per Gemeinde-
ratsbeschluss mit Rechtskraft am 13.02.2019 (KS-Ste-156/10/3-2019) freigegeben.

Per Gemeinderatsbeschluss (KS-Ste-156/5/1-2023) wurde im Dezember 2023 eine Bausperre fiir Grundsti-
cke bzw. Grundstiicksteile in der Katastralgemeinde Krems 6stlich der B37 und siidlich der Feldgasse be-
schlossen um allfallige Bauvorhaben wahrend der Projektausarbeitung und der Vorbereitung einer Anderung
des Ortlichen Raumordnungsprogrammes/Flachenwidmungsplanes zu verhindern. Ziel der Bausperre ist die
kunftige Flachensicherung fur die Errichtung einer funktionsgerechten und flachensparenden Verkehrser-
schlieBung fir das rd. 8.500 m? umfassende Bauland-Sondergebiet mit der Zusatzbezeichnung Motel (BS-
Motel).
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Amt fiir Stadt- und Verkehrsplanung
STADT KREMS AN DER DONAU

Bausperre
Beilage 1) zum Dringlichkeitsantrag
GZ: KS-Ste-156/5/1-2023
Bausperrs gem §26 Abs. 1 NO ROG 2014

Legende:

|:| Betroffene Grundstiicke/Grundstiicksteile

KG Krems:

Parz Nr:
1717, 1718, 172616, 172649, 1734/2, 1734/6, 173512,
32251

Europa-
schutzgebiet

GZ: KS-Ste-156/5/2-2023

MaRstab M 1:2.000 N

Stand 13.42.2023 A

DKM Stand: Okiober 2022

PLANVERFASSER:
Magistrat der Stadt Krems a. d. Donau
Amt fir Stadt- und Verkehrsplanung
Bertschingerstrae 13, 3500 Krems

Telk 02732801 401; Fac: 02732/801 20260
stadtentwicklung@krems gv.at

Abbildung 24: Bausperre KS-Ste-156/5/1-2023, Amt fiir Stadt- und Verkehrsplanung

Der bestehende Wirtschaftsweg auf dem Grundstick Nr. 1735/4, KG Krems beginnt bei der Einbindung in
die Feldgasse, flhrt Richtung Siiden und miindet danach in das Grundstulick Nr. 3225/1, KG Krems, die dann
wiederum Richtung Stidosten bzw. Richtung Osten weiter verlauft. Die Bestandsbreite des Wirtschaftsweges
liegt im Projektgebiet bei etwa 3,50m und ist im Bereich des Grundstiicks Nr. 1735/4, KG Krems durchge-
hend bituminds befestigt, auf dem Grundstiick Nr. 3225/1, KG Krems teilweise bituminds bzw. teilweise un-
gebunden befestigt.

Verkehrstechnische Untersuchung

Die technischen Moglichkeiten fiir die Erschliefung des zukiinftig méglichen Motels in unmittelbarer Nahe
der ENI Service Station Krems wurden in einer Variantenstudie durch das Biro Schneider Consult (GZ:
19016, Stand 31.08.2023) untersucht.

Anhand verschiedener Kriterien wurden 7 ErschlieBungsvarianten ausgearbeitet und geprift, im Zuge derer
eine Aus- bzw. Auffahrt von und auf die B37 in Fahrtrichtung Zwettl mdglich gewesen ware. Basierend auf
den Ergebnissen dieser Variantenuntersuchung wurde auf Grund

sehr hoher zu erwartender Baukosten

eines hohen Flachenbedarfs an Fremdgrund

einer erforderlichen Umorganisation der Tankstelle mit aufwendigen Adaptierungsmal3nahmen
sowie einer nur richtungsgebundenen An- und Abfahrt

entschieden, dass keine ErschlieRung Uber die B37 erfolgen soll und eine Aufschliefung der ggst. Wid-
mungsflachen nur Uber das niederrangige Gemeindestraflennetz vorzunehmen bzw. ausreichend ist. Dem-
nach wurde die Variante 7 — Zu- und Abfahrt zum Motel iber die Feldgasse — zur weiteren Planung und
Umsetzung empfohlen.
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Abbildung 25: Ausschnitt Variante 7, Variantenstudie Schneider Cosnult GZ: 19016, Stand: 30.08.2023

Entsprechend den Zielen der rechtskraftigen Bausperre (KS-Ste-156/5/1-2023) fir das gegenstandliche
Areal, soll die Variante 7 der VerkehrserschlieBung als Grundlage fur die Umwidmung herangezogen wer-
den.

Einreichprojekt

Das vorliegende Einreichprojekt der Firma Schneider Consult (GZL: 23238, Stand 30.09.2024; Beilage 2 —
Auszug aus dem Einreichprojekt - Technischer Bericht und Lageplan; siehe Anhang) sieht eine Verbreiterung
des bestehenden Wirtschaftsweges im Bereich des B37 Dammes Richtung Osten auf eine neue Fahrbahn-
breite von 5,0m vor. Im Bereich des neuen Motelgelandes wird dieser Richtung Nordosten aufgeweitet. Im
Kurvenbereich und bis hin zum neuen Umkehrplatz, welcher auf H6he des Motelareals vorgesehen ist, wird
auf eine Gesamtfahrbahnbreite von 6,00m verbreitert. Im Anschluss an den Umkehrplatz wird diese wieder
auf 5,00m reduziert. Der Umkehrplatz weil3t eine Groflke von ca. 14,00m x 13,00m auf und ermdglicht eine
Umkehr von Solo-LKWs. Dabei wurden die Grof3e und Lage des Umkehrplatzes so gewahlt, dass auf beiden
Grundstlicken 1734/6 und 1734/2, KG Krems, jeweils unabhangig voneinander eine Umkehr mit einem Solo-
LKW mdglich ist.

Festlegung &ffentliche Verkehrsfldche

Zur Herstellung der Zu- und Abfahrt zum Motel Uber die Feldgasse sollen Teilflachen der Grundstiicke Nr.
1722, 1735/2, 1734/6 und 1734/2, KG Krems von Bauland-Betriebsgebiet (BB), Griinland-Griinglrtel-Stra-
Benbegleitgrin (Ggu-5) und private Verkehrsflache (Vp) in eine 6ffentliche Verkehrsflache im Ausmaf von
insgesamt rd. 530 m? umgewidmet werden.

Schutzgebiete und Artenschutz

Der gegenstandliche Bereich liegt an der AulRengrenze des Natura 2000 FFH-Gebiets Kamp- und Kremstal,
welches als Teil der Hauptregion Waldviertel die Flussnebenraume des Kamps und der Krems umfasst.

Ein Grol¥teil der umzuwidmenden Flache wird bereits jetzt als Verkehrsflache bzw. fur betriebliche und ge-
werbliche Anlagen genutzt und ist dementsprechend versiegelt.

Gemal der naturschutzfachlichen Stellungnahme von Coopnatura vom 07.05.2025 kénnen erhebliche Aus-
wirkungen auf geman §§ 8, 9 und 11 NO NSchG 2000 verordnete Gebiete ausgeschlossen werden. Auf den
zur Umwidmung anstehenden Flachen sind keine Schutzguter (v.a. Ziesel) vorhanden und kann ein entspre-
chendes Vorkommen aufgrund der Ausgestaltung und GroéRer der geplanten Umwidmungsflache ausge-
schlossen werden. (siehe Anhang Nr. 5)
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Verkehr

Der gegenstandliche Bereich befindet sich in einem verkehrlich bereits stark belasteten Gebiet durch die
Nahe zur B37 im Westen sowie die betrieblichen und gewerblichen Nutzungen, die auf einen erhdhten
Schwerverkehrsanteil im Gemeindestrallennetz schlie3en lassen.

Die Tankstelle ist im derzeitigen Bestand nur aus Fahrtrichtung Zwettl, d.h. von Stiiden kommend, zu errei-
chen und ebenso in diese Fahrtrichtung wieder zu verlassen.

Die Zu- und Abfahrt zum Motel soll kinftig GUber die Gemeindestralle Feldgasse und die Gneixendorfer
Hauptstralle (L7081) sowie in weiterer Folge in Richtung der Anschlussstellen B37 Nord bzw. B37 Sud er-
folgen. Eine Verbreiterung der derzeit vorhandenen Zufahrt von der Feldgasse wurde fur diese Zwecke dem-
entsprechend trassiert. Eine direkte Zu- oder Abfahrt von der B37 zum Motel ist nicht mdglich, ebenso ist
keine direkte Anbindung der Tankstelle an das Motel vorgesehen.

Orts- und Landschaftsbild

Aufgrund der Umwidmung von Flachen, die bereits jetzt als Verkehrsflache genutzt werden, ist von keinen
wesentlichen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild auszugehen.

Standortgefahren

Eine Teilflache des Grundstlicks Nr. 1735/2, KG Krems, ist als Altstandort sowie die weiter nérdlich angren-
zenden Grundstiicke der ehemaligen Deponie als Altstandort und als Altablagerungen im Verdachtsflachen-
kataster Cadenza des Landes NO aufgrund der ehemaligen Schottergewinnung sowie der Deponie einge-
tragen. GemaRk Gutachten der Abteilung Wasserwirtschaft des Landes NO vom 24.01.2025 wurde fiir den
genannten Bereich eine Sanierung und Aufhéhung durchgefiihrt. Es wird von keiner negativen Beeinflussung
der geplanten Widmung ausgegangen.

Aufgrund des offenen Geléndes sind die gegenstandlichen Grundstiicke von Gefahren durch Hangwasser
im Ausmal bis zu 3,4ha EinzugsgebietsgréRe betroffen. Gemal Gutachten der Wildbach- und Lawinenver-
bauung vom 09.01.2025 sind keine maf3geblichen Beeintrachtigungen der Abflussverhaltnisse oder des Ge-
fahrdungspotenzials durch die geplante Umwidmung gegeben. Sonstige Gefahren durch Hochwasser oder
Wildbache sind im NO Atlas keine verzeichnet.

Gemal Projektbericht zur Einreichplanung kann eine Beeintrachtigung des Betriebes der B37 durch die
Verbreiterung der bestehenden Wirtschaftswege im Hinblick auf die Ableitung von Oberflachenwassern
ausgeschlossen werden. Im Zuge einer allfalligen Motelerrichtung hat eine gesonderte Betrachtung hin-
sichtlich der Ableitung von Niederschlagswassern zu erfolgen.

In der geogenen Gefahrenhinweiskarte des Landes NO sind gelbe Gefahrenzonen durch Rutschprozesse
im Bereich der ehemaligen Deponie verzeichnet. Gemal Gutachten des geologischen Dienstes des Landes
NO vom 11.03.2025 ist aufgrund der Gegebenheiten kein vertiefendes geologisches, geotechnisches Gut-
achten notwendig. Es wird lediglich auf die Erosions- und Sackungsempfindlichkeit von Ldss bei starker
Wasserzufuhr hingewiesen.
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4.8 Anderungspunkt 8: geringfiigige Baulandneuwidmung

MazettistraBe — Umwidmung von Teilfldchen der Parz. Nr. 193, 194/1, 194/2, 300/4, 300/5, 300/6, 300/9,
300/15, .330, KG Stein

derzeitige Widmung: offentliche Verkehrsflache (V6), Bauland-Wohngebiet (BW)
kiinftige Widmung: offentliche Verkehrsfléche (V6), Bauland-Wohngebiet (BW)
Baulandfldchenbilanz: Neuwidmung von rd. 20m? bebautem Bauland-Wohngebiet

Die Mazettistral3e liegt ndrdlich des Universitdtscampus Krems und ist beidseits mit Einfamilienhdusern be-
baut. Die StralRe ist als 6ffentliche Verkehrsflache (V) gewidmet und von als Bauland-Wohngebiet (BW)
gewidmeten Flachen umschlossen. An der Nordseite der Stralle sind den Gebauden Garten und Garagen
vorgelagert, welche aufgrund des ansteigenden Gelandes durch Stlitzmauern von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache abgetrennt sind. An der Sudseite der Stral3e fliel3t der Alaunbach parallel zur Fahrbahn als offenes
Gerinne innerhalb des als 6ffentliche Verkehrsflache (V6) gewidmeten Areals.

I 5 Google Street View

Abbildung 26: Mazettistralle, Blick Richtung Osten, Google Street View, Juli 2021.

Aktuell wurde augenscheinlich, dass die Widmungsgrenzen zwischen dem bebauten Bauland-Wohngebiet
(BW) und der offentlichen Verkehrsflache (Vo) in Teilbereichen nicht dem Naturstand (bestehende Garten-
mauern und Garagen) bzw. nicht den Grundsticksgrenzen gemaR aktueller DKM entsprechen.

Es soll daher entlang der Mazettistralle auf den oben angefiihrten Grundstiicken eine Anpassung der Wid-
mungsgrenzen zwischen Bauland-Wohngebiet (BW) und o6ffentliche Verkehrsflache (V6) an die Grund-
stlicksgrenzen gemaf aktueller DKM durchgefuhrt werden.

Die gesamte 6ffentliche Verkehrsflache der MazettistralRe liegt in der roten Wildbachgefahrenzone durch den
Alaunbach. Die angrenzenden Baulandflachen auf den gegenstandlichen Grundstiicken werden kleinraumig
durch die gelbe Gefahrenzone berihrt. Da es sich bei der gegenstandlichen Umwidmung um eine Anpas-
sung an den Naturstand handelt, wird von keiner zusatzlichen Gefahrdung ausgegangen. Die Stellungnahme
der Wildbach- und Lawinenverbauung vom 09.01.2025 bestatigt, dass das vorliegende Gefahrdungspoten-
zial die geplante Nutzung augenscheinlich nicht mal3geblich beeinflusst und die Abflussverhaltnisse nicht
zwingend mafgeblich verandert werden.

Die MazettistralRe liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiet Wachau, des Natura-2000 VS-Gebiet Kamp-
und Kremstal und im Nahbereich des Natura-2000 FFH-Gebiet. Es handelt sich lediglich um die Anpassung
der Baulandwidmung an den Naturstand im Bereich bereits bebauter Grundstiicke, daher sind keine wesent-
lichen Auswirkungen auf die Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte zu erwarten. Waldflachen werden nicht tber-
lagert. Aufgrund der bestehenden Nutzungen in den Anderungsbereichen (versiegelte Stralle, bebaute Fla-
chen bzw. Hausgarten) sind keine wesentlichen Auswirkungen auf Schutzobjekte auferhalb von Schutzge-
bieten und den Artenschutz zu erwarten.
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Am Pranger — Umwidmung einer Teilfliche der Parz. Nr. 47, KG Hollenburg

derzeitige Widmung: offentliche Verkehrsflache (V)
kiinftige Widmung: Bauland-Agrargebiet (BA)
Baulandfldchenbilanz: Neuwidmung von rd. 120m? bebautem Bauland-Agrargebiet (BA)

Das gegenstandliche Grundstlick Nr. 47, KG Hollenburg liegt nérdlich der Hollenburger Hauptstrale im Ort-
szentrum von Hollenburg. Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Krems und ist derzeit als
offentliche Verkehrsflache (V6) gewidmet. Ein Grofiteil des Grundstiicks wird, gemeinsam mit den westlich
angrenzenden Flachen, als 6ffentlicher Parkplatz genutzt. An der 6stlichen Grundstiicksgrenze befindet sich
ein einstdckiges Gebaude, welches in Teilen als Lagerflache des stadtischen Wirtschaftshofes genutzt wird.
Fir das Gebaude liegt eine Bau- und Abbruchbewilligung vor, in der der Abbruch eines Holzschuppens und
eines Treibhauses zugunsten der Errichtung eines Bauhofdepots bewilligt wurde. Ostlich an das Gebaude
angrenzend befindet sich ein als Bauland-Agrargebiet (BA) gewidmetes bebautes Grundsttick.

Abbildung 27: Orthofoto und Flachenwidmungsplan Bereich Anderungspunkt 8, Magistrat der Stadt Krems, Juli 2025..

Da das im Eigentum der Stadt Krems stehende Gebaude in seiner Nutzung langfristig abgesichert werden
soll, soll die bebaute Teilflache des Grundstlickes Nr. 47, KG Hollenburg, in einem Ausmaf’ von rd. 120m?
von derzeit 6ffentliche Verkehrsflache (V6) in Bauland-Agrargebiet (BA) umgewidmet werden. Da die Nut-
zung des auf der oOffentlichen Verkehrsflache befindlichen Parkplatzes erhalten bleiben soll, soll sich die
Baulandneuwidmung auf den tatsachlich bebauten Grundstiicksteil beschranken. Grundlage fiir die Bau-
landgrenze sind die Nutzungsgrenze gemafly DKM und der Naturstand.

Das gegenstandliche Areal befindet inmitten des Ortsgebietes von Hollenburg im direkten Anschluss an be-
bautes und gewidmetes Bauland-Agrargebiet (BA) und ist bereits bebaut. Der Anschluss an die &ffentliche
Strom- und Wasserver- sowie Abwasserentsorgung ist gegeben.

Widerspriiche zu Zielen des NO Raumordnungsgesetzes sind aufgrund der Geringfligigkeit der Anderung
nicht gegeben. Durch die Anpassung der Widmung an den Bestand wird keine wesentliche Anderung der
Nutzungsintensitat ermoglicht. Wesentliche negative Umweltauswirkungen sowie wesentliche negative Aus-
wirkungen auf den Artenschutz sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Der gegenstandliche Bereich ist als rutschgefahrdete Flache im Flachenwidmungsplan kenntlichgemacht.
GemaR der geogenen Gefahrenhinweiskarte des Amtes der NO Landesregierung sind siidlich der L114
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Rutschprozesse (gelbe und orange Flachen) ausgewiesen. Aufgrund dieser Hinweise wurde eine Einschat-
zung der geogenen Naturgefahren durch das Biro 3P-Geotechnik (GZ:2025-4334, Juli 2025) ausgearbeitet
(siehe Anhang). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass fir die Widmung der gegenstandlichen Flache als
Bauland aus geotechnischer Sicht keine Einwande bestehen. Fir zukinftige Bebauungen wird die Erstellung
eines geotechnischen Gutachtens zur Festlegung geeigneter Griindungsmaflinahmen und zur Vermeidung
von Setzungsdifferenzen empfohlen.

Andere geogene Gefahren oder Gefahren durch Hochwésser bestehen nicht. Aufgrund der Anpassung an
den Bestand ist von keinen negativen Auswirkungen auszugehen.

Da es sich bei der neugewidmeten Baulandflache um eine bereits bebaute Grundflache im Eigentum der
Stadt Krems handelt, sind MaRnahmen zur Baulandmobilisierung nicht erforderlich.

Schmidhiitten StraBe — Widmung in Ebenen der Parz. .354, KG Weinzierl bei Krems

derzeitige Widmung: offentliche Verkehrsflache (Vo)

kiinftige Widmung: Bauland-Wohngebiet (BW), Bauland-Wohngebiet (BW)/6ffentliche Verkehrsfla-
che (V6)

Baulandfldchenbilanz: Neuwidmung von rd. 135m? bebautem Bauland-Wohngebiet (BW)

Die Schmidhiitten Stralle bzw. Wasendorfer Stral’e verlauft in Ost-West-Richtung durch die Werksiedlung
Lerchenfeld und ist als 6ffentliche Verkehrsflache (V6) gewidmet. Nérdlich und stdlich an die Verkehrsflache
angrenzend befinden sich als Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmete Liegenschaften, die mit der Werksied-
lung Lerchenfeld bebaut sind.

Das gegenstandliche Grundstiick Nr. .354, KG Weinzierl bei Krems, befindet sich am &stlichen Rand der
Werksiedlung Lerchenfeld. Hier ist die Bebauung mit einem in Nord-Std-Richtung verlaufenden Baukérper
Uber die Stralie hinweg verbunden. Die 6ffentliche Verkehrsflache (V9) ist in diesem Bereich tUberbaut (siehe
Abbildung 28).

Burfoenommer: Juni 2022 & 2025 Gooale

Abbildung 28: Wasendorfer Strafe, Blick Richtung Osten, Google Street View, Juni 2022.
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Das in den Jahren 1939/1940 errichtete Mehrparteienhaus befindet sich teilweise (Grundstiick Nr. .354,
KG Weinzierl) auf einem als offentliche Verkehrsflache (V&) gewidmeten Areal. Im Zuge der Anderung soll
die Flachenwidmung an den Naturstand angepasst und der Bestand des Mehrparteienhauses widmungs-
technisch abgesichert werden. Am Grundstick Nr. .354, KG Weinzierl, soll daher fur den Bereich der tber-
bauten Stral’e eine Widmung in Ebenen Bauland-Wohngebiet (BW)/6ffentliche Verkehrsflache (VO) festge-
legt werden. Die restlichen, bebauten Flachen des gegenstandlichen Grundstlicks werden als Bauland-
Wohngebiet (BW) gewidmet.

Es wird darauf hingewiesen, dass dieser Anderungspunkt erst nach dem SUP-Screening in das Anderungs-
verfahren aufgenommen wurde. Da der Anderungspunkt vom Inhalt und Umfang so geringfiigig ist, dass
erhebliche negative Auswirkungen auf die Umwelt ausgeschlossen werden kdnnen, ist kein SUP-Screening
erforderlich.

Beim gegenstandlichen Anderungspunkt handelt es sich um die Anpassung der Flachenwidmung an die
tatsachliche Nutzung in der Natur als seit langem bebautes Grundstiick und versiegelte Verkehrsflache, we-
sentliche negative Umweltauswirkungen sowie wesentliche negative Auswirkungen auf den Artenschutz sind
nicht zu erwarten.

Da es sich bei den neugewidmeten Baulandflachen um Grundsticksteile handelt, die bereits mit einem
Hauptgebaude bebaut sind, sind Malinahmen zur Baulandmobilisierung nicht erforderlich.
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4.9 Anderungspunkt 9: KremstalstraRe

KremstalstraBe— Umwidmung der Parzellen Nr. 765/2, 766/1, 766/3, 782/2, 783, 3243/13, 3258/1, 3258/4,
KG Krems — von der Umwidmung sind insgesamt rd. 19.200m? betroffen;

derzeitige Widmung: Bauland-Wohngebiet (BW), Bauland-Betriebsgebiet (BB), private Verkehrsfla-
che (Vp), Griinland-Land- und Forstwirtschaft (GIf), Grinland-Griingtirtel-4
(Ggi-4), Griinland-Parkanlagen (Gp)

kiinftige Widmung: Bauland-Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung-1,3-AufschlieBungszone 18
(BWN-1,3-A18), Bauland-Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung-1,6-Auf-
schlieBungszone 19 (BWN-1,6-A19), éffentliche Verkehrsfldche (V6), Griin-
land-Parkanlage (Gp), Griinland-Freihaltefldche (Gfrei), Griinland-Wasserfla-
che (Gwf)

Die Erlauterungen zur geplanten Anderung und deren Umweltauswirkungen sind den beiliegenden Unterla-

gen samt Umweltbericht (siehe Anhang 2) zu entnehmen.
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5. PLANDARSTELLUNG DER GEPLANTEN ANDERUNGSPUNKTE

Die Darstellung der geplanten Anderungspunkte besteht aus den Blattern Nr. 2 bis 7 des rechtsgiiltigen
Flachenwidmungsplanes:

—  Blatt Nr. 2: Anderungspunkte: 1, 2, 4

— Blatt Nr. 3: Anderungspunkte: 2, 3, 6, 7

—  Blatt Nr. 4: Anderungspunkte: 1 bis 8

— Blatt Nr. 5: Anderungspunkte: 1, 2, 3, 4, 6
— Blatt Nr. 6: Anderungspunkte: 1, 3

—  Blatt Nr. 7: Anderungspunkte: 1, 3, 4, 8

Auf dem Planblatt 1 sind im Zuge der gegenstandlichen 64. Anderung des Flachenwidmungsplans keine
Anderungspunkte vorgesehen. Das Planblatt ist daher nicht Teil der 6ffentlichen Auflage.
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6. ANHANGE

Abkurzungsverzeichnis

Anderungspunkt 09) KremstalstraRe — Anderung der Baulandwidmungsart und Umlegung der
Grunlandwidmung, Auflassung einer V6-Widmung Uber den Kremsfluss, Parzellen Nr. 765/2,
766/1, 766/3, 782/2, 783, 3243/13, 3258/1, 3258/4, KG Krems

Planungskonsultationen

a. Bundesdenkmalamt, Geschaftszahl: GZ 2024-0.879.337, Dezember 2024

b. Amtder NO Landesregierung, Geologischer Dienst, BD1-G-251/077-2016, Mérz 2025

c. NOVOG, DI Robert Oeller, E-Mail vom 17. Dezember 2024

d. Amtder NO Landesregierung, Abteilung LandesstraRenplanung, ST3-A-25/290-2024,
Dezember 2024

e. Amtder NO Landesregierung, Abteilung Wasserwirtschaft, WA2-A-129/017-2024,
Janner 2025

f.  Amt der NO Landesregierung, Abteilung Wasserbau, E-Mail vom 10. Dezember 2024

g. Amtder NO Landesregierung, ASV fiir Baukultur und bauliche Angelegenheiten im
UNESCO Welterbe, E-Mail vom 29. Janner 2025 und 8. Mai 2025

h. Wildbach- und Lawinenverbauung, DI Siegfried Péll, E-Mail vom 9. Janner 2025

Schaffung von Rahmenbedingungen fiir Nachverdichtung und sensible Siedlungsbereiche

WHA Gaswerkgasse Verkehrstechnische Untersuchung, Projekt: 25064, Schneider Consult Zivil-
techniker GmbH, Juni 2025.

Widmungsverfahren Hollenburg — Am Pranger, Einschatzung geogene Naturgefahren, 3P Geo-
technik, GZ: 2025-4334, Juli 2025.

Naturschutzfachliche Stellungnahme vom 07.05.2025, Coop Natura, Teilflachen der Grundstiicke
1722, 1735/2, 1734/6, 1734/2, KG Krems an der Donau

Gneixendorf Zufahrtsstrale Motel, GZL. 23238, Auszug aus dem Einreichprojekt 2024 (Techni-
scher Bericht und Lageplan), Schneider Consult Ziviltechniker GmbH, September 2024.

Tabellarische Darstellung der Baulandflachenbilanz (Stand: 62. Anderung Flachenwidmungsplan)

Seite 67



MAGISTRAT DER STADT KREMS AN DER DONAU, Amt fiir Stadt- und Verkehrsplanung
Erlauterungsbericht zur 64. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes / Flachenwidmungsplanes

September 2025

Anhang 1

Abkurzungsverzeichnis

Abs. Absatz

B Bundesstralle

BA Bauland-Agrargebiet

BB Bauland-Betriebsgebiet

BGBI. Bundesgesetzblatt

BK Bauland-Kerngebiet

BKN Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung
BK-H Bauland-Kerngebiet Handelseinrichtung
BO Bauordnung

BS Bauland-Sondergebiet

bspw. beispielsweise

BW Bauland-Wohngebiet

BWN Bauland-Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung
BW-A Bauland-Wohngebiet AufschlieBungszone
bzw. beziehungsweise

cm Zentimeter

DKM Digitale Katastralmappe

etc. et cetera

FFH Fauna-Flora-Habitat

Geb Erhalteneswertes Gebaude im Griinland
Gfrei Grinland-Freihalteflachen

Ggl Griinland Gringrtel

Gke Griinland-Kellergasse

Gkg Grinland-Kleingarten

GlIf Grinland-Land- und Forstwirtschaft
Gp Griinland-Parkanlagen

Gwf Grinland-Wasserflache

Gspo Griinland-Sportstatten

Gz Geschaftszahl

ha Hektar

idgF. in der geltenden Fassung

KG Katastralgemeinde

km Kilometer

L LandesstralRe

LGBI. Landesgesetzblatt

Ifm Laufmeter

m Meter

NO Niederdsterreich

Nr. Nummer

o.a. oben angefiuhrt

OEK Ortliches Entwicklungskonzept

rd. rund

RegROP Regionales Raumordnungsprogramm
ROG Raumordnungsgesetz

Stf Stammfassung

u.a. unter anderem

v.a. vor allem

Vo6 offentliche Verkehrsflache

Vp private Verkehrsflache

VS Vogelschutzgebiet

WLV Wildbach- und Lawinenverbauung

VA Ziffer

z.B. zum Beispiel
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