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Krems, am 04. Marz 2024

Betreff: Verlangerung der Bausperre gem. §26 Abs.3 NO Raumordnungsgesetz 2014,
zur Anderung des ortlichen Raumordnungsprogrammes (,,Am Rosenhiigel)

Der Gemeinderat der Stadt Krems hat in seiner Sitzung am 19. Oktober 2022 fiir die beabsichtigte Anderung
des Ortlichen Raumordnungsprogrammes/Flachenwidmungsplanes iiber die in der Planbeilage KS-Ste-
156/3/2-2022 ersichtlichen Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile in der KG Stein eine Bausperre beschlossen
(KS-Ste-156/3/1-2022). Es handelt sich dabei um einen Baulandbereich westlich der L7085 und nérdlich
angrenzend an das Hotel Steigenberger im Ausmaf von rd. 1,4 ha. Die Bausperre ist nunmehr seit 20.
Oktober 2022 rechtskraftig.

Aufgrund der eingeschrankten technischen Infrastruktur, der verkehrstechnisch schwierigen ErschlieRbarkeit
und der Hanglage soll die Eignung der Flachen fiir eine Wohnbaulandwidmung tberpriift und dabei auf die
Méglichkeiten des NO Raumordnungsgesetzes (Festlegung von Wohneinheiten, Umwidmung von
unbebauten Grundstlicken) Bedacht genommen werden.

Mit der Ausarbeitung des Siedlungskonzeptes (Teil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes) wurden die
Grundlagen fiir die Uberarbeitung des Flachenwidmungsplans geschaffen. In der kommenden 63. Anderung
des ortlichen Raumordnungsprogramms (Flachenwidmungsplan) ist die Beschrankung der zuldssigen
Wohneinheiten pro Grundstiick in ausgewahlten Siedlungsbereichen beabsichtigt. Ein Verfahren zur
Anderung des Flachenwidmungsplans dauert aufgrund der Vielzahl an Verfahrensschritten rund ein Jahr.
Um die Bearbeitung wahrend der Laufzeit der Bausperre abschlieen zu kdnnen, ist die einmalige
Verlangerung der Bausperre erforderlich.

Aufgrund der Ergebnisse der Arbeiten am Siedlungskonzept als Teil des Ortlichen Entwicklungskonzept und
der zu erwartenden Bearbeitungszeit fiir die geplante Anderung des értlichen Raumordnungsprogramms
(Flachenwidmungsplan) soll die Bausperre gemaR §26 Abs.3 NO ROG 2024 {iber die in der Planbeilage KS-
Ste-156/3/2-2022 ersichtlichen Grundstlicke bzw. Grundstiicksteile in der KG Stein verlangert werden.

Die vom Gemeinderat der Stadt Krems an der Donau in seiner Sitzung am 28. Februar 2024 beschlossene
Verordnung wird hiermit kundgemacht.

VERORDNUNG

§1 GemaR §26 Abs.3 NO Raumordnungsgesetz 2014 (NO ROG 2014) kann eine vom Gemeinderat
beschlossene Bausperre vor Ablauf der Frist einmal fiir ein Jahr verlangert werden.
Zur weiteren Bearbeitung der geplanten Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms
(Flachenwidmungsplan) soll die vom Gemeinderat am 19. Oktober 2022 beschlossene Bausperre (KS-
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Ste-156/3/1-2022) uber die in der Planbeilage KS-Ste-156/3/2-2022 ersichtlichen Grundstiicke bzw.
Grundstlcksteile in der KG Stein um ein Jahr verlangert werden.

Neben allgemeinen Instandhaltungsmafnahmen sind wahrend der gemaR §26 Abs.1 NO ROG
rechtskraftigen Bausperre bauliche MaRnahmen an bestehenden baurechtlich genehmigten
Hauptgebduden zuléssig, durch die eine Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes/Flachenwidmungsplanes — Festlegung von Wohneinheiten — nicht
behindert wird. Dies bedeutet, dass

e im Zuge eines Zubaus die Anzahl von zwei Wohnungen (im Sinne des §47 NO BO 2014) pro
Grundstlck nicht Gberschritten werden darf und

e im Zuge sonstiger baulicher Veranderungen eines Gebaudebestandes die Anzahl von zwei
Wohnungen (im Sinne des §47 NO BO 2014) pro Grundstiick nicht iberschritten werden darf.

Bei den derzeit noch unbebauten Grundstiicken bzw. Grundstiicksteilen soll aufgrund der oben
ausfuhrlich beschriebenen Gegebenheiten wahrend der Bausperre Bebauung jeglicher Art verhindert
werden.

Ziel der Bausperre ist es, das Unterlaufen des Zwecks der Bausperre durch allféllige Bauvorhaben im
Zuge der Vorbereitung einer Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms/ Flachenwidmungsplans,
in dem auch die Limitierung von bewilligbaren Wohneinheiten (§ 16 Abs.5 NO ROG) gepriift und
abgewogen werden soll, zu verhindern.

§2 Diese Verordnung tritt gemaR §50 NO Stadtrechtsorganisationsgesetz, LGBI. 1026-0 in der geltenden
Fassung, vor dem Ablauf der rechtskraftigen Bausperre (KS-Ste-156/3/3-2022, Rechtskraft seit
20.10.2022) am 19.10.2024 in Kraft und tritt, wenn sie nicht friiher aufgehoben wird, mit 19.10.2025 aufRer
Kraft.

9 1 Marz 2024
27. Marz 2024

Angeschlagen am:
Abgenommen am :

Rechtskraft: 19.10.2024 - 19.10.2025
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Amt fiir Stadt- und Verkehrsplanung
STADT KREMS AN DER DONAU

Bausperre
Beilage 1) zum GR-Antrag KS-Ste-156/2/1-2024

entspricht der Beilage zum Dringlichkeitsantrag
GZ.: KS-Ste-156/3/1-2022

Bausperre gem. §26 Abs. 1 NO ROG 2014

Legende:

Betroffene Grundstticke/Grundstiicksteile

KG Stein:

Parz.Nr.:

259, .261/1, .324, .416, .417, 426, .429, .454, 518,
386/1, 387/4, 391/4, 401/1, 408/1, 408/2, 411/2, 421/1,
421/5, 422/5, 423/4, 423/5, 42316, 423/8

Bausperre gem.
GR-Beschluss von 27.04.2022
(Rechtskraft 28.04.2022)

GZ: KS-Ste-156/3/2-2022

MaRstab M 1:2.000 N

Stand 19.10.2022 A

DKM Stand: Oktober 2021

PLANVERFASSER:

Magistrat der Stadt Krems a. d. Donau
Amt fur Stadt- und Verkehrsplanung
Bertschingerstrafte 13, 3500 Krems

Tel: 02732/801 401; Fax: 02732/801 90404
stadtentwicklung@krems.gv.at
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