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T BP L
Bah nh ofplatz

T BP L
Klomserstraße

Mag istrat der S tadt Krems a. d. Donau
Amt für S tadt- und V erkeh rsplanung
Bertsch ing erstraße 13, 3500 Krems
 
Tel: 02732/801 401; 
stadtentw icklung @krems.g v.at

PLANVERFASSER:

KUNDMACHUNG:

Hierauf bezieh t sich  die V erordnung  des
G emeinderates vom:

29.10. - 12.11.2024
23.10.2024

RECHTSKRAFT: 13.11.2024

16.05. - 27.06.2024ÖFFENTLICHE AUFLAGE:

DER BÜRGERMEISTER: AMT DER NÖ LANDESREGIERUNG:

ÖRT LICHES  RAU MO RDNU NG S P R O G RAMM
S TADT  KREMS  AN DER DO NAU
T EILBEBAU U NG S P LAN

Windverteilung Krems
Messort: Krems
Zeitraum:
01.01.2011-31.12.2011
P arameter:
W indg esch w indig keit m/s
Kalmen: 17,5
Quelle:
Amt der NÖ Landesreg ierung , Abt. BD4

Maßstab M 1:1.000

±

6. Änderung

KS-Ste-485/1/0-2008
PLAN-NR.: STAND:

16.07.2008 4. Änderung

400 m²

100 m²

0 10 20 30 40 50
Meter

Es w ird darauf h ing ew iesen, dass der g eg enständlich e T eilbebauung splan eine Rah men-
beding ung  darstellt und dah er im Zug e eines Bew illig ung sverfah rens zu prüfen ist, in w ie 
w eit die NÖ Bauordnung  2014 Einsch ränkung en der g eplanten Baustrukturen vorsch reibt.

Zug runde g eleg t w urden das NÖ RO G  2014 (LG Bl. Nr. 3/2015), die NÖ Bauordnung  2014 (LG Bl. Nr. 89/2015) und die V erordnung  über die Ausfüh rung
 der Bebauung spläne (LG Bl. 8200/1 idg F.).

LEGENDE
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

B
MM

Bebauung sdich te 

Bebauung sw eise
Bebauung sh öh e

(§ 31 (1) NÖ RO G  2014)

(§ 31 (1) NÖ RO G  2014)

(§ 31 (2) NÖ RO G  2014)
Bauklasse I
Bauklasse II
Bauklasse III
Bauklasse IV

über     5m  bis     8m
über     8m   bis   11m
über   11m   bis   14m
 

bis      5m

PLANZEICHEN

, 3

, ,

! ! !

G renze des räumlich en G eltung sbereich es

S traßenfluch tlinie

Baufluch tlinie mit Breite des Bauw ich s in Meter
Abg renzung  der Baulandfläch e innerh alb derselben W idmung s- und
Nutzung sart, w enn die Bebauung sw eisen, Bebauung sh öh en und
Bebauung sdich ten nich t übereinstimmen

Niveau der V erkeh rsfläch en bezog en auf Adria-Null

Katastralg emeindeg renze

P flich t zum Anbauen an eine S traßen- oder Baufluch tlinie

D 196,50

DKM Stand: Okt 2023

¢ ¢

O

N

S

W

<=1,00   <=5,00  <=10,00

       <=3,00  <=7,00    >10,00
Kalmen:17,5

8,0% 6,0% 4,0% 2,0% 2,0% 4,0% 6,0% 8,0%

KS-Ste-485/5/3-2013 15.04.2013 5. Änderung

Bauklasse V
Bauklasse V II
Bauklasse V III
Bauklasse IX

über   14m    bis    17m
über   20m    bis    23m
über   23m    bis    25m
über   25m
 

?

! ! !4 W oh nw eg e und andere öffentlich e W eg e die w eder Durch zug s- noch
 Aufsch ließung sstraßen sind

Abg renzung  der versch iedenen W idmung sarten g em. NÖ RO G  2014

?

?K.G .

K.G .

Die im g eg enständlich en Bereich  festg eleg te zulässig e G ebäudeh öh e, 
g emessen von der Bezug skote + 194,50 m über Adria Null, w ie im Kreis-
seg ment festg eleg t, darf mit keinem Bauteil w ie z.B. Dach g esch oss, zurück-
g esetztem G esch oss übersch ritten w erden, ausg enommen unterg eordnete 
Bauteile w ie z.B. S ch ornsteine, Lüftung sleitung en, S onnenkollektoren etc.

Die h öch stzulässig e G ebäudeh öh e von 14m ist an allen G ebäudefronten
einzuh alten. Kein Bauteil darf die absolute Höh e von 210 Meter über Adria
übersch reiten, ausg enommen sind unterg eordnete Bauteile w ie beispielsw eise
Liftaufbauten, S ch ornsteine, Lüftung sanlag en und Antennenanlag en.B

MM30o
14m

B
MM10o
3,5m

KS-Ste-485/6/11-2024 24.09.2024 6. Änderung

KG  KREMS  - Absch nitt 2 - Mitterau

FLÄCHENWIDMUNG
V ö (§ 19 NÖ RO G  2014)

Öffentlich e V erkeh rsfläch e

BB - 1 Emissionsarm w ie BK
(§ 16 NÖ RO G  2014)
Bauland Betriebsg ebiet

BW (§ 16 NÖ RO G  2014)
Bauland W oh ng ebiet

BS - 2 Bildung seinrich tung en
(§ 16 NÖ RO G  2014)
Bauland S onderg ebiet G p (§ 20 NÖ RO G  2014)

G rünland - P arkanlag en

BK
BK-H (§ 16 NÖ RO G  2014)

Bauland Kerng ebiet
Bauland - Kerng ebiet - Handelseinrich tung

G spo (§ 20 NÖ RO G  2014)
G rünland S portstätten

G g ü (§ 20 NÖ RO G  2014)
G rünland G rüng ürtel

G w f (§ 20 NÖ RO G  2014)
G rünland W asserfläch en

(§ 15 NÖ RO G  2014)
Öffentlich e Eisenbah nBah n

!(Ü (

( ( (

(

((((

!(V DFLg em. Erlass U W .3.3.1/0288-V II5/2004
Überflutung sg ebiet

g em. U mw eltbudesamt - V erdach tsfläch enkataster; Nov. 2014
Altlasten bzw . V erdach tsfläch en

NUTZUNGSBESCHRÄNKTE FLÄCHEN

LEGENDE

g      g esch lossene Bebauung sw eise
k     g ekuppelte Bebauung sw eise
o     offene Bebauung sw eise

Abstellanlag en für Fah rzeug e außerh alb der öffentlich en V erkeh rsfläch en sow ie
Bauw erke für Abfallsammelräume oder –stellen!(_Z AF

V erbot von Einfriedung en g eg enüber öffentlich en V erkeh rsfläch en und G rünanlag en

BW N-1,1 - mit Ang abe der h öch stzulässig en G esch oßfläch enzah l
(§ 16 NÖ RO G  2014)

Bauland W oh ng ebiet 
für nach h altig e Bebauung

Die Bebauung sdich te is tdas V erh ältnis der bebauten Fläch e des G ebäude zur G esamt fläch e des G  rundstücks bzw . 
jenes G rundstückteils, für den diese Bestimmung  des Bebauung splans g ilt(§4 NÖ Bauordung  2014)
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